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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im oberen Berg — Im unteren Berg®, in Kraft seit dem
11.11.1977 werden mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Hornisgrindestraie®, 8. Anderung des Be-
bauungsplans ,Im oberen Berg — Im unteren Berg®“ innerhalb des Geltungsbereichs der Neuaufstel-
lung aufgehoben und durch die Festsetzungen und 6értliche Bauvorschriften des Bebauungsplans
,Hornisgrindestrale®, 8. Anderung des Bebauungsplans ,Im oberen Berg — Im unteren Berg* ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358, ber. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBL. S. 501).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt be-
richtigt durch Gesetz vom 28.10.2015 (GBI S. 870) m.W.v. 01.12.2015.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 22.7.2011 (BGBI. I. S. 1509).

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafR § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).
Es gilt die BauNVO mit folgender Einschrankung:
- Die Unterbringung von Schank- und Speisewirtschaften ist unzulassig.

- Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.
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2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
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2.2
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3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

4.2

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Die zuléssigen H6hen sind den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Bezugshdhe (BH) ist der im Baufenster angegebene untere Bezugspunkt zur Bemessung
der Trauf- und Firsthéhe in Meter Gber Normalnull (G.NN).

Traufhéhe: Als Traufhdhe (TH) gilt das Mal3 von der im Baufenster angegebenen Bezugshéhe
(BH) Gber NN (G.NN) bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

Firsthdhe: Als Firsthéhe (FH) gilt das MalR von der im Baufenster angegebenen Bezugshdhe
(BH) Gber NN (i0.NN) bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.
2 BauGB u. § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise und die tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt.

GemanR § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen zulassig fur untergeordnete Bauteile (Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und
Terrasseniiberdachungen) wenn sie nicht mehr als 1,5 m hervortreten und Vorbauten, wenn sie
nicht breiter als 5,0 m sind und nicht mehr als 1,5 m hervortreten. Die gesetzlichen Abstandsfla-
chen sind einzuhalten.

Terrassen ohne Uberdachung diirfen die Baugrenze um maximal 3,0 m (iberschreiten.

Garagen, Carports Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellpldtze: Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den fiir sie aus-
gewiesenen Flachen zulassig. Stellplatze sind darliber hinaus zwischen Stralle und Baugrenze
und deren gedachter Fortfliihrung zulassig.

Nebenanlagen: Mit Nebenanlagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von 1,0 m
einzuhalten.
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5.0 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

8.0

Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu
entnehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs.1 Nr. 14, 15 und 20 BauGB)

Als Leuchtmittel fiir die StralRen- und AuBenbeleuchtung sind insektenschonende staubdichte
LED-Leuchten mit warm-weiRem Licht zu verwenden.

Die Fallung der Gehdlze bzw. Baufeldrdumung darf nur au3erhalb der Vogelbrutsaison (Marz-
August) bzw. innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28. Februar) durchge-
fuhrt werden, oder es wird vorab gutachterlich eine Besatzfreiheit festgestellt.

Aufhangen von 8 Vogelnistkasten (4 fir Hohlenbriter und 4 fiir Halbhdhlenbriter) im Plangebiet
oder dessen Umfeld, zur Kompensation entfallender Brutmdglichkeiten. Diese funktionserhal-
tende CEF-MaRnahme muss vorgezogen oder spatestens zum Zeitpunkt des Eingriffs (unmit-
telbar nach der Rodung) durchgefiihrt werden.

Aufhzngen von 4 Fledermauskasten in Gehdlzen in raumlicher Nahe. Zu beachten ist: Offnun-
gen durfen nicht zur Wetterseite zeigen, freie Anflugmdglichkeit, méglichst hoch aufhangen
(mind. 4 - 5 m), kein direktes Beleuchten/Anstrahlen. Die Kasten sind moglichst in einer Gruppe
in einem engen raumlichen Bezug aufzuhangen.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkoérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen und Stutzmauern sowie Stutzfundamente, die zur
Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche Strallenbe-
leuchtungen und Stralenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden.

Karlsbad, den

Jens Timm
Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstiicksflachen gem. § 74 LBO

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.0

Déacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die zulassigen Dachformen der Hauptgebdude und die jeweils zuldssigen Dachneigungen sind
durch Planeintrag festgesetzt. Fiir eingeschossige Anbauten sind auch extensiv begriinte
Flachdacher zulassig.

Als Dachform fiir Garagen und Carports sind geneigte Dacher oder Flachdacher zulassig. Die
extensive Begriinung von Flachdachern wird empfohlen.

Dachaufbauten und Vorbauten, die liber die Traufe hinausgehen, sowie Dacheinschnitte sind
nur bei einer Dachneigung des Hauptdaches gréf3er gleich 30° Dachneigung zulassig. Auf einer
Gebaudeseite ist nicht mehr als eine Art Gauben/Vorbauten/Dacheinschnitte zulassig. Die
Summe aller Gaubenbreiten und Vorbautenbreiten, die Gber die Traufe hinausgehen, sowie
Dacheinschnittbreiten je Gebaudeseite darf 50 % der Lange der Gebdudeseite nicht Giberschrei-
ten. Bei Doppelhausern ist die Ladnge der Hauseinheit mafRgeblich.

Der Abstand der Dachaufbauten und Vorbauten, die Uber die Traufe hinausgehen, von den
AufBlenflachen der Giebelwand muss mindestens 1,50 m, zu Brandwénden mindestens 1,25 m
betragen. Mit dem oberen Einschnitt der Gaube bzw. des Vorbaus in die Dachhaut ist ein Ab-
stand (gemessen parallel zur Dachflache) von mindestens 1,0 m zum First einzuhalten.

Vorbauten, die Uber die Traufe hinausgehen, dirfen maximal 1,5 m tber die Aullenwand des
Hauptbaukoérpers hervortreten.

Fir o.g. Dachaufbauten und Vorbauten, die Uber die Traufe hinausgehen, darf die festgesetzte
Traufhéhe um maximal 1,5 m uberschritten werden.

Dachaufbauten auf Hauptgebauden, die der Energiegewinnung dienen sind in die Dachneigung
zu integrieren und direkt auf der Dachhaut anzubringen.

Zur Dacheindeckung der Hauptgebdude sind ziegelartige Materialien in Rot-, Rotbraun-, Grau-,
Blau- und Schwarzténen aus blendfreiem Material zu verwenden. Metall- und Blechabdeckun-
gen sind mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten unzulassig.

Dachdeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei und anderen Materia-
lien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind
unzulassig.

Gestaltung von Doppelhdusern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Gestaltung von Doppelhausern gilt folgende Dachform, Dachneigung und Traufhdéhe
zwingend: Satteldach mit 35° Dachneigung, Traufhéhe 4,50 m. Von den zwingenden Festset-
zungen kann abgesehen werden, wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass der Zweitbauende
die Vorgaben des Erstbauenden in Bezug auf Traufhéhe, Dachform, Dachneigung aufnimmt. Es
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kann dann nach den ansonsten geltenden Festsetzungen gebaut werden. Die Farbe der Dach-
deckung ist einheitlich zu wahlen.

Bei Grenzbebauung dirfen die Firste nicht mehr als 2,0 m zueinander versetzt sein (horizonta-
ler Versatz zur AuRenwand und / oder vertikaler Versatz zur Dachflache).

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Eigenstandige Werbeanlagen > 0,5 m? sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten, beweglicher Schrift- oder Bildwerbung sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke / Vorgarten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten und private Wege sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster) auszufihren.

Die Vorgarten (Vorgarten sind die Flachen des Baugrundstuicks zwischen der Strallenbegren-

zungslinie und der straRenseitigen Baugrenze) und sonstigen unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundstuicke sind - mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen sowie
den zulassigen Nebenanlagen - als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhal-

ten.

Einfriedungen / Sichtschutzblenden (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung sind nur Hecken und Straucher aus Laubgehdlzen sowie durchlassige Zaune
mit Heckenhinterpflanzung aus Laubgehélzen zulédssig. Zaune duirfen eine Héhe von 1,50 m
Uber StraRenhohe bzw. Gelandeoberkante (GOK) nicht Uberschreiten. Massive Einfriedungen
(gemauert, betoniert oder aus Fertigteilen) sind unzuldssig. Bei der Anlage von Einfriedungen ist
eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

Sichtschutzblenden an Terrassen oder bei einer Bebauung auf einer gemeinsamen Grenze
(Doppelhauser) sind auf der gartenbezogenen Wohnseite im Hausanschluss bis zu 3,0 m Lange
und 2,0 m Héhe zulassig.

Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abfallbehalter, die nicht in Gebauden untergebracht sind, sind mit einem Sichtschutz zu verse-
hen oder mit Hecken oder sonstigen Bepflanzungen einzugriinen.
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7.0 Abgrabungen und Auffiillungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Zufahrtsflachen und die Garagen-, Carport- und Stellplatzflachen der Grundstiicke an der
Hornisgrindestral3e sind auf das Niveau der Hornisgrindestralie, gemessen an der Grund-
stiicksgrenze (- 0,5 m) anzufiillen.

Die Zufahrtsflachen und die Garagen-, Carport- und Stellplatzflachen der rickwartigen Grund-

stlicke sind auf das Niveau der Wendeanlage der Stichstral’e, gemessen an der Grundstiicks-
grenze (- 0,5 m) anzufillen.

8.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO sind fir jede Wohnung mind. 1,5 Stellplatze herzustel-
len. Ergeben sich bei der Berechnung Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.

Karlsbad, den

Jen Timm
Blurgermeister
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HINWEISE

1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege

2.0

3.0

Flurdenkmale wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder altere Briickenan-
lagen, die bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe schriftlich zu
melden. Bauliche Eingriffe im Bereich dieser Flurdenkmale sind abzustimmen. Sollten in Folge
der Planungen bei der Durchflihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Fun-
de und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart, AulRenstelle Karlsruhe umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis
zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der
Frist mit dem Ref. 26 vereinbar wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte
die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht mdglich sein, sind vor einer Deponie-
rung andere Verwertungsmaglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu prifen.

Schutz von Mutter- und Oberboden / Auffiillungen

Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben
und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengela-
gert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbo-
denmieten sollten nicht héher als 2 m aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser
soll gut abflieen kénnen, damit die Mieten nicht verndssen. Werden die Mieten mit Raps,
Senf, Phacelia, Kiirbis 0.3. eingeséat, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird zusatz-
lich vor starker Austrocknung und Vernassung geschitzt. Der Unterbodenaushub ist, soweit
dies aufgrund der Beschaffenheit mdglich ist, im Gebiet wieder einzubauen bzw. fachgerecht
weiterzuverarbeiten. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine
Vermischung mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffullungen und Geldndemodellierungen die Verwer-
tung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabfallen
(Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen sind die folgenden Vorschriften bzw. Hinweise
anzuwenden:

- Mitteilung des UM Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffre-
cyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

- Verwaltungsvorschrift des UM Baden-Wirttemberg fir die Verwertung von Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bundesboden- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten.
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4.0 Altlasten / Bodenverunreinigungen

5.0

6.0

7.0

Falls im Zuge der weiteren Planung bzw. bei Bauarbeiten Hinweise auf konkrete Anhaltspunk-
te auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z.B.
Mineraldle, Teer 0.3.) oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder
sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverziglich das LRA Karlsruhe, Amt fur
Umwelt und Arbeitsschutz zu informieren. Weitere MalRnahmen sollten im Vorfeld mit dem
Landratsamt abgestimmt werden.

Erneuerbare Energien / Geothermie

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwarme, Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-
Anlagen usw.) wird empfohlen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngeb&ude) sind die Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen-
anlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen. Die
Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Ar-
beitsschutz zu erfragen.

Empfehlung von Regenwasserzisternen

Die Nutzung von Regenwasserzisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser fiur die Gar-
tenbewasserung wird empfohlen. Es erfolgt eine Berlcksichtigung beim Abwassersplitting
(Gebuhrenberechnung) in Abhangigkeit des Volumens der Zisterne. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist aufgrund der vor Ort anstehenden Béden nur schwer méglich und
daher nicht zu empfehlen.

Beim Einsatz von Zisternen ist das Dachablaufwasser entsprechend den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik mit einem Rucklaufventil zu sichern, damit es nicht in die Trinkwasser-
leitung im Hause oder des Ortsnetzes gelangen kann. Fir die Offentlichkeit bedeutet dies ein
Gesundheitsrisiko, da das Dachablaufwasser mikrobiologisch und chemisch, z.B. durch Vo-
gelkot und Schadstoffen, verunreinigt ist.

Die Nutzung einer Betriebswasseranlage ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV 2001 beim zustandigen
Gesundheitsamt anzuzeigen.

Kollisionsgefahr fiir Vogel

Gebaude mit einem grof¥flachigen Verbau von Glas und vor allem verglaste Gebaudewinkel
kénnen Vogelarten suggerieren, dass sie die Glaskorper und -scheiben durchfliegen kénnten.
Wenn keine Vermeidungsmalnahmen getroffen werden, kdnnte es deshalb regelmafig zu
todlichen Kollisionen von Vogelarten mit am Gebaude verbautem Glas kommen. Auch fiir wei-
tere Glaselemente sind Kollisionen nicht auszuschlief3en, da sich die umliegenden Geholze
nach dem entsprechenden Aufwachsen in den Scheiben spiegeln kénnten und es auch aus
diesem Grund zu Kollisionen mit Glas kommen kann. Grundsatzlich ist eine Vermeidung von
Vogelschlag z.B. durch die entsprechende Auswahl von Scheibentypen mdglich. Es bestehen
verschiedene Mdglichkeiten, die Kollisionswahrscheinlichkeit von Végeln mit Glasflachen er-
heblich zu senken. Diese werden in Leitfaden der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
(SCHMID et al. 2008) und des Naturschutzbundes Deutschland (VON LINDEINER et al. 2010)
sowie in einer aktuellen Arbeit von HAUPT (2011) ubersichtlich zusammengestellt.



