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Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau,
Planung und Umwelt

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 20.01.2016

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:45 Uhr

Ort, Raum: Burgersaal des neuen Rathauses Langensteinbach,

HirtenstraBe 45, 76307 Karlsbad

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Jens Timm

Freie Wahler

Frau Heike Christmann

Herr Dipl.-Ing. Jurgen Herrmann
Herr Otto Hoger

Herr Hans-Gerhard Kleiner
Herr Roni Lorch

Herr Oliver Walch

cbu

Herr Reinhard Dummler
Herr Roland Radle

Herr Norbert Ried

Frau Dr. Karla Schelp

SPD
Herr Reinhard Haas
Herr Walter Hoffer

Biindnis 90 / Die Griinen
Frau Heike Giinther

Herr Uwe Rohrer

Frau Dr. Susanna Vollmer

von der Verwaltungq
Frau Petra Goldschmidt

Herr Joachim Guthmann
Herr Benedikt Kleiner
Herr Ronald Knackful3
Herr Dr. Klaus Rosch
Frau Saskia Strauf®

Abwesend:

SPD
Herr Edgar Huck entsch.
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Tagesordnung:

1 Fragen der Gemeinderate

2 Bekanntgaben

3 Beratung und Beschlussfassung tUber Baugesuche

3.1 Beratung und Beschlussfassung Uber Baugesuche - Mozart-
stralle 5/1

Bauvorbescheid: Neubau eines Wohnhauses

Grundstuck: Mozartstrale 5/1, Fist.Nr. 534/20, Langenstein-
bach

Bauherr: Jan Renz, Ittersbacher Stralke 25, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0088/2016

3.2 Beratung und Beschlussfassung Uber Baugesuche - Wiesen-
strale 10
Vereinf. Verf.: Errichtung eines Anbaus und Sanierung eines
Wohnhauses
Grundstuiick: WiesenstralRe 10, Fist.Nr. 2114, Mutschelbach
Bauherr: Ramona u. Dirk Steinhausen, Wiesenstralle 8,
76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0089/2016

3.3 Beratung und Beschlussfassung tUber Baugesuche - Gutt-
mannstralle 8
Bauantrag: Umsetzung der MalRnahmen aus der Brandverhi-
tungsschau 2014
Grundstuck: GuttmannstralRe 8, FIst.Nr. 7958/30, Langen-
steinbach
Bauherr: Landratsamt Karlsruhe, Beiertheimer Allee 2, 76307
Karlsbad
Vorlage: 60/0090/2016

3.4 Beratung und Beschlussfassung tber Baugesuche - Bel-
chenstrale 54+56
Bauantrag: Neubau von zwei Mehrfamilienhausern
Grundstuck: BelchenstralRe 54+56, Flst.Nr. 4549+4550, It-
tersbach
Bauherr: Wipfler GmbH, Carl-Benz-Stral3e 41, 76359 Marx-
zell
Vorlage: 60/0091/2016

3.5 Beratung und Beschlussfassung tber Baugesuche - Fried-
rich-Speidel-Strale 21
Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport
Grundstuick: Friedrich-Speidel-Stral’e 21, Flst.Nr. 1651/4,
Langensteinbach
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Bauherr: Birgit u. Uwe Schullli, Friedrich-Speidel-Stral3e 41,
76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0092/2016

3.6 Beratung und Beschlussfassung tUber Baugesuche - Am
Fischweier 2
Bauantrag: Instandsetzung vorhandener Lagerrdume und
Neubau von zwei Aulentreppen
Grundstiick: Am Fischweier 2, Flst.Nr. 3684/4, Spielberg
Bauherr: Thomas Minzer, Ettlinger Stral3e 35, 76137 Karls-
ruhe
Vorlage: 60/0093/2016

3.7 Beratung und Beschlussfassung uber Baugesuche - Wal-
denserstralle 99/1
Bauvorbescheid: Neubau eines Wohnhauses mit Garage
Grundstuck: Waldenserstraflde 99/1, Flst.Nr. 231/1, Mutschel-
bach
Bauherr: Iris Polzer, Im Thale 41, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0094/2016

3.8 Beratung und Beschlussfassung uber Baugesuche - Haupt-
stralle 72
Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses auf bestehen-
des Untergeschoss
Grundstuck: HauptstraBe 72, Fist.Nr. 97, Langensteinbach
Bauherr: Manuel Anderer, Schulzengasse 3, Langenstein-
bach
Vorlage: 60/0095/2016

3.9 Beratung und Beschlussfassung lber Baugesuche - Wein-
brennerstralle 17
Bauantrag: Sanierung und Erweiterung Wohnhaus; Anbau
Einliegerwohnung
Grundstuck: WeinbrennerstralRe 17, FIst.Nr. 5888, Langen-
steinbach
Bauherr: Manja u. Andreas Warth, Weinbrennerstrale 15/1,
76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0096/2016

3.10  Beratung und Beschlussfassung Giber Baugesuche - Wiesen-
stralle 28
Bauvorbescheid: Abriss von Scheunengebauden, Neubau 5
Fam.Whs.
Grundstuck: Wiesenstralle 28, Fist.Nr. 3414, Mutschelbach
Bauherr: Alexander Zechiel, Wiesenstral3e 28, 76307 Karls-
bad
Vorlage: 60/0097/2016
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3.11  Beratung und Beschlussfassung Gber Baugesuche - Zum
Wiesengrund 29
Bauantrag: Erweiterung des Wohnhauses und Neubau Dop-
pelgarage
Grundstuck: Zum Wiesengrund 29, Fist.Nr. 4395/1, lttersbach
Bauherr: Thomas u. Beate Rieger, Zum Wiesengrund 29,
76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0098/2016

3.12  Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Pforz-
heimer Stralle 11/2
Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushalfte
Grundstuick: Pforzheimer Strafe 11/2, Fist.Nr. 139/2, Lan-
gensteinbach
Bauherr: Dieter Flassak, Schubertstralle 42, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0100/2016

3.13  Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Flieder-
stralle 52
Bauantrag: Errichtung Wohnhaus mit Garage
Grundstuck: FliederstralRe 52, FiIst.Nr. 8799, Langenstein-
bach
Bauherr: Markus u. Carola Bach, Pforzheimer Stral3e 1,
76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0101/2016

3.14  Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Mozart-
strale 1
Antr. auf Befr.: Neubau einer 3er-Reihenhausgruppe mit Car-
ports
Grundstuck: MozartstralRe 1, FIst.Nr. 534/2, Langensteinbach
Bauherr: KW-plan GmbH, Paul Klee Straf3e 13, 79100 Frei-
burg
Vorlage: 60/0105/2016

3.15  Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Wilfer-
dinger Stralde 31
Bauantrag: Neubau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Grundsttck: Wilferdinger StralRe 31, FIst.Nr. 8126/1, Langen-
steinbach
Bauherr: Achim Rupp, GroBmuillergasse 6/1, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0107/2016

4 Genehmigung von Protokollen
5 Verschiedenes
6 Fragen der Zuhorer

offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt vom 20.01.2016  Seite 4 von 15



KARLSBAD (@

wohnen - arbeiten - erholen

zu1i Fragen der Gemeinderate
Keine.
zu2 Bekanntgaben

BM Timm gibt bekannt, dass die Sitzung des Verwaltung- und Finanzausschusses am
27.01.2016 mangels Tagesordnungspunkten entfallt.

zu3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche

zu 3.1 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Mozartstrae 5/1
Bauvorbescheid: Neubau eines Wohnhauses
Grundstiick: MozartstraBe 5/1, Flst.Nr. 534/20, Langensteinbach
Bauherr: Jan Renz, Ittersbacher StraRe 25, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0088/2016

Sachverhalt:

Es handelt sich um eine Bauvoranfrage fur das Grundstiick ,Mozartstralle 5/1“ im Bereich
des Bebauungsplans ,Sauweid-, Ent- und Badwiesen®. Angefragt wird die Genehmigungsfa-
higkeit eines Wohnhauses mit Walmdach, zwei Vollgeschossen und einem StralRenabstand
von zwei Metern.

Der Bebauungsplan sieht im Bereich der Mozartstral3e eine eingeschossige Bebauung mit
Satteldach und einem Stral3enabstand von vier Metern vor.

Aus Sicht der Verwaltung koénnte einer Befreiung von der festgesetzten Dachform zuge-
stimmt werden, da hier bereits auf anderen Grundstticken Befreiungen genehmigt wurden
(z.B. lttersbacher Strafe 19 — Walmdach).

Eine Befreiung von der Geschossigkeit kann von Seiten der Verwaltung nicht mitgetragen
werden, da hiervon bisher nicht abgewichen wurde und ein vergleichbarer Antrag auf zwei-
geschossige Bebauung fur das Grundstick ,Mozartstrale 1“ ebenfalls abgelehnt wurde.
Weiterhin wurde der Strallenabstand von vier Metern bisher auf allen Grundstiicken einge-
halten. Eine Verringerung des Abstandes ist au3erdem fur eine sinnvolle Bebauung des
Grundstucks nicht zwingend notwendig.

Einer Bebauung des Grundstucks kdnnte grundsatzlich zugestimmt werden, allerdings nur
mit einem eingeschossigen Baukorper (Kniestock und ausgebautes Dachgeschoss maglich)
und unter Einhaltung des Stralkenabstandes von vier Metern.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt, das Einver-
nehmen zu der gestellten Bauvoranfrage nicht zu erteilen.
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Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Einvernehmen zu dem geplanten
Vorhaben nicht erteilen. Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt stimmt dem Antrag
der Verwaltung einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen zu und
erteilt das Einvernehmen zu dem beantragten Vorhaben nicht.

zu 3.2 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - WiesenstraBe 10
Vereinf. Verf.: Errichtung eines Anbaus und Sanierung eines Wohnhauses
Grundstiick: Wiesenstrafe 10, Fist.Nr. 2114, Mutschelbach
Bauherr: Ramona u. Dirk Steinhausen, Wiesenstrae 8, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0089/2016

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich, es ist daher nach § 34 BauGB zu bewer-
ten.

Es handelt sich um die Errichtung eines Anbaus mit Wohnbereich im Untergeschoss sowie
Essbereich und Arbeitszimmer im Erdgeschoss. Der bestehende Anbau wird abgebrochen,
das bestehende Wohnhaus wird saniert.

Mit dem geplanten Anbau weist das Gebaude eine Bautiefe von 14,4 m auf (17 m mit Ter-
rasse). Das Vorhaben fiigt sich damitin die ndhere Umgebung ein, vergleichbare Bautiefen
sind in der Wiesenstralde bereits mehrfach vorhanden.

Die Angrenzer haben eine Zustimmungserklarung unterzeichnet.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt, das Einvernehmen
zu dem geplanten Vorhaben zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Gemeindeeinvernehmen zu dem
geplanten Vorhaben erteilen. Der Ausschuss stimmt dem Antrag der Verwaltung einstimmig
mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen zu.

zu3.3 Beratung und Beschlussfassung luiber Baugesuche - Guttmannstrafle 8
Bauantrag: Umsetzung der MaBnahmen aus der Brandverhitungsschau
2014
Grundstiick: GuttmannstraBe 8, FIst.Nr. 7958/30, Langensteinbach
Bauherr: Landratsamt Karlsruhe, Beiertheimer Allee 2, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0090/2016

Sachverhalt:

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Umsetzung der Malinhahmen aus der Brandverhu-
tungsschau 2014 in der Ludwig-Guttmann-Schule in Karlsbad. Das Gebaude liegt im Bereich
des Bebauungsplans ,Langensteinbach Sud".

Geplant ist die Unterteilung in Brandschutzabschnitte und die Einrichtung eines zweiten bau-
lichen Rettungswegs fur das Erdgeschoss. Au3erdem wird fur den Zeitraum der Baumalf3-
nahme ein Containerprovisorium mit Klassenzimmern errichtet, um den Unterricht planmaRig
fortflhren zu kénnen.
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Durch den als baulichen Rettungsweg vorgesehenen Fluchtsteg wird das im Bebauungsplan
festgesetzte Baufenster an mehreren Stellen Uberschritten. Eine Fuhrung des Steges inner-
halb der Baugrenzen ist jedoch aufgrund der bisherigen Ausnutzung des Baufensters nicht
mehr maglich.

Das Gebaude umfasst einen Rauminhalt von 27.000 m?3, weshalb nach Hauptsatzung der
Gemeinderat fur die Stellungnahme zustandig ware. Aufgrund der einzuhaltenden Fristen im
Bauantragsverfahren ist jedoch eine Eilentscheidung notwendig.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt stellvertretend fur
den Gemeinderat das Einvernehmen zu dem geplanten Vorhaben zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle stellvertretend fir den Gemeinderat das
Einvernehmen zu der geplanten BaumalRnahme erteilen. Der Ausschuss erteilt das Gemein-
deeinvernehmen einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu3d4 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - BelchenstraRe 54+56
Bauantrag: Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern
Grundstiick: BelchenstraBe 54+56, Fist.Nr. 4549+4550, Ittersbach
Bauherr: Wipfler GmbH, Carl-Benz-StralRe 41, 76359 Marxzell
Vorlage: 60/0091/2016

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Freyenacker” in Ittersbach.
Es handelt sich um die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 12
Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage.

Fir das Vorhaben ist eine Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung
(20 — 30° bei zweigeschossigen Gebauden) beantragt. Geplant ist eine Dachneigung von
35°. Dem Antrag auf Befreiung kann aus Sicht der Verwaltung zugestimmt werden. Eine ver-
gleichbare Befreiung wurde beispielsweise fur die Belchenstralle 34 erteilt.

Weiterhin ist eine Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Geschossflache von
0,8 notwendig. Die vorgesehene Geschossflache wird mit 163 m? um 15% Uberschritten.
Hierbei handelt es sich allerdings ausschliellich um Flachen im Dachgeschoss, die nach
neuer BauNVO nicht mehr auf die Geschossflache angerechnet werden wirden. Analog zu
vergleichbaren Fallen im Gemeindegebiet kann das Einvernehmen zu der beantragten Be-
freiung aus Sicht der Verwaltung erteilt werden.

Das Vorhaben ist mit einem umbauten Raum von 5.837 m?® geplant. Daher ware nach
Hauptsatzung der Gemeinderat fir die Entscheidung Uber das Gemeindeeinvernehmen zu-
standig. Aufgrund der im Bauantragsverfahren zu beachtenden Fristen ist jedoch eine Eilent-
scheidung notwendig.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt, das Gemeindeein-
vernehmen zu den beantragten Befreiungen zu erteilen.

offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt vom 20.01.2016  Seite 7 von 15



KARLSBAD (@

wohnen - arbeiten - erholen

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle stellvertretend fir den Gemeinderat das
Einvernehmen zu dem geplanten Vorhaben erteilen. Der Ausschuss stimmt dem Antrag der
Verwaltung mit 14 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und mit 1 Enthaltung zu.

zu3.5 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Friedrich-Speidel-
StraRe 21
Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport
Grundstiick: Friedrich-Speidel-StralRe 21, FIst.Nr. 1651/4, Langensteinbach
Bauherr: Birgit u. Uwe Schiilli, Friedrich-Speidel-Strale 41, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0092/2016

Sachverhalt:

Es handelt sich um die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport im Bereich des Be-
bauungsplans ,Unterhalb der Hohlgass®. Das bestehende Gebaude mit Garage wird abge-
brochen.

Fir das Vorhaben sind verschiedene Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-

plans notwendig.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Baufenster wird mit der geplanten Terrasse nach Osten
hin um 2,66 m Uberschritten. Vergleichbare Befreiungen wurden im Baugebiet bereits erteilt
(z.B. Friedrich-Speidel-Stralde 5, 13, 36).

Fir das Vorhaben sind eine Dachneigung des Hauptgebaudes mit 35° und eine Dachnei-
gung des Erweiterungsgebaudes mit 39° geplant. Der Bebauungsplan sieht fur beide Ge-
baude eine Dachneigung von 40 — 50° vor. Eine Befreiung von der Dachneigung wurde be-
reits fur die Gebaude Friedrich-Speidel-Stralle 2 und 17 erteilt.

AuRerdem ist fur das Erweiterungsgebaude eine Befreiung von der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Dachneigung notwendig, da es mit den Dachflachen nach Nordosten bzw. Std-
westen ausgerichtet ist, statt parallel zur Calvinstral3e, wie im Bebauungsplan vorgesehen.
Eine Befreiung von der Firstrichtung wurde bereits flr das Grundstiick Friedrich-Speidel-
Stralle 5/1 erteilt.

Aus Sicht der Verwaltung sind alle notwendigen Befreiungen stadtebaulich vertretbar und
kdnnen analog zu den bereits bestehenden Befreiungen positiv bewertet werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt, das Gemein-
deeinvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Gemeindeeinvernehmen zu den be-
antragten Befreiungen zu erteilen. Der Ausschuss erteilt das Gemeindeeinvernehmen ein-
stimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu 3.6 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Am Fischweier 2
Bauantrag: Instandsetzung vorhandener Lagerraume und Neubau von zwei
AuBentreppen
Grundstiick: Am Fischweier 2, FIst.Nr. 3684/4, Spielberg
Bauherr: Thomas Miinzer, Ettlinger StraBe 35, 76137 Karlsruhe
Vorlage: 60/0093/2016
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Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sichim Aufenbereich und ist daher nach § 35 BauGB zu beurteilen.
Nach Hauptsatzung ware fur die Entscheidung Uber das Gemeindeeinvernehmen der Ge-
meinderat zustandig. Aufgrund der im Bauantragsverfahren einzuhaltenden Fristenist jedoch
eine Eilentscheidung notwendig.

Es handelt sich um die Instandsetzung vorhandener Lagerraume und den Neubau von zwei
Aul3entreppen.

Die Verwaltung bittet den Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt, stellvertretend fur den
Gemeinderat Uber das Einvernehmen zu dem geplanten Bauvorhaben zu entscheiden.

GR Herrmann wiinscht eine Uberpriifung durch das Landratsamt, was in den geplanten La-
gerraumen gelagert wird, sollte das Bauvorhaben genehmigt werden.

OV Karcher erfragt, ob fur das Vorhaben eine Bauvoranfrage vorlag. Dies wird verneint.

GR Hoger macht darauf aufmerksam, dass die vorgelegte Planung sehr stark nach Zimmern
und nicht nach Lagerrdumen aussieht.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle stellvertretend fiir den Gemeinderat Uber
das Einvernehmen zu dem geplanten Vorhaben entscheiden. Der Ausschuss versagt das
Gemeindeeinvernehmen mehrheitlich mit 3 Jastimmen, 6 Gegenstimmen und 6 Enthaltun-

gen.
zu 3.7 Beratung und Beschlussfassung tiber Baugesuche - WaldenserstraRe 99/1
Bauvorbescheid: Neubau eines Wohnhauses mit Garage
Grundstiick: Waldenserstrale 99/1, Fist.Nr. 231/1, Mutschelbach
Bauherr:Iris Polzer, Im Thale 41, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0094/2016
Sachverhalt:
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Es handelt sich um die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Vollge-
schossen im hinteren Bereich des Grundstlcks Flst.Nr. 231/1.

Das Vorhaben weist eine Bautiefe von 40 m und eine Uberbaubare Grundstticksflache von
120 m? auf. Es fugt sich damit bauplanungsrechtlich in die nahere Umgebung ein.

Die Verwaltung hat keine Einwendungen und empfiehlt dem Ausschuss fir Bau, Planung
und Umwelt, das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Einvernehmen zu der Bauvoranfrage
erteilen. Der Ausschuss erteilt das Gemeindeeinvernehmen einstimmig mit 15 Jastimmen,
ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu 3.8 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Hauptstralle 72
Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses auf bestehendes Unterge-
schoss
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Grundstiick: HauptstraBe 72, FIst.Nr. 97, Langensteinbach
Bauherr: Manuel Anderer, Schulzengasse 3, Langensteinbach
Vorlage: 60/0095/2016

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Es handelt sich um die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage. Bei dem vorange-
gangenen Abbruch des Altbestandes blieb das Untergeschoss erhalten. Hierauf wird das
neue Gebaude nun aufgebaut.

Das Gebaude ist geplant mit einer Hohe von 10,50 m und wird damit an das bestehende
Haus HauptstralRe 72/1 angepasst. Bauplanungsrechtlich fligt sich das Vorhaben in die na-
here Umgebung ein.

Die Verwaltung hat keine Bedenken und empfiehlt dem Ausschuss fur Bau, Planung und
Umwelt, das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Einvernehmen zu dem geplanten
Vorhaben erteilen. Der Ausschuss stimmt dem Antrag der Verwaltung einstimmig mit 15 Ja-
stimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen zu.

zu 3.9 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - WeinbrennerstraBe 17
Bauantrag: Sanierung und Erweiterung Wohnhaus; Anbau Einliegerwoh-
nung

Grundstiick: WeinbrennerstraBe 17, FIst.Nr. 5888, Langensteinbach
Bauherr: Manja u. Andreas Wiirth, WeinbrennerstraBe 15/1, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0096/2016

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Es handelt sich um die Sanierung des bestehenden Wohnhauses sowie einen teilweise ein-
geschossigen, teilweise zweigeschossigen Anbau Richtung Garten mit Garage.

Das Vorhaben fugt sich bauplanungsrechtlich in die nahere Umgebung ein. Die Verwaltung
hat daher keine Bedenken und empfiehlt dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt, das
Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

GR Radle erkundigt sich, ob das Vorhaben nach Norden mit Grenzbebauung geplant ist.
Dies wird bestatigt. Es ist eine Grenzbebauung mit der Garage auf einer Lange von 6,17 m
geplant. Dies ist zulassig.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt das Gemeindeein-

vernehmen zu erteilen. Der Ausschuss stimmt dem Antrag der Verwaltung einstimmig mit 15
Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen zu.
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zu 3.10 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - WiesenstraRe 28
Bauvorbescheid: Abriss von Scheunengebauden, Neubau 5 Fam.Whs.
Grundstiick: WiesenstraRe 28, FIst.Nr. 3414, Mutschelbach
Bauherr: Alexander Zechiel, WiesenstraBBe 28, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0097/2016

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Es handelt sich um die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit finf Wohneinheiten in
zweiter Reihe in der Wiesenstralde in Mutschelbach.

Fir das Grundstick wurden in der Vergangenheit bereits mehrere Planungen eingereicht,
die sich aber aus bauplanungsrechtlich nicht in die nahere Umgebung eingefligt hatten und
weder die Zustimmung des Nachbarn, noch die des Ortschaftsrates erhalten hatten.

Die aktuell eingereichte Planung wurde mitden Nachbarn abgestimmt.

Die Hohe des Vorhabens wurde reduziert, ebenso wie die geplanten Wohneinheiten.

Das Vorhaben wurde mit dem Landratsamt Karlsruhe vorbesprochen.

Aus Sicht der Verwaltung flgt sich das Vorhaben planungsrechtlich nun in die ndhere Um-
gebung ein. Die Verwaltung hat daher keine Einwendungen und empfiehlt dem Ausschuss
fr Bau, Planung und Umwelt, das Gemeindeeinvernehmen zu der beantragten Bauvoran-
frage zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Gemeindeeinvernehmen zu der be-
antragten Bauvoranfrage erteilen. Der Ausschuss stimmt dem Antrag der Verwaltung ein-
stimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen zu.

zu 3.11 Beratung und Beschlussfassung tiber Baugesuche - Zum Wiesengrund 29
Bauantrag: Erweiterung des Wohnhauses und Neubau Doppelgarage
Grundstiick: Zum Wiesengrund 29, Fist.Nr. 4395/1, Ittersbach
Bauherr: Thomas u. Beate Rieger, Zum Wiesengrund 29, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0098/2016

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Unter Grabenacker in lttersbach. Es
handelt sich um die Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses und die Errichtung einer
Doppelgarage.

Fir das Vorhaben ist eine Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze
notwendig, da diese mit einem Vorbau mit Gaube (1,0 x 5,0 m) Uberschritten wird. Da es sich
bei der Uberschreitung nur um ein untergeordnetes Bauteil handelt, kann das Einvernehmen
aus Sicht der Verwaltung erteilt werden. Eine vergleichbare Befreiung wurde bereits fur das
Grundstick Zum Rohrl 16 erteilt. Ebenso ist fur die Positionierung der Garage aulRerhalb der
Baugrenzen eine Befreiung erforderlich. Auch von dieser Festsetzung wurde schon vielfach
befreit.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt das Einvernehmen
zu den erforderlichen Befreiungen zu erteilen.
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Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Einvernehmen zu der Befreiung er-
teilen. Der Ausschuss erteilt das Gemeindeeinvernehmen einstimmig mit 15 Jastimmen, oh-
ne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu 3.12 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Pforzheimer StraRe
11/2
Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushilfte
Grundstiick: Pforzheimer StraBe 11/2, Fist.Nr. 139/2, Langensteinbach
Bauherr: Dieter Flassak, Schubertstralle 42, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0100/2016

Sachverhalt:

Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu beur-
teilen.

Es handelt sich um die Errichtung einer Doppelhaushalfte mitzwei Wohneinheiten. Das Vor-
haben ist als Zweite-Reihe-Bebauung in der Pforzheimer Stral3e geplant. In diesem Bereich
stehen bereits verschiedene Gebaude mir vergleichbarer Bautiefe und Grofie.

Bauplanungsrechtlich flgt sich das Vorhaben in die ndhere Umgebung ein, die Verwaltung
hat daher keine Einwendungen und empfiehlt dem Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt,
das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

Bezuglich der Zufahrt und Leitungsflhrung Uber die Vordergrundstlicke ist voraussichtlich
die Bestellung neuer Baulasten erforderlich.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Gemeindeeinvernehmen erteilen.
Der Ausschuss stimmt dem Antrag der Verwaltung einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Ge-
genstimmen und Enthaltungen zu.

zu3.13 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Fliederstralle 52
Bauantrag: Errichtung Wohnhaus mit Garage
Grundstiick: FliederstraBe 52, FIst.Nr. 8799, Langensteinbach
Bauherr: Markus u. Carola Bach, Pforzheimer StraRe 1, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0101/2016

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Schneidergarten II“.

Es handelt sich um die Errichtung eines Wohnhauses mit drei Wohneinheiten.

Flr das Vorhaben ist eine Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Kniestockho-
he (0,5 m bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen) notwendig. Das Gebaude wurde mit ei-
nem Kniestock von 1,2 m geplant, um das ausgebaute Dachgeschoss (kein Vollgeschoss)
besser als Wohnraum nutzbar zu machen. Die im Bebauungsplan vorgesehene Gesamtge-
baudehdhe sowie die zulassige Dachneigung werden mit der vorgelegten Planung eingehal-
ten.
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Die Verwaltung hat keine Einwendungen und empfiehlt dem Ausschuss fiir Bau, Planung
und Umwelt, das Gemeindeeinvernehmen zu der beantragten Befreiung zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Gemeindeeinvernehmen zu der Be-
freiung erteilen. Der Ausschuss erteilt das Gemeindeeinvernehmen einstimmig mit 15 Ja-
stimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu3.14  Beratung und Beschlussfassung tiber Baugesuche - MozartstralRe 1
Antr. auf Befr.: Neubau einer 3er-Reihenhausgruppe mit Carports
Grundstiick: MozartstraBe 1, Fist.Nr. 534/2, Langensteinbach
Bauherr: KW-plan GmbH, Paul Klee StraBe 13, 79100 Freiburg
Vorlage: 60/0105/2016

Sachverhalt:

Auf die Vorlage B15/064 wird verwiesen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung einer Dreiherreihenhausgruppe im Be-
reich des Bebauungsplans ,Sauweid-, Ent- und Badwiesen®.

Fir das Vorhaben sind verschiedene Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans notwendig.

Der Bebauungsplan sieht eine Dachneigung von 50-55°bei eingeschossigen Gebauden vor.
In der vorliegenden Planung ist eine Dachneigung von 45° vorgesehen.

Die Lange der Nebengiebel Uberschreitet das im Bebauungsplan vorgesehene Mal} von 1/3
der Traufseite und die Traufhdhe der Nebengiebel ist mit 5,60 m um 1,1 m héher als die im
Bebauungsplan festgesetzten 4,50 m.

Weiterhin wird flr das Haus C eine Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Knie-
stockhéhe von 0,8 m beantragt, da das Gebaude durch die im Vergleich zu Haus A und
Haus B niedrigere Erdgeschossfulibodenhdhe einen Kniestock von 1,1 m aufweist.

Der Bebauungsplan ,Sauweid-, Ent- und Badwiesen® wurde bei den umliegenden Gebauden
bereits vielfach ignoriert. Das Gebaude fuigt sich aber in das Gesamtbild und die nahere Um-
gebung ein.

Die Nachbarn haben keine Einwendungen gegen die Planung vorgebracht.

Die Verwaltung hat keine Bedenken. Der Ausschuss hat dem Gesamtvorhaben bereits in der
Sitzung vom 16.09.2015 zugestimmt. Zur Erteilung der Genehmigung ist jedoch noch eine
Zustimmung des Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt zu den vorgenannten Befreiun-
gen notwendig.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Gemeindeeinvernehmen zu den be-
antragten Befreiungen erteilen. Der Ausschuss stimmt dem Antrag der Verwaltung einstim-
mig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen zu.

zu3.15 Beratung und Beschlussfassung uiber Baugesuche - Wilferdinger Strale 31
Bauantrag: Neubau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Grundstiick: Wilferdinger Strale 31, Fist.Nr. 8126/1, Langensteinbach
Bauherr: Achim Rupp, GroBmiillergasse 6/1, 76307 Karlsbad
Vorlage: 60/0107/2016
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Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,,Ober der Kleingass/W eidenhof®.

Es handelt sich um den Abbruch eines Bestandsgebaudes und den Neubau eines Einfamili-
enhauses mit Einliegerwohnung.

Das Gebaude ist so geplant, dass es die auf dem Grundstlck bestehenden grof3en Eichen
(Naturdenkmaler) nicht einschrankt oder beschadigt.

Fir das Vorhaben ist eine Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachform
(Satteldach) und der Dachneigung (22°) notwendig. Das Vorhaben ist zur besseren Belich-
tung und Raumausnutzung teils mit einem Flachdach, teils mit einem Pultdach geplant.
Dadurch kénnen die Wohnraume komplett in das Obergeschoss des Gebaudes verlegt wer-
den, sodass trotz des Baumbestandes eine gute Belichtung und eine positive Energiebilanz
durch die Nutzung der Sonnenenergie erzielt werden kann.

Vergleichbare Befreiungen wurden im Bereich des Bebauungsplans bereits fir die Gebaude
Wilhelm-Roether-Strafte 15-31 (versetzte Pultdacher) und Hermann-Léns-Weg 21 (Flach-
dach, Dachneigung) erteilt.

Die Verwaltung hat keine Einwendungen und empfiehlt dem Ausschuss fur Bau, Planung
und Umwelt, das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

GR Rohrer fragt, ob bereits Nachbareinwendungen vorliegen.
Saskia Strauf teilt mit, dass die Nachbarn angeschrieben wurden, die Plane bisher aber
noch nicht eingesehen wurden. Die Frist lauft noch.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle das Gemeindeeinvernehmen zu den be-
antragten Befreiungen erteilen. Der Ausschuss erteilt das Gemeindeeinvernehmen einstim-
mig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu4 Genehmigung von Protokollen
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt beschlie3t das Protokoll der offentlichen Sit-

zung vom 18.11.2015 mit 12 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und mit 3 Enthaltungen we-
gen Abwesenheit.

zZub Verschiedenes
Nichts.

zub6 Fragen der Zuhorer
Keine.
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Gemeinderat Jirgen Herrmann
Urkundsperson

gez. Saskia Strauly
Protokollfihrer

Gemeinderat Roland Radle
Urkundsperson

Gemeinderat Reinhard Haas
Urkundsperson

Gemeinderat Uwe Rohrer
Urkundsperson
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