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Niederschrift ber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses flir
Bau, Planung und Umwelt

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 11.03.2026

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:45 Uhr

Ort, Raum: Biirgersaal des neuen Rathauses Langensteinbach,

HirtenstraBe 45, 76307 Karlsbad

Anwesend:

Vorsitzender
Herr Bjorn Kornmdller

FDP / Liberale Liste Karlsbad
Herr Alexander Hofferer

Freie Wéhler
Frau Heike Christmann
Herr Otto Hoger

Herr Andreas Kunz (beratend)
Frau Heidi Ochs
Herr Karl-Heinz Ried (beratend)

Herr Philipp Walch
Herr Ortsvorsteher Michael Wenz

Ccbu
Herr Glnter Denninger (beratend)
Herr Jirgen Dummler (beratend)

Frau Jana Daniela Konstandin

Herr Ortsvorsteher Steffen Langendorfer
Frau Tina Nonnenmann

Herr Roland Radle

SPD

Frau Gisela Baral

Herr Manuel Haas (beratend)
Herr Reinhard Haas

Biindnis 90/Die Griinen
Frau Eva Kubler

Frau Simone Rausch
Herr Uwe Rohrer

Gemeinderat
Herr Hans-Gerhard Kleiner (beratend)

von der Verwaltung
Herr Dominik Guthier
Herr Joachim Guthmann
Herr Dirk Hoger
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Frau Marielle Reuter
Herr Christian Zechiel

Abwesend: -

Tagesordnung:

1 Bekanntgaben

2 Fragen der Gemeinderite

3 Beratung und Beschlussfassung tiber Baugesuche - Draisstrafle 16
Vorlage: 60/1975/2026

4 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - lttersbacher StralRe
20
Bauantrag: Errichtung einer Dachgaube, Erh6hung Teilbereich Dach,
Errichtung Dachaufbau mit Dachterrasse
Grundstiick: Ittersbacher Strale 20, Langensteinbach, FIst.Nr. 534/28
Vorlage: 60/1965/2026

5 Umsetzung des Allgemeinen Kanalisationsplans (AKP) — Vorstellung
Sanierungskonzept in Karlsbad- Auerbach
Vorlage: 60/1973/2026

6 Beratung und Beschlussfassung uber die Auftragsvergabe zur
Deckensanierung im Heerweg in Karlsbad-Ittersbach
Vorlage: 60/1974/2026

7 Beratung und Beschlussfassung liber die Beauftragung der Spielgerit -
Ersatzbeschaffung "Piratenschiff" im Kindergarten Ittersbach
Vorlage: 60/1971/2026

8 Genehmigung von Protokollen

9 Verschiedenes

10 Fragen der Zuhorer
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zul Bekanntgaben
Keine.
zu 2 Fragen der Gemeinderate

GRin Christmann erkundigt sich, wann die BaumalRnahmen an der Aussegnungshalle in
Ittersbach beginnen.

BAL Guthmann klart auf, dass aktuell die Vergaben durch den Planer bearbeitet werden.
Voraussichtlich in der April-Sitzung sollen dazu Beschlussfassungen erfolgen, sodass die
Bauarbeiten im Sommer vorgesehen sind.

zu 3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - DraisstraBe 16
Vorlage: 60/1975/2026

GR Walch ist befangen und verlasst den Sitzungstisch.
BAL Guthmann halt den Sachvortrag.

Auf dem Baugrundstick ist die Errichtung eines Gebaudes mit gewerblicher Nutzung im
Erdgeschoss sowie einer Betriebsleiterwohnung im Obergeschoss geplant.

Das Vorhabengrundsttick liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,SchieRhittenacker Il
Als Art der baulichen Nutzung setzt dieser ein Gewerbegebiet (GE) fest.

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig, sofern sie dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und untergeordnet sind.

Die geplante Nutzung umfasst:

Erdgeschoss: ca. 75 m? Blro-, Verwaltungs- und Ausstellungsflache fir eine
Fliesenausstellung,

Obergeschoss: ca. 130 m? Betriebsleiterwohnung mit separatem Zugang.

Das Gebaude dient der funktionalen Erganzung zum bestehenden Lagerstandort des
Fliesenleger-Fachbetriebs auf dem angrenzenden Flurstick 9004. Dieses wird weiterhin als
reine Lager- und Logistikflache genutzt (ca. 150 m?). Beide Grundstiicke bilden damit eine
betriebliche Einheit.

Die Bauherrin ist zugleich Miteigentimerin des Nachbarflurstiicks 9004, wodurch die
dauerhafte gewerbliche Verbindung beider Standorte sichergestellt ist.

Das Vorhaben entspricht grundsatzlich der Festsetzung eines Gewerbegebiets. Die
vorgesehene Betriebsleiterwohnung ist zulassig, da die Wohnnutzung der gewerblichen
Nutzung funktional und flachenmafig untergeordnet ist (ca. 130 m? Wohnen gegenliber ca.
242 m? gewerblicher Nutzflache).
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Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die beantragte Bauvoranfrage keine
grundsatzlichen Bedenken, sofern die gewerbliche Hauptnutzung dauerhaft gesichert bleibt
und die Wohnung ausschlieBlich von Betriebsangehdrigen bzw. Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonen genutzt wird. Die funktionale Zuordnung ist durch Baulast zu sichern.

GRin Rausch erkundigt sich nochmal nach dem Zusammenhang der Bebauung auf FIst.Nr.
9004 und 9005.
BAL Guthmann klart Gber die bestehenden Geb&ude auf.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zur
der gestellten Bauvoranfrage einstimmig, mit 14 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen
und einer Enthaltung.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Enthaltung 1 Befangen 1

zu 4 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Ittersbacher StraRe 20
Bauantrag: Errichtung einer Dachgaube, Erh6hung Teilbereich Dach,
Errichtung Dachaufbau mit Dachterrasse
Grundstiick: Ittersbacher Strale 20, Langensteinbach, FIst.Nr. 534/28
Vorlage: 60/1965/2026

GR Walch nimmt wieder an der Sitzung teil.
Frau Reuter erlautert den Sachverhalt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des alten Bebauungsplanes ,Sauweid, Ent- und
Badwiesen® in Karlsbad-Langensteinbach. Aus Sicht der Verwaltung ist dieser
Bebauungsplan hier im Quartier jedoch nicht anwendbar. Ein Blick auf den beigefugten
Lageplan zeigt, dass die eigentlichen Baufluchten von Anfang an nicht beachtet wurden und
letztlich die Gebaude in der naheren Umgebung alle nach dem Einfligen nach § 34 BauGB
errichtet wurden.

Entsprechend wiirde die Verwaltung auch dieses Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilen.

Geplant ist den 6stlichen Dachteil angrenzend zur Ittersbacher Stral3e 22 leicht anzuheben,
um diesen Dachteil besser als Wohnraum nutzen zu kénnen. Die neue Firsthohe liegt dann
immer noch unter der des 0Ostlichen Teils der Ittersbacher Stralle 22.

Zur Stral3e hin ist eine Dachgaube vorgesehen. Gauben sind im Gebiet vorhanden,
einschliel3lich beim Nachbargebaude Ittersbacher Stralie 22.

Der westliche Gebaudeteil, mit bisher nur einem Vollgeschoss, soll ebenfalls eine Gaube zur
Stralde erhalten. Auf dieser Gaube ist eine Art Dachterrasse vorgesehen, die von der hdher
gelegenen Gaube des dstlichen Gebaudeteils betreten werden kann.

Obergeschoss und Dachgeschoss kénnen so als separate Wohneinheit genutzt werden.

Aus Sicht der Verwaltung fiigt sich das Vorhaben nach § 34 BauGB nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.
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Sollte das Vorhaben nach Auffassung der Baurechtsbehérde doch nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu beurteilen sein, empfiehlt die Verwaltung den dann entsprechend
notwendigen Befreiungen fir das Vorhaben zuzustimmen.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu
dem geplanten Bauvorhaben einstimmig, mit 16 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.

einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

Zub Umsetzung des Allgemeinen Kanalisationsplans (AKP) — Vorstellung
Sanierungskonzept in Karlsbad- Auerbach
Vorlage: 60/1973/2026

BAL Guthmann flihrt kurz in das Thema ein.

Der Allgemeine Kanalisationsplan (AKP) bildet die Grundlage fur wasserrechtliche
Genehmigungen und stellt sicher, dass die Abwasserentsorgung den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entspricht. In Verbindung mit der Eigenkontrollverordnung (EKVO) dient
er der regelmaRigen Uberpriifung des baulichen und hydraulischen Zustands der 6ffentlichen
Kanalisation.

Herr Zechiel erlautert die weiteren Details.

Das gesamte Kanalnetz der Gemeinde Karlsbad wird turnusmaRig befahren, dokumentiert
und ausgewertet, um Schadstellen friihzeitig zu erkennen und geeignete
Sanierungsmafnahmen abzuleiten. Der AKP fiir den Ortsteil Auerbach stammt aus dem
Jahr 2002.

Im vergangenen Jahr wurden im Ortsteil Auerbach bereits sechs gravierende Schadstellen
im offenen Sanierungsverfahren (Tiefbauweise) beseitigt. Nach Abschluss dieser Arbeiten ist
nun fir weitere geschadigte Bereiche eine Ertlichtigung im geschlossenen Verfahren
vorgesehen. Grundlage hierflr ist die durchgefiihrte Zustandsbewertung des Kanalnetzes.

Mit der Erstellung des Sanierungskonzeptes wurde das Ing.-Bilro Lindschulte (ehem.
Wald+Corbe) beauftragt.
Im Rahmen der Planung wurden insgesamt 20 Haltungen mit Dimensionen von DN 250 bis
DN 600 zur Sanierung festgelegt:
e Bei 17 Haltungen ist eine Sanierung im Schlauchlinerverfahren vorgesehen.
e Bei 3 Haltungen kommen punktuelle Reparaturverfahren zur Ausfuhrung.
Die Gesamtlangen der geplanten Schlauchlinersanierung betragen:
e DN250-ca.80m
e DN300-ca.340m
e DN400-ca.270 m
e DN600-ca.40m

Im Zuge der Kanalsanierung werden zudem die angrenzenden Schachtbauwerke
instandgesetzt, um die nachhaltige Funktionsfahigkeit und Dichtheit der
Entwasserungsanlage sicherzustellen.

Die Kosten werden auf ca. 300.000 € brutto geschatzt.
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Mit Durchfiihrung der nun vorgesehenen MalRnahmen wird in etwa die Halfte der aktuell
sanierungsbedurftigen Kanale im Ortsteil Auerbach ertiichtigt sein. Es besteht jedoch
weiterhin Sanierungsbedarf — sowohl in Auerbach als auch in den Ubrigen Ortsteilen der
Gemeinde Karlsbad. Die kontinuierliche Fortschreibung der Sanierungsplanung bleibt daher
erforderlich.

BAL Guthmann erganzt, dass in Ittersbach und Spielberg aktuell neue Kamerabefahrungen
durchgeflihrt werden, sodass dort auch die entsprechenden Schadstellen identifiziert werden
kdénnen.

Alle Malinahmen in den 5 Ortsteilen werden sich wohl auf 4-5 Mio. Euro belaufen. Bisher
sind in jedem Haushaltsjahr 300.000 € vorgesehen. Um die Ertlichtigung weiter
voranzutreiben muss dieser Posten bei der nachsten Haushaltsplanung wohl erhéht werden.

BM Kornmiiller kann dies nur unterstreichen. Eine Sanierung der Kanalisation sieht er als
nicht verhandelbar an.

GRin Christmann erkundigt sich wie die Schlauchliner in den Kanal eingebracht werden.
Herr Zechiel erlautert das Verfahren schrittweise von der Reinigung und Vorbereitung des
bestehenden Kanals hin zur Einbringung des zunachst elastischen Glasfasermaterials und
bis zur Aushartung.

GR Radle méchte wissen, ob es einen Zusammenhang zwischen dem Alter der Kanale und
der Schaden gibt.

Herr Zechiel klart auf, dass man das nicht kausal in Zusammenhang bringen kann. Bei den
Schaden kommt es auf verschiedene Faktoren an, in welchem Untergrund der Kanal liegt,
wie viele Anschlusse vorliegen, aus welchem Material er besteht.

GR Denninger fragt noch, ob bei den vorgestellten Kosten auch die Planungskosten
enthalten sind.
Herr Zechiel gibt an, dass noch ca. 30.000 € Planungskosten dazu kommen werden.

GR Kleiner hakt noch bzgl. Verkehrsbeeintrachtigungen wahrend der BaumalRnahme nach.
Herr Zechiel weist darauf hin, dass es in der Regel eine recht kurze halbseitige Sperrung fir
die Malknahme bedarf, da die Kanaldeckel meist nicht in der Mitte der Stral3e liegen, sondern
in einer Fahrbahn.

GR Kleiner erkundigt sich weiter, ob die brichigen Bodenverhaltnisse in Auerbach schlecht
flr eine Sanierung des bestehenden Kanals seien.

Herr Zechiel erlautert, dass zu Beginn der Sanierungsmaflinahme ein Frasroboter durch den
alten Kanal geht und alle entstandenen Hindernisse beseitigt. Danach erfolgt der Einbau des
Liners. Dieser beriihrt aber weder das Gestein, noch den alten Kanal selbst, da noch einmal
eine Schutzhille auRenherum angebracht ist. Wo es groRere Schaden gab wurde der Kanal
aber auch bereits im letzten Jahr im offenen Verfahren saniert.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt beauftragt die Verwaltung, in
Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Lindschulte (ehemals Wald+Corbe), die
dargestellten SanierungsmaBnahmen im Ortsteil Auerbach auf Grundlage der
vorliegenden Planung und Kostenberechnung in Hohe von ca. 300.000 € brutto (ohne
Nebenkosten) auszuschreiben.
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Der Beschluss erfolgt einstimmig, mit 16 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.

einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

Zu 6 Beratung und Beschlussfassung iiber die Auftragsvergabe zur
Deckensanierung im Heerweg in Karlsbad-Ittersbach
Vorlage: 60/1974/2026

Herr Hoger stellt der Sachverhalt vor.

Der Heerweg im Ortsteil Ittersbach befindet sich in einem sehr schlechten baulichen
Zustand. Ebenso der Gefalleabschnitt der Panoramastral3e bis zur L622. Die vorhandene
Asphaltdecke weist erhebliche Risse, Ausmagerungen sowie Unebenheiten auf. Hierdurch
sind sowohl die Verkehrssicherheit als auch die Verkehrsqualitat deutlich beeintrachtigt.

Zur kurzfristigen Verbesserung des Fahrbahnzustands sowie zur Verlangerung der
Restnutzungsdauer der Stral3e ist vorgesehen, eine Sanierung in DSK-Bauweise (Dinne
Schicht im Kalteinbau) durchzufuhren.

Die geplante MalRnahme stellt eine wirtschaftlich sinnvolle Sofortmal3nahme dar, mit der bei
vergleichsweise geringen Kosten eine deutliche Verbesserung des Fahrbahnzustands
erreicht werden kann. Insbesondere die Anforderungen an eine hinreichende Ebenheit der
Fahrbahn — und damit an die Verkehrssicherheit auch fir Fahrradfahrer — sollen durch die
MafRnahme erfillt werden.

Der Einbau erfolgt vollflachig Uber die gesamte Fahrbahnbreite. Hierdurch entsteht eine
neue, geschlossene Fahrbahndecke, wodurch neben der funktionalen Verbesserung auch
das optische Erscheinungsbild der Stral3e deutlich aufgewertet wird.

Die Ausfuhrung erfolgt in zwei zeitlich getrennten Schichten (Einbauebenen), da die untere
Schicht zunachst austrocknen muss. Bei dem verwendeten Material handelt es sich um ein
wassergebundenes Baustoffgemisch. Trotz dieses zweistufigen Aufbaus ermoglicht die
DSK-Bauweise eine schnelle und weitgehend witterungsunabhangige Sanierung mit nur
geringen Verkehrsbehinderungen. Die Einbauzeit betragt lediglich wenige Tage je Schicht.

Aufgrund der positiven Erfahrungen mit der DSK-Bauweise sowie mit der ausfihrenden
Firma SUT StraRen- und Umwelttechnik GmbH bei den Projekten in der Rémerstralle und
der verlangerten Lange Strale wird auch bei dieser Malitnahme von einem technisch und
wirtschaftlich erfolgreichen Sanierungsergebnis ausgegangen.

BM Kornmiuiller erganzt, dass die Sanierung des Heerwegs auch wichtig fur die értliche
Radwegeverbindung ist. Dahingehend soll auch die alte Ittersbacher Strale im Wald
zwischen Langensteinbach und Gewerbegebiet lttersbach als Lickenschluss zeitnah saniert
werden.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt vergibt den Auftrag fiir die
Deckensanierung des Heerweges (einschl. Teilabschnitt PanoramastraRe) in
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Karlsbadlttersbach an die Firma SUT StraBen- und Umwelttechnik GmbH,
Arnschwang, zu einem Bruttoendpreis von 73.124,50 €.

Der Beschluss erfolgt einstimmig mit 16 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.

einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

zu’7 Beratung und Beschlussfassung Uber die Beauftragung der Spielgerat -
Ersatzbeschaffung "Piratenschiff" im Kindergarten Ittersbach
Vorlage: 60/1971/2026

Herr Guthier erlautert den Sachverhalt.

Fir die Ersatzbeschaffung des in die Jahre gekommenen Spielgerates ,Piratenschiff* im
Kindergarten Ittersbach wurden im Haushaltsplan 2025/2026 Mittel in Hohe von 36.000 €
eingestellt.

Das bestehende Spielgerat der Firma Proludic stammt aus dem Jahr 1999. Aufgrund seines
Gesamtzustandes sind weitere Reparaturen sowie der Austausch einzelner Bauteile nicht
mehr wirtschaftlich, sodass eine Ersatzbeschaffung erforderlich ist.

In Abstimmung mit dem Amt flr Bau, Planung und Umwelt wurden unter Einbindung der
Kindergartenleitung Ittersbach sowie des Elternbeirates mehrere Fachfirmen zur
Angebotsabgabe aufgefordert. Hierzu fanden Vor-Ort-Termine mit den Firmen Crea-Play,
HABA Pro, HAGS sowie S.H. Spessart Holzgerate statt.

Auf Grundlage der jeweiligen Besichtigungen wurden Entwurfsplanungen erstellt und
entsprechende Angebote vorgelegt. Nach eingehender Priifung der o6rtlichen
Gegebenheiten, der gestalterischen Ausfliihrung sowie der Wirtschaftlichkeit der Angebote
konnte — nach geringfiigigen Anpassungen — die Firma S.H. Spessart Holzgerate sowohl
hinsichtlich der Ausfiihrungsqualitat als auch im Preis-Leistungs-Verhaltnis Gberzeugen.
Insgesamt wurde hier das wirtschaftlichste Angebot abgegeben.

Die Ausflihrung des neuen Spielgerates soll entsprechend dem vorliegenden
Alternativangebot erfolgen. Da wird es sich kunftig nicht mehr um ein “Piratenschiff’ sondern
um drei verbundene Klettertirme handeln.

Die Kosten fiir die Lieferung der Spielgerate-Kombination belaufen sich auf 25.804,00 €
netto bzw. 30.706,76 € brutto.

Von den im Haushalt bereitgestellten 36.000,00 € verbleiben somit 5.293,24 €. Diese
Restmittel sind ausreichend flr den Riickbau und die Entsorgung des bestehenden
Spielgerates sowie fir die Montage, Fundamentierung und Herstellung des Fallschutzes fiir
das neue Spielgerat.

GRin Rausch fragt nach aus welchem Material der Fallschutz besteht.
Herr Guthier gibt an, dass man hier bei Sand bleiben wird.
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Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt stimmt der Beauftragung der Firma S.H.
Spessart Holzgerate mit der Lieferung der Spielgerdatkombination zum Preis von
30.706,76 € zu. Der Beschluss erfolgt einstimmig mit 16 Ja-Stimmen, ohne
Gegenstimmen und Enthaltungen.

einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

zu 8 Genehmigung von Protokollen

BM Kornmiiller gibt an, dass das Protokoll durchgereicht wurde und aus den Reihen des
Gremiums keine Anderungswuiinsche vorgetragen wurden.

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt nimmt das Protokoll der &ffentlichen Sitzung
vom 11.02.2026 somit ohne Anderung zur Kenntnis.

Zu 9 Verschiedenes

Von Seiten der Verwaltung gibt es keine weiteren Themen zu besprechen.

zu 10 Fragen der Zuhérer

Keine.

gez. Bjérn Kornmuiller gez. Marielle Reuter
Vorsitzender Protokollfiihrerin
Gemeinderatin Heidi Ochs Gemeinderat Reinhard Haas
Urkundsperson Urkundsperson
Gemeinderat Roland Radle Gemeinderat Uwe Rohrer
Urkundsperson Urkundsperson
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