adler +retzbach

BPUA

Vorstellung Entwurf
Freizeit und Aktivitatenbereich
(ehemalige / Minigolfanlage)

Mittwoch 06.03.2024

ab 19.00 Uhr
Im Blirgersaal des Rathauses Langensteinbach
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@ Gemeinde Karlsbad

Allgemeine Projektinformation fur die
Freianlagen und Bereiche der
ehemaligen Minigolfanlage.

Die wesentlichsten Punkte sind auch in
der ausfuhrlichen Sitzungsvorlage
enthalten.

Offene Fragen konnen am Ende der
Vorstellung gerne noch beantwortet
werden.
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Zwischenstand Baustelle Gebaude
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‘@ Gemeinde Karlsbad Luftbild Stand: 2016
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@ Gemeinde Karlsbad Bestandsaufnahme verschiedene Hohenniveaus
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Bestand AulRenbereich nach Rodung Anfang 2024
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Vorschlage zum Entwurfskonzept

- Neugestaltung des Areals zu einer Parkanlage / Griine Oase mit
einem breitgefacherten und aktuell beliebten Freizeit-,Spiel und
Aufenthaltsangebot fur alle Alters- und Bevolkerungsgruppen

- Zonierung verschiedener Themenbereiche durch Nutzung der
vorhandenen Topographie

- Verbindung der einzelnen Bereiche mit einem ,,barrierearmen*
Rundweg, der dem Gelandeverlauf folgt

- Einbindung der Spielelemente in die bestehende Topographie

- Reaktivierung der bisherigen Geratehutte, mit Bereich fur
Lagerung von Geratschaften und tberdachtem Sitzbereich mit
direkter Blickverbindung zu den Kinderspielbereichen

‘@ Gemeinde Karlsbad Entwurfskonzept in Stichworten
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@ Gemeinde Karlsbad Gesamtplan
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@ Gemeinde Karlsbad

Detailausschnitt Neue Rampe / Kleinkinder
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@ Gemeinde Karlsbad Detailausschnitt Kinderspielflache / Boule / Festplatz
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@ Gemeinde Karlsbad Detailausschnitt Trampoline / Soccer Billiard
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@ Gemeinde Karlsbad Detailausschnitt Outdoorkino / Liegewiese
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‘@ Gemeinde Karlsbad Beispiel Spielgerat
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Gemeinde Karlsbad Beispiel Boule / Oberflache Festplatz
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@ Gemeinde Karlsbad Beispiel Sonnensegel / Unterstand
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@Gemeinde Karlshad Beispiel Bodentrampoline Erwachsene / Kinder
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@ Gemeinde Karlsbad Beispiel Nestschaukel
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@ Gemeinde Karlsbad Beispiele Soccer-Billiard
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@ Gemeinde Karlsbad Beispiele Freiluftkino
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Kosten:

[ GESAMTSUMME Konzeptvorschlag 330.000€  62700€  392.700 €

Gesamtsumme netto ca. 340.000 € abzuglich Arbeiten TA ca. 10.000 €
° Davon anteilig Zugang/Parkplatzbereich/Treppen bei Gaststatte usw. netto 50.000 €

Basis bildet die Realisierung aller Spiel- und Aktivitatsgerate mit "Barrierearmer Rampenlésung".
Ausflihrung in 2 sinnvollen Abschnitten mit AugenmaR bzw. Nachjustierung.
Siehe separate detaillierte Kostenberechnung DIN 276.

Bauabschnitt 1 - Ausfiihrung bis Ende 2024 ca. 250.000 € netto
(Wegebau/Hlittenbereich/Unterbauten/Bepflanzungen/Spielgerate zum Teil)
Bauabschnitt 2 - Ausfiihrung Anfang 2025 ca. 80.000 € netto

(GroRspielgerate 1 Socccer-Billard/GroRspielgerat/Schaukeln usw.)

Durch Arbeiten des TA konnen sich noch Arbeiten/Kosten reduzieren lassen.
Nach Abstimmung Rechnungsamt liegt die Vorsteuerabzugsberechtigung vor.

@ Gemeinde Karlsbad
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Terminstruktur
Freizeit und Aktivitatenbereich

°® Ausschreibungen bis Juni 24
°® Ausfuhrung in zwel Bauabschnitten:

1. Erdbau / Wegebau /
Bepflanzung bis November 24

2. Freizeit- und Spielgerate im
Frahjahr 25

@ Gemeinde Karlsbad Termine
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Herzlichen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!

Gerne stehen wir fur
Rickfragen bereit
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@ Gemeinde Karlsbad

Anhang fur interessierte zum
Nachlesen:

- Kostenberechnung
- Erlauterungen
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Entwurfserlauterungen

adler + retzbach freie architekten PartGmbB

Karlstr. 450 76133 Karisruhe Telefon 0721-848310 Telefax 0721-846764
Dipl-ng. BDA  Andreas Adier
Dipl-Ing. (FH)  Michael Gottlieb
E-mail Info@adier-retzbach de
Internet www.adler-retzbach de

Gemeinde Karlsbad - Gaststitte Ehemalige Minigolfanlage in Langensteinbach

° Freianlagenkonzept im Freizeit- und Aktivitatenbereich Projekt-Nr.: 473
26.02.24
Erlduterungen

Bei der ehemaligen Gaststitte der frilheren Minigolfanlage wurden die
baufilligen Spielfelder der Minigolfanlagen in den letzten Jahren abgetragen.
Im Zuge der aktuell laufenden Samerung und Erweiterung der Gastst:me sollen
auch im Rah des G tes die Freianl einer zukunftsfahigen
Nutzung fir alle Alters- und Bevolkerungsgruppen neu gestaltet werden.

Dazu wurden schon im Jahre 2023 durch Herrn Blrgermeister Kornmiiller
Gedanken und Ansitze entwickelt, die in der Zusammenstellung vom 30.11.23
und dann im Gesprach im Rathaus am 15.12.23 weiter prazisiert wurden. Das

Konzept wird dialoghaft mit der Verwal den Beteiligten des TA und dem
Gemeinderat erarbeitet.
Die Spielel wie Bod li haukeln, K ispielgerat und

Soccer-Billard konnen so natirlich in die Topograhie eingebunden werden,
dass die Anordnung auf verschiedenen Hohenniveaus erfolgt - angebunden an
eine barrierearme Wegeanlage, die dem Geldndeverlauf folgt. Wenn maglich
konnte es einen kleinen ,Rundweg“ geben, an dem die getrennten Bereiche
positioniert werden. Die Themenbereiche konnen sich abwechseln und
ergdnzen. Zentraler Dreh- und Angelpunkt ist die bisherige Geritehiitte, die mit
einfachen Mitteln so umgebaut werden kann, dass ein kleiner geschlossener
Bereich z. B. fur die Lagerung von Geratschaften sich erganzt mit einem
grol!znglgeren d A thaltsbereich. Von hier aus koénnen Eltern die
den Kinder , es ist Schutz gegen Regen, Sonne und Wind
gegeben Wir stellen uns auch vor, dass bis zu diesem Bereich auch die
Anfahrt mit Fahrradern/Rollern und Anhangern gut moglich ist und hier
icherte AbschlieB- und Anschlief boten werden.
Ein Kleiner Festplatz kann temporare Aktionen ermbgllchen - z. B. bei einem
Kindergeburtstag, bei einer Hochzeitsfeier in Verbindung mit der
Gaststattennutzung, fir die Aufstellung und Schaffung von Skulpturen, fir
Workshops oder kinstlerische Aktivitaten, fiur Ausstellungen oder
Jjahreszeitliche Themen.
Um auch einen einfachen, flexiblen und k
haben konnten wir uns erganzend einen Bouleplatz vorstellen. der mit
Baumstammen eingefasst ist und ein hochflexibles Angebot ermoglicht.

" iineti Anzieh Kkt zu

Aktuell wichtige Th wie Insektenfreundlichkeit, Biodiversitat und

I TP
g g ber

Die Terminstruktur ist so vorgesehen, dass die Fertigstellung zum Ende 2024

mit dem Gebaude in eine g i 1e Eroffnung fithren kann. Wir
konnten uns jedoch die Ausfithrung in 2 B hnitten vorstell um beim
2.BA mit der sinnfdlligen Wahl der Freizeitgerite noch Erfahrungen aus
anderen Emnchtungen einzuholen. Der 1.BA wiirde dann alle Erdbau-,
Weg und p beiten und Nutzbarkeit der ,Parkanlage“
umfassen.

@ Gemeinde Karlsbad

adler + retzbach freie architekten PartGmbB

Karistr. 45b 76133 Karisruhe Telefon 0721-848310 Telefax 0721-848764
Dipl-ng. BDA  Andreas Adler
Dipl-ing. (FH)  Michael Gottieb
E-mail  info@adler-retzbach.de
Intemet:  www.adler-retzbach.de

Gememde Karlsbad - Gaststitte Ehemalige Minigolfanlage in Langensteinbach
° Frei genk ept im Freizeit- und Aktivititenbereich Projekt-Nr.: 473
26.02.24

Gedanken in Stichworten (gerne erganzbar/korrigierbar)

° Nach unserem aktuellen Wissensstand ist kein Strom und kein Wasser
vorhanden - Strom ist unerldsslich und ist im Rah der Kost fi
von uns vorgesehen.

Frage - gibt es einen auf dem Freigeldnde? In
unseren Bestandsplanen ist nichts enthalten, jedoch in der Geratehiitte
vorhanden..

° Ganz genaues Aufmal! der Hohen erst, wenn die Rohplanie mit dem Entfernen
der restlichen abga Ba der B pfe und der Reste des
Unterbaus der friilheren Minigolffelder abgeschlossen ist.
° Roden der Baume/Gestripp bis Ende Februar auBerhalb der
Vegetationsphase

° Generell ist zu klaren/abzusti was der Bauhof an Vorarbeiten bzw.
generell an Arbeiten leisten kann

° Idee einer kleinen Parkanlage/Griine Oase mit einem breitgeficherten und
aktuell beliebten Freizeit-, Spiel- und Aufenthaltsangebot fiir alle Altersgruppen
und alle Generationen

° Bepflanzung - soll es bei den reinen ,Waldbaumen und Vegetation“ bleiben
oder konnen Sonderbdume mit Parkcharakter eingebunden werden

° Bepflanzung auch z. B. Sai zen - Pflege/Wartung

9

beachten

2 Interessante Sitz- und Aufenthaltsel te - Blickb g und
! z. B. Sitzel in Herzform

° Die Gaststatte ist auch mit der Ausgabe von Billen oder kleinen
Geratschaften bzw. Schliisseln. Die Gaststatte ist sowohl fiir die Freianlagen

eine Erganzung und auch umgekehrt — die Betreiber sollten auch zur Sicherheit
ein ,Auge” auf die Anlage haben, weiterhin muss sichergestellt sein, dass die
WC-Anlage auch fir die Nutzer der Freianlagen offensteht.

° Ergdnzt kann die Anlage mlt emem Bereich fiir eine Liegewiese, die auch

Outdoorkino oglicht. (| werden vorgerichtet)

°B gung von Vergl lag

Wir halten eine Besichti von verg en ,Soccer Funparks* mit den
Erfahrungen zur Akzeptanz, den Folge- und Wartungsk und dem Héandel

bei der Ausgabe von Bill usw. fiir sehr sinnvoll.

(z. B. Anlage in Remchingen)
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Kosten:

Gemeinde Karlsbad Kostenberechnung DIN 276 Stand 26.02.2024 510 Erdb 37.500 €
° Freizeit- und Aktivititenbereich rapau :
bei der Ehemaligen Minigolfanlage Aussenanlagen ° Oberflachen abraumen und roden, Wurzelstécke entfernen 15.000 €
KG 500 - Konzept ° Modelierung Gelande und Zufahrt herstellen 10.000 €
* Oberboden liefern und einbauen 5.000€
Koslengruppe Summenalio i8E kit BummsEmito ¢ UnterbaumaRnahmen fur Spielgerate/Sportgerate 7.500 €
0 .
GESAMTSUMME 340.000€ 64600 404,600 € 520 Griindung und Unterbau - pauschal ——
- - = 530 Oberbau und Deckschichten (incl. Tragschichten) 60.000 €
I100 BAUGRUNDSTUCK - im Besitz des Bauherrn £ & €I © Zufahrt mit Schotterrasen oder Rasenwaben herstellen 20.000€
(fur BaumaBnahmen und Unterhaltsmanahmen)
|200 HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN € € €I ° Sitzbereiche herstellen (Themenbereich) 10.000 €
° Teilbefestigte Wege mit Pflaster/Asphalt zu Themenbereichen 10.000 €
|3°° BAUWERK / BAUKONSTRUKTION € € é] (Barrierrefreie Wegeherstellung von Guthmannstrae)
 Sanierung 6ffentliche Treppe Zugang Parkplatz Spielbergerstr 5.000 €
|400 BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN € € €] (Tritt- und Stellstufen reparieren)
° Aufweitung Vorbereich bei Gaststatte 5.000€
1500 AUSSENANLAGEN incl. Nebenkosten 340.000 € 64.600 € 404.600 €] ° Neufassung Rampenbereich bei der Gastatte - mehr Freiflach 10.000 €

Neue einfache Barrierearme Rampenanlage
Es kénnen noch sinnvolle Kosten zwischen dem Geb&dude und den Freianlagen verschoben werden.
Anregungen und vorarbeiten der Gemeinde -z. B. System Anregung Fa. Krambamboul
Basis: Zusammenstellung Gemeinde vom 30.11.23 und Besprechung mit BM im Rathaus am 15.12.23.
Weitere Besprechungsrunden am 29.01.2024 und am 21.02.2024.

Gesamtsumme netto ca. 340.000 €
° Davon anteilig Zugang/Parkplatzbereich/Treppen bei Gaststatte usw. netto 50.000 €

Bei Rohbauarbeiten Gebdude enthalten:
° Baustelleneinrichtung Bauwasser/Baustrom/Bau-WC (Mitbenutzung bei gleichzeitiger Ausfiihrung)
° Lagerflachen

Termine:

> Bauabschnitt 1: Wegebauarbeiten/alle MaRnahmen incl. Bepflanzung ohne Geréte bis 11/2024
> Bauabschnitt 2: Endmontage der Freizeitgerate auf vorbereitetem Grund Friihjahr 2025
(vertiefter Planungsvorlauf/groBere Kostensicherheit)

° Planung/Abstimmung mit Verwaltung 02/24

° Vorstellung im Gemeinderat Mérz 2024 zusammen mit den zweiten Vergaben zum Gebé&ude.
° Werkplanung/Ausschreibung bis Ende April 2024

°Vergaben Mai/Juni 2024

° Bauliche Umsetzung Juli-Oktober 2024 (parallel zum Gebaude)

° Inbetriebnahme 1.Bauabschnitt zt mit dem Gebaude November

@ Gemeinde Karlsbad Kostenberechnung Seite 1
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Kosten:

Baukonstruktionen 52.250 € 560
° Mull- und Fahrradbereich am Aufgang Parkplatz Sudseite 15.000 €
° Hinweisschild beleuchtet, Speisekarten am Zugang Nordseite 5.000€
° Sanierung/Umbau der vorhandenen Geratehutte zu einem 15.000 €
geschlossenen und offenen Teil

° Fahrradabstellmdglichkeiten mit Querstange abschliefbar

> Fahrradanlehnbugel Parkplatz 15 Stuck (15x250 €) 3.750€
> Fahrradanlehnbugel am Gerateraum 10 Stuck (10x250 €) 2500€
(incl. Erdarbeiten/Fundamenten usw.)

° Abstellbereich tberdacht fur Kinderwagen/Buggis usw. 5.000€
° Mulleimer, 3 Stuck 1.000 €
° Banke und Sitzméblierung 3.000€
° Sonstiges 2.000€
Technische Anlagen 15.000 €

° Neues Frischwasser kein Bedarf und nur mit hohen Kosten/Folgekosten

(Hinweis: FW-AuRenzapfhahn ist an der Gaststatte beim Biergarten vorhanden)

Aktuell scheint in der Geratehutte VWasser/AusguBbecken zu sein -

es ist jedoch nicht in unseren Bestandsplanen enthalten. 570
° Stromanschlul neu aus Spielbergerstralte zusammen mit Gebaudeneuanschlul®

> Stromanschluf® zum Gebaude (Kosten Gebaude)

> Stromanschluf fur E-Mobilitat/Parkplatz (Kosten Parkplatz)

> Stromanschlul fur Freianlagen incl. Datenleitungen (Zahlerplatz/Abstellung im Technikraum Gebaude?)
(Wegebeleuchtung offentlich/Licht Gber Bewegungsmelder bei Hutte/Strom/Alarm/Antriebe+Gerate)

° Die vorhandene Gehwegbeleuchtung ist recht schwach/dunkel - Ertlchtigung sinnvoll

(Gibt es hierfur ein separates Budget?)

580

590

@ Gemeinde Karlsbad

Einbauten in AuBenanlagen und Freiflichen

Spiel- und Freizeitgerite

(Spielgerate in Robinie Naturausfuhrung, incl. Fundamentierungen und Fallschutzbereichen)

Wipp-Schaukeltier, verschiedene Tiere 4 Stuck x 1.250€
Kleinkindschaukel incl. Fallschutzbereich

GroRschaukel incl. Fallschutzbereich

Sandkasten mit Granulateinfassung und Abdeckplane
Sonnensegel dreieckig Uber Sandkastenbereich
Bodentrampolin fUr Erwachsene 300 KG

Bodentrampolin fur Kinder/Jugendliche 150 KG
Soccer-Billard 1 Stuck mit abschlieBbarem Ball-Geratebereich
Kombispielgerat aus Robinienholz

Bouleplatz mit Holzstammeinfassung, Wassergebundene Decke
Sonstiges Spielgerat (z. B. Slagline/Outdoorschach usw.)
Beschilderungen/infobereiche

Vegetationsflachen

(Abstimmung nach Vorgaben und Pflanzlisten)

¢ Rasenflachen gesamtca. 1.000 gmx 10 €
(Feinplanie/Rasensaat/Fertigstellungspflege/Zulagen)

° Wurzelvlies ca. 150 gm x5 €

¢ Hainbuchenhecken 2-reihig Héhe ca. 120 cm, 100 Ifdm x 60 €
(incl. Fertigstellungspflege)

¢ Baume D 18-20 cm, ca. 6 Stlck x 750 €

(incl. Fertigstellungspflege)

° Sonstige Bepflanzungen (z. B. Rosenbogen/Traillagen usw.)
° Rankpflanzen an Konstruktionen 20 Stuck x 50 €
(Kindergartengerecht)

Wasserflachen - entféllt

Sonstige MaRnahmen - entféllt

Kostenberechnung Seite 2

113.000 €

5.000€
4.000€
11.000 €
6.000€
5.000€
7.500€
5.000€
15.000 €
40.000€
7.500€
3.000€
4.000€

25.250€

10.000 €

750 €
6.000€

4.500€

3.000€
1.000€
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Kosten:

Gemeinde Karlsbad Kostenberechnung DIN 276
° Frelzeit- und Aktivititenbereich Aussenanlagen

bel der Ehemaligen Minigolfanlage KG 500 - Konzept

Stand 26.02.2024

|600 AUSSTATTUNG € € él
|700 BAUNEBENKOSTEN (in Gesamtkosten enthalten) 32.000 € 6.080 € 38.080 EI

Teil1  ° Hohenaufahme durch Architekten

Kostenberechnung DIN 276, Erlauterungen, Bestandsplan, Entwurfsvarianten
Besprechungen/Abstimmungen/Vorstellung Gemeinderat
> Ansatz ca. 12.000 €
Teil2  ° AusfUhrungsplanung in Abstimmung mit Bauamt/Verwaltung/TA
Ausschreibung und Bauleitung
> Ansatz ca. 20.000 €

Durch Arbeiten des TA konnen sich noch Arbeiten/Kosten reduzieren lassen.
Nach Abstimmung Rechnungsamt liegt die Vorsteuerabzugsberechtigung vor.

@ Gemeinde Karlsbad

Kostenberechnung Seite 3



