UVZ-Nr. V XXX /2023
Notarin Karina Vogel Schlossgartenstral3e 4 76275 Ettlingen Tel 07243-94795-0 Fax 07243-94795-29
E-Mail: kontakt@holzundvogel.de, www.holzundvogel.de

Beurkundet in den Amtsraumen der Notarin in Ettlingen, SchloR3gartenstralde 4.
Heute, den Tag Monat zweitausenddreiundzwanzig
- Tag. Monat. 2023 -
erschienen vor mir,
Karina Vogel

Notarin
mit dem Amtssitz in Ettlingen

1. Herr Hans-Georg Becker,
geboren am 16.04.1958,
dienstansassig Remchinger Stral3e 68, 76307 Karlsbad
mir, Notarin, von Person bekannt,
handelnd nicht fur sich, sondern aufgrund in Urschrift vorliegender Vollmacht vom
21.10.2021, von der eine Kopie zu dieser Urkunde genommen, deren
Ubereinstimmung mit der Urschrift hiermit beglaubigt wird,
fur die

Gemeinde Karlsbad
76307 Karlsbad

- im Folgenden ,der Verkaufer® genannt -
1. Herr/Frau Vorname Name,

geboren am Tag.Monat.Jahr

Stral3e, PLZ Ort

- Idenditatsnachweis —

- im Folgenden ,der Kaufer® genannt -

Guterrechtliche Besonderheiten bestehen nach Angaben auf Kauferseite nicht.
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http://www.holzundvogel.de/
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Die Erschienenen erklaren zur notariellen Beurkundung folgenden
Kaufvertrag

§1

Grundbuchstand

Grundbuch von Karlsbad der Gemarkung Ittersbach Blatt ****

BV-Nr. 1: Flurst. Nr. XXXX, ReutackerstraRe X, Geb&ude- u. Freiflache mit X.XXX m?,
Eingetragener Eigentimer: Gemeinde Karlsbad zu Alleineigentum.

Im Grundbuch sind keine Belastungen verzeichnet.

Der Verkaufer versichert, dass sich auf dem Grundstiick kein Gewasserrandstreifen
zu offentlichen Gewassern befindet.

§2

Verkauf

Die Gemeinde Karlsbad

- nachfolgend ,Verkaufer® oder ,VeraulRerer‘ genannt —
verkauft an

Herrn/Frau Vorname Name

-nachfolgend ,Kaufer® oder ,Erwerber” genannt-

das in 8 1 benannte Grundstlck Flst. Nr. XXXX mit X.XXX m?2
Erwerbsverhaltnis: Alleineigentum

Das Grundstiick ist nicht vermietet oder verpachtet. Das Grundstick ist in Abt. Il und 11l
des Grundbuchs nicht belastet.
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Samtliche Anspriche wegen Sachméangeln werden ausgeschlossen, ausgenommen bei
Vorsatz oder Arglist.

§3
Kaufpreis
Der Gesamtkaufpreis fur das voll erschlossene Grundsttick betragt

XXX XXX, 75 €
-1 WL hundert.....zigtausend.....hundert.....zig und 75/100 Euro -

und setzt sich wie folgt zusammen:

Grundstiick XXXXm2 X 120,00 €/m2 = XXX.XXX,00 €
Kontrollschacht 1 X 2.618,00 € = 2.618,00 € (inkl. USt.)
Gasanschluss 1 X 1.219,75€ ~ 1.219,75 € (inkl. USt.)
Gesamt = XXX.XXX,75 €

Er ist wie folgt an die Gemeinde Karlsbad zu Uberweisen:

Kontoinhaber: Gemeinde Karlsbad

IBAN: DE14 6619 0000 0089 0176 29
BIC: GENODEG61KA1

Bank: Volksbank pur eG

Kostenerstattungen fur naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen sind mit dem
Kaufpreis abgegolten. Unabhangig hiervon bleiben die Vorschriften in den Satzungen
Uber Nachveranlagungen unberihrt.

Der Kaufpreis ist zur Zahlung fallig am Tag.Monat.2023 (1 Monat nach Datum
Kaufvertrag) und im Falle des Verzuges mit 5 %-Punkten tUber dem jeweils giltigen
Basiszinssatz zu verzinsen.

Der Basiszinssatz kann sich zum 01.01. und 01.07. eines jeden Jahres verandern.

Zahlt der Kaufer bei Falligkeit den Kaufpreis ganz oder teilweise nicht, kommt er in
Verzug.

In  Ansehung der eingegangenen Zahlungsverpflichtungen (Kaufpreis und
Verzugszinsen) unterwirft sich der Kaufer -mehrere als Gesamtschuldner- der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. Er
ermachtigt den Verkaufer, sich von der Notarin jederzeit und ohne allen Nachweis eine
vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde erteilen zu lassen.



§4

Bau- und Nutzungsverpflichtung

1) Der Erwerber verpflichtet sich auf die Dauer von 10 Jahren ab heute gerechnet
gegenuber dem VeraulRerer

a) den Vertragsgegenstand entsprechend dem derzeit geltenden Bebauungsplan
mit mindestens einem Gebaude zu bebauen. Abweichungen des Vorhabens vom
Bebauungsplan bedirfen der Zustimmung der Gemeinde und missen von den
zustandigen Behorden genehmigt sein. Mit dem Bau muss innerhalb zwei Jahren
— gerechnet ab heute — begonnen werden. Innerhalb zweier weiterer Jahre muss
das Vorhaben bezugsfertig sein.

Die Baukosten belaufen sich voraussichtlich auf **** Euro.
b) den Vertragsgegenstand zu nutzen oder nutzen zu lassen
c) den Vertragsgegenstand nicht zu veraul3ern

2) Im Falle der Veraul3erung des Vertragsgegenstandes innerhalb von 10 Jahren ab
heute hat der Erwerber eine Nachzahlung an die Gemeinde zu entrichten. Der
Nachzahlungsbetrag ergibt sich aus der Differenz des Grundstiickspreises von

XXX.XXX,00 €
und einem Betrag, der sich wie folgt errechnet:

Die  gm-GrundstiicksgroBe  multipliziert mit dem vom  gemeinsamen
Gutachterausschusses im sudlichen Landkreis Karlsruhe (Sitz in Ettlingen) zum
Zeitpunkt der Veraul3erung ermittelten, festgestellten und veréffentlichten hdchsten
Bodenrichtwert (Obergrenze) fur Industrie- und Gewerbegebiete in Karlsbad-
Ittersbach.

Der Nachzahlungsbetrag wird féllig zwei Wochen nach schriftlicher Aufforderung
durch die Gemeinde.

3) Im bebauungsplanmafliigen und baurechtlich zuldssigen Umfang darf das
Grundstiick auch zu Wohnzwecken genutzt werden, sofern zuvor das
Betriebsgebaude errichtet worden ist.

Macht der Erwerber innerhalb eines Zeitraumes von 20 Jahren ab heute von dieser
Moglichkeit Gebrauch, so hat er je gm Wohnflache (nach der 2.



1)

2.
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Berechnungsverordnung) einen Aufpreis von 480,00 € zu zahlen. Diese Pflicht muss
bei einem Verkauf vor Ablauf der 20 Jahre auch dem Rechtsnachfolger auferlegt
werden.

Der Aufpreis ist zur Zahlung fallig drei Wochen nach Genehmigung des Baugesuchs
fur die Wohnraume bzw. bei Genehmigungsfreiheit drei Wochen nach Fertigstellung
der Wohnrdume. Die Fertigstellung ist der Gemeinde anzuzeigen.

§5

Rickiibertragungspflicht

Verletzt der Erwerber seine Pflichten aus 8§ 4 dieses Vertrages, so kann die
Gemeinde jederzeit vom Kaufvertrag zurlcktreten oder im Falle des § 4 Ziffer 1 c)
die Nachzahlung gemal § 4 Ziffer 2 fordern, sowie im Falle des § 4 Ziffer 3 die
Zahlung des Aufpreises fordern.

Tritt die Gemeinde vom Kaufvertrag zuriick, so hat sie dem Erwerber den heute
bezahlten Kaufpreis zuziglich etwa bezahlter Anlieger- und ErschlieBungsbetrage
ohne Zwischenzins zurlckzuerstatten und Bauwerke mit 4/5 des vom gemeinsamen
Gutachterausschusses im sudlichen Landkreis Karlsruhe (Sitz in Ettlingen)
festgestellten Werts zu verguten. Zur Sicherung ihres Rickforderungsanspruchs wird
der Gemeinde eine Rickauflassungsvormerkung eingeraumt. Der Ruckkaufspreis ist
drei Wochen nach Beurkundung der Riuckauflassung, frihestens jedoch nach
Sicherstellung lastenfreier Eigentumsumschreibung fallig.

§6

Besitz-, Nutzen- und Lasteniibergang

Die Ubergabe mit allen Rechtswirkungen erfolgt zum heutigen Tag. Abweichend
hiervon Ubernimmt der Erwerber die Grundsteuer erst am 1.1. des Folgejahres.

§7

Kosten, Steuern

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs im Grundbuch, einschliel3lich Kosten fir
Genehmigungen oder Zustimmungen und Erwerbssteuern tragt der Erwerber.

Ebenso tragt er samtliche Kosten, Gebuhren und Steuern flr eine eventuelle
Ruckabwicklung.



§8

Dingliche Einiqung

Alle Beteiligten erklaren hiermit bei gleichzeitiger Anwesenheit gemaf 8 873 BGB die
Einigung Uber alle in dieser Urkunde vereinbarten Eigentums- und Rechtséanderungen.

§9

Grundbucherkldarungen

1. Die Gemeinde Karlsbad bewilligt und der Erwerber beantragt den Vollzug des
Eigentumswechsels im  Grundbuch  gemaR  vorstehender  Auflassung.
Die Gemeinde Karlsbad erklart hierzu, dass dieser Vertrag bzw. der ihm
zugrundeliegende Beschluss nicht der Rechtsaufsichtsbehérde vorgelegt werden
muss, da das Grundsttick nicht unter seinem vollen Wert verauf3ert wird.

2. Der Erwerber bewilligt und die Gemeinde Karlsbad beantragt die Eintragung einer
Ruckauflassungsvormerkung zu Gunsten der Gemeinde Karlsbad gem. 8 5 Abs. 2.

3. Rangbestimmung

Die Ruckauflassungsvormerkung gemal vorstehender Ziffer 2 erhélt Rang nach:
Heute bestellter Grundschuld tber ******* € f{ir die ***** Bank.

§10

Entwurf

Die Kauferseite bestatigt, von der Notarin zwei Wochen vor der heutigen Beurkundung
einen Entwurf dieses Kaufvertrages zur Kenntnisnahme und Prifung erhalten zu haben.

§11

Ausfertigung, Abschriften, Antrage

Die Beteiligten bitten von dieser Urkunde zu erteilen:

Elektronische Ubermittlung an das Grundbuchamt Maulbronn
zum Vollzug gegen Vollzugsanzeige nach Kaufpreiszahlung.



-7 -

Weitere  Ausfertigungen oder beglaubigte  Abschriften  duarfen  bis  zur
Eigentumsumschreibung im Grundbuch nur auf Weisung der Gemeinde Karlsbad erteilt
werden.

Beglaubigte Abschriften
e Kaufer -eine- nach Kaufpreiszahlungsbestétigung
Einfache Abschriften

Kaufer -eine-

Gemeinde Karlsbad -zwei-

Finanzamt Ettlingen -Grunderwerbsteuerstelle- -eine-
zur Erteilung der Unbedenklichkeitsbescheinigung
Gutachterausschuss -eine-

§12

Schluss

Es lagen Grundbuchausdrucke vom Tag.Monat.2023 und vom Tag.Monat.2023, sowie
heutige elektronische Aktualitatskontrolle vor.

Hinweise und Belehrungen durch die Notarin:

Das Eigentum an dem Vertragsgegenstand wird nicht bereits durch den Abschluss
dieses Vertrages erworben, sondern erst mit der Eintragung des K&ufers im Grundbuch.
Diese setzt neben der Erklarung der Auflassung die Erteilung der s. g.
Unbedenklichkeitsbescheinigung durch das Finanzamt voraus.

Ungeachtet der hier getroffenen Vereinbarungen haftet der Vertragsgegenstand fur
rickstédndige Steuern, Abgaben und Lasten; die Vertragsbeteiligten haften
gesamtschuldnerisch fir die aus Anlal3 dieser Beurkundung entstehenden Steuern,
Abgaben und Lasten.

Absprachen auf3erhalb der Urkunde kénnen zur Unwirksamkeit des Vertrages flihren.

Auf das Risiko von Vorleistungen wurde hingewiesen. Sicherungsmaglichkeiten wurden
erortert.

Die Notarin hat das Barzahlungsverbot erlautert.

Die Notarin wird bevollméchtigt, Antrdge und Bewilligungen (insbesondere
Rangbestimmungen) - auch geteilt oder beschrankt - zurickzunehmen, zu stellen,
abzuandern oder zu erganzen.
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Sie wird ferner erméchtigt, alle zum Vollzug dieses Vertrages notwendigen Erklarungen
abzugeben, einzuholen und alle vorbehaltlos erteilten Genehmigungen fur die
Beteiligten entgegenzunehmen. Diese gelten mit Eingang beim Grundbuchamt oder bei
der Notarin den Beteiligten als zugegangen.

Vorstehende Niederschrift
wurde den Anwesenden vorgelesen, von ihnen genehmigt und sodann von ihnen
zusammen mit der Notarin wie folgt eigenhandig unterschrieben:



