Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Am Talberg 18
Synopse
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1 Netze BW GmbH

Schreiben vom
02.12.2022

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann aus unserem bestehenden 20/0,4 kV-Ortsnetz
erfolgen, das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.

Weitere Maflinahmen unsererseits werden wir nach Erfordernis zu einem spéateren
Zeitpunkt realisieren und sind zurzeit nicht geplant.

Inner- und aulerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden. In der
Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf
das Einholen von Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der NETZE BW GmbH angefordert
werden.

Netze BW GmbH Planauskunft
Schemenwasenstatie 15 GIS Portal
70567 Stuttgart Bestandsplan Daum 2122022

Bearbeter: Braniic Gvarec

1:500 NX NetzeBW Ut 1329

" SPIEK-E-UST-016

Karisruher Str.
o

e

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis tiber vorhandene
Versorgungsleitungen inner- und
aullerhalb des Plangebiets wird
dem Bebauungsplan beigefigt.

Wird zur Kenntnis
genommen.

2 Polizeiprasidium
Karlsruhe

Schreiben vom
02.12.2022

Seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe bestehen zu dem Bebauungsplan ,Am Talberg 18
- AWO*, Gemeinde Karlsbad — OT Spielberg, keine Bedenken oder weitere Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.
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Regierungsprasidium
Karlsruhe, Abteilung 4 —
Mobilitat, Verkehr,
Strallen

Schreiben vom
05.12.2022

Da das Vorhaben lediglich GemeindestraRen tangiert, jedoch keine Bundes- oder Lan-
desstrallen, haben wir keine Einwande oder Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Landesamt fur
Denkmalpflege im
Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 —
Fachgebiet
Archaologische
Inventarisation

Schreiben vom
07.12.2022

Seitens der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die
geplanten MalRnahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die
Planungsunterlagen mit aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfuihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemafR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen
ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

Ein Hinweis ist dem
Bebauungsplan beigefligt
worden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Regierungsprasidium
Karlsruhe, Abteilung 2 —
Wirtschaft,
Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und
Gesundheitswesen

Schreiben vom
13.12.2022

Ostlich des bestehenden Gebaudes, einer stationdren Wohneinrichtung fiir Menschen mit
Behinderungen, soll ein Neubau errichtet werden, insbesondere um den Anforderungen der
Landesheimbauverordnung gerecht zu werden. Das Bestandsgebaude soll in einem
zweiten Schritt fur Tagesférdergruppen und Personal- bzw. Verwaltungsrdumen umgebaut
werden. Das Gebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pflege und
Betreuung* festgesetzt.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 ist der Bereich als
bestehende Siedlungsflache mit tberwiegender Wohn- und Mischnutzung ausgewiesen.
Der vorliegenden Planung stehen keine Belange der Raumordnung entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Albtal-Verkehrs-
Gesellschaft mbH

Schreiben vom
15.12.2022

Die AVG ist von der Planung nicht betroffen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
nicht notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.
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Burgermeisteramt
Straubenhardt

Schreiben vom
20.12.2022

Hinsichtlich der Entwurfsplanung sind die Belange der Gemeinde Straubenhardt nicht be-
ruhrt. Aus diesem Grund werden keine Bedenken oder Anregungen abgegeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

8 Nachbarschaftsverband In unserer Funktion als Trager der vorbereitenden Bauleitplanung nehmen wir Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis
Karlsruhe, folgendermalen Stellung: genommen.
Planungsstelle
Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe

Schreiben vom (NVK) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sonderbauflache, mit der

22.12.2022 Zweckbestimmung ,Erholung“, ausgewiesen. Die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung
entspricht nicht der Darstellung des FNP. Auf Antrag der Gemeinde Karlsbad soll daher die
Zweckbestimmung der Flache — in einem Einzelanderungsverfahren des FNP — von
sErholung® zu ,Erholung, Pflege und Betreuung“ erweitert werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplans und das Verfahren zur Anderung des FNP werden im Parallelverfahren
durchgefihrt.

9 Stadt Karlsruhe, Nach Uberpriifung der uns (iberlassenen Unterlagen teilen wir Innen mit, dass die Stadt Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis
Stadtplanungsamt Karlsruhe keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen hat. genommen.

10 | Landratsamt Karlsruhe, Der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geplante Neubau einer Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis

Amt fur Versorgung und
Rehabilitation

Schreiben vom
03.01.2023

besonderen Wohnform fiir 24 Volljahrige mit Schwermehrfachbehinderungen ist
sozialplanerisch mit uns abgestimmt.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein Angebot im Sinne des
Sozialgesetzbuches Neun - Rehabilitation und Teilhabe von Menschen mit Behinderungen
(SGB IX), das in den auf Seite 5 der vorliegenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
zu den allgemein zulassigen Nutzungen nicht aufgefiihrt ist.

Inwieweit sich hierdurch Auswirkungen auf die bauordnungsrechtlichen Vorgaben ergeben,
kann nicht beurteilt werden.

In den allgemein zulassigen
Nutzungen unter Ziff. 2 der
planungsrechtlichen
Festsetzungen wird ,Leistungen
oder Angebote im Sinne von
SGB IX* zusatzlich eingeflugt.

genommen.
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11 | Landratsamt Karlsruhe, 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis
Kreisbrandmeister nicht iUberwunden werden kénnen: genommen.

Den genannten Vorgaben wird
Schreiben vom Ausreichende Wasserversorgung fir Gebdude zur Brandbekdmpfung - Grundschutz - | im Rahmen des
03.01.2023 Durchflihrung von wirksamen Léscharbeiten und der Rettung von Menschen und Baugenehmigungsverfahrens

Tieren. entsprochen werden.
1.1 Art der Vorgabe

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 48

m3 / Std. Uber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Léschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von max.

300 m um die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) miissen in einer Entfernung von

héchstens 80 m zu Geb&uden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, méglichst vor

Beginn des Winters, zu uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der

Léschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten.

Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.

Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsméglichkeiten fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder

Durchgéange fiir die Feuerwehr zu den Gebauden zu berticksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.
1.2 Rechtsgrundlage

§§ 3,4,15und 33 LBO

DVGW Arbeitsblatt W 405

§2 LBOAVO
1.3 Méglichkeiten der Uberwindung

Keine
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12

Landratsamt Karlsruhe,
Forstamt

Schreiben vom
03.01.2023

Zum Vorhaben auRert die untere Forstbehdrde beim Landratsamt Karlsruhe Bedenken.

Der von der LBO nach § 4 vorgegebene Mindestabstand zum Wald von 30 m wirde bei
Errichtung von Gebauden wie in der Planung dargestellt deutlich unterschritten: der mit "C"
im Plan gekennzeichnete Komplex hatte It. eigener Ermittlung aus dem Lageplan
(BemaRung zum Waldrand ist nicht enthalten) in seinem nordwestlichen Bereich einen
Abstand zum Nachbarflurstiick 5645 (Gemeindewald Karlsbad, Waldort 11/1e7,
Fist.Grenze = Waldrand) von nur rd. 6,5 m.

In westlicher Richtung waren es nur etwa 3,5 Meter (hier reicht der bestehende Wald auf
Fist. Nr. 5644 naher an die bestehende wie auch geplante Bebauung wie im Plan
dargestellt).

Damit bestiinde eine erhebliche Gefahrdung fiir die Nutzer / Bewohner des Gebaudes
durch waldtypische Gefahren wie z.B. durch Baumwurf bei Sturmereignissen.

Der Festsetzung der Baugrenze wie in der Planung dargelegt kann daher aus Sicht der
Unteren Forstbehdrde nicht zugestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorschrift des § 4 Abs. 3
LBO findet gem. S. 2 keine
Anwendung, soweit die
Gebaude, die nach den
Festsetzungen des
Bebauungsplans mit einem
geringeren Abstand als nach
Satz 1 zuléssig sind. Uber die
Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB soll also von
§ 4 Abs. 3 LBO abgewichen
werden.

Die Entscheidung der planenden
Gemeinde zum Unterschreiten
des Waldabstands muss nach
§ 1 Abs. 7 BauGB abgewogen
werden. In der Abwagung muss
insbesondere der Belang der
Gebaudesicherheit sowie die
Sicherheit der Bewohner und
Mitarbeiter der Vorhabentrager
entsprechend berticksichtigt
werden.

Zu diesem Zweck ist im
Durchflihrungsvertrag eine
Vereinbarung zwischen der
Vorhabentragerin und der
Gemeinde enthalten, welche u.a.
eine Waldpflegepflicht der
Gemeinde innerhalb des 30 m
Radius gegen Kostenerstattung
durch die Vorhabentragerin zum
Gegenstand hat. Das Ziel der
Baumpflegepflicht besteht in der
dauerhaften Vermeidung von
Gefahren durch aufstehende
Baume. Zu diesem Zweck raumt
die Vorhabentragerin der
Gemeinde ein
Leistungsbestimmungsrecht tber
die Form der durchzufiihrenden
Waldpflege unter
Berlcksichtigung von
naturschutzfachlichen und
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forstfachlichen Gesichtspunkten
ein. Zudem erklart die
Vorhabentragerin im Hinblick auf
die Nichteinhaltung des
Waldabstands zur besseren
baulichen Ausnutzung der
Vorhabenflache, einen
Haftungsverzicht fur Personen
und Sachschaden, die durch den
Wald innerhalb des 30 m Radius
entstehen.

13

Landratsamt Karlsruhe,
Amt flr Mobilitdt und
Beteiligungen

Schreiben vom
03.01.2023

In den Planunterlagen werden keine Aussagen dazu getroffen, ob bzw. inwieweit an der
vorhandenen Nahverkehrsstruktur festgehalten werden soll. Am Schienenhaltepunkt
Spielberg (Baden), welcher sich in einer fulllaufigen Entfernung von ca. 1,5 km zum
Plangebiet befindet, besteht mit den Linien S11 und S12 (Ittersbach — Hochstetten bzw.
Karlsruhe) ein regelméaRiges Angebot am Plangebiet. Darliber hinaus befindet sich das
Plangebiet im MyShuttle-Bediengebiet Karlsbad. Mit dem flexiblen On Demand-Service
bietet sich in Schwachlastzeiten (Mo — Fr abends und an Wochenenden ganztags) eine
weitere Fortbewegungsmdglichkeit nach Langensteinbach, Auerbach, Mutschelbach und
Spielberg sowie die Stadtbahnhaltestelle ,Kleinsteinbach Bahnhof*“. Ein virtueller Halte-
punkt befindet sich auch in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet am benachbarten
Vereinsgelande.

Nachdem den Unterlagen nicht zu entnehmen ist, dass mit dem Neubau auch eine
Erweiterung der vorhandenen Platze einhergehen soll, gehen wir davon aus, dass an der
bestehenden und angemessenen Nahverkehrsstruktur festgehalten werden soll. In diesem
Fall bestehen seitens des Sachgebietes OPNV keine Bedenken gegen das geplante
Vorhaben. Andernfalls bitten wir um eine entsprechende Riickmeldung bzw. néhere
Erlduterung der Planungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Neubau beinhaltet keine
Erweiterung der vorhandenen
Platze.

Wird zur Kenntnis
genommen.

14

Landratsamt Karlsruhe,
Landwirtschaftsamt

Schreiben vom
03.01.2023

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das obenstehende
Vorhaben. Agrarstrukturelle Belange sind von der Aufstellung des B-Plans nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis
genommen.
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15

Landratsamt Karlsruhe,
Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz -
Naturschutz

Schreiben vom
03.01.2023

Die untere Naturschutzbehdrde hat keine Bedenken gegen die Planung. Der
Bebauungsplan ist naturschutzfachlich sehr gut abgearbeitet worden (FFH-Vorprifung,
Umweltbericht, KompensationsmaRnahmen. Zum Artenschutz sollte noch konkreter
dargelegt werden, wann genau im Prifungszeitraum (April — August 2021) und bei welcher
Witterung die jeweiligen Begehungen bzw. Habitatbaumkontrollen bei Vogeln,
Fledermausen und Reptilien erfolgten.

Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen in Nr. 12 missen verbindlich umgesetzt werden
und sollten daher von den Hinweisen in die schriftlichen Festsetzungen verschoben
werden.

Eine 6kologische Baubegleitung ist wahrend der Umsetzungsphase erforderlich.

Es sollte ein Baustellenplan erstellt werden, der mit der 6kologischen Baubegleitung
abzustimmen ist.

Weiter sind zusatzlich geeignete MalRnahmen zum Schutz der mageren
Flachlandmahwiesen auf den Flst.-Nrn. 5633 — 5639 zu treffen, um Beeintrachtigungen
z.B. durch Befahren oder Lagerungen zu vermeiden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Angaben von Priifungszeit-
raum und bei welcher Witterung
die jeweiligen Begehungen bzw.
Habitatbaumkontrollen erfolgten,
wird im Artenschutzbeitrag
erganzt.

Eine Normierbarkeit von
artenschutzrechtlichen
Festsetzungen gem. Nr. 12,
insbesondere der Ziff. 12.3.mit
der Farbe der LED-Leuchtmittel
und Ziff. 12.4. mit der
Unzulassigkeit von verspiegelten
Glasfassaden, kann im
abgeschlossenen Katalog von
§ 9 BauGB gegenwartig nicht
rechtssicher erfolgen. Deshalb
wird die Durchsetzung der
artenschutzrechtlichen
Festsetzungen Uber den
Durchflihrungsvertrag
abgesichert.

Soweit eine 6kologische
Baubegleitung sowie ein
Baustellenplan gefordert wird, ist
dies im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu
beachten.

Geeignete MalRnahmen im
Hinblick auf den Schutz der
mageren Flachlandmahwiesen
werden im Artenschutzbeitrag
erganzt.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Seite 8 von 14




Nr. | TOB

| Anregung

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag | Beschluss

16

Landratsamt Karlsruhe,
Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz,
Sachgebiete
Wasserrecht —
Altlasten/Bodenschutz —
Gewasser — Abwasser —
Immissionsschutz und
Industrieabwasser/AwSV

Schreiben vom
03.01.2023

Abwasser

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Angaben zur Art der vorhandenen
Kanalisation (Misch- oder Trennsystem usw.) gemacht.

Gemal § 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken ortsnah versickert
oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach § 57 (1) WHG darf eine Erlaubnis fir das Einleiten von Abwasser (Direkteinleitung)
ins Gewasser nur erteilt werden, wenn die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
geringgehalten werden, wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden
Verfahren nach dem Stand der Technik mdglich ist.

Um den Forderungen des WHGs gerecht zu werden, sollen zumindest alle Moglichkeiten
zur Regenwasserbewirtschaftung und damit zur Minimierung der
Einleitungswassermengen in die 6ffentliche Kanalisation ergriffen werden.

Gemal Aussage des Bodengutachters Buro Karcher lassen die Bodenverhaltnisse keine
ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers zu, deshalb ist es umso wichtiger
die Bewirtschaftung / Beseitigung / Versickerung des Regenwassers friihzeitig bei der
Planung zu bericksichtigen.

BegriiRenswert ist die Griindachverpflichtung, inwieweit eine ggf. Teilversickerung tber
Mulden- bzw. Mulden-Rigolen machbar ist, sollte Uberprift werden.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in Wohngebieten ist
erlaubnisfrei. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in
Mulden auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser
versickert wird. Damit auf den privaten Grundstiicken eine schadlose Versickerung des
Niederschlagswassers stattfindet kann muss ausreichend Flache fir eine oberirdische
Versickerungsanlage vorhanden sein bzw. von Bebauung freigehalten werden.

Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) ist zu beachten.

Das Entwasserungskonzept sollte mit dem Landratsamt Karlsruhe, Amt fur Umwelt und Ar-
beitsschutz, SG Abwasser abgestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Den genannten Vorgaben wird
im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens
entsprochen werden.

Wird zur Kenntnis
genommen.

Immissionsschutz

Das in den Unterlagen enthaltene Larmgutachten wurde durch die Gewerbeaufsicht geprtift
und wie folgt Stellung genommen:

Laut Bebauungsplan wird das betreffende Gebiet ausgewiesen als Sondergebiet ,Pflege
und Betreuung“. Zulassige Nutzungen sind laut schriftlicher Festsetzung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Baugebiets ist
gepragt durch den Sportplatz
sowie das Haus Spielberg als
benachbarte bereits existierende
Nutzungen. Die soziale
Einrichtung der Vorhabentragerin
soll vorliegend erweitert werden.

Wird zur Kenntnis
genommen.
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e  Stationare Pflegeeinrichtungen, ambulant betreute Wohngemeinschaften und
betreutes Wohnen

e  Tageseinrichtungen flr betreuungsbediirftige Personen, insbesondere
Tagesfoérdereinrichtungen zur Erbringung von Leistungen nach dem SGB XIlI

e  Jugendheim einschlie3lich Freizeitangeboten

Die schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Talberg
18“ vom 21.10.2022 des Ingenieurbiros Koehler & Leutwein legt die im Plangebiet
vorgesehene Bebauung als Mischgebiet fest.

Die Festlegung des Mischgebietsrichtwertes halten wir nicht fuir geeignet, um
Larmkonflikten vorzubeugen. Ist die in dem Gebiet vorgesehene Einrichtung eine
Pflegeanstalt im Sinne der 18. BImSchV, sind laut Verordnung deutlich niedrigere
Larmrichtwerte anzusetzen. Aber selbst, wenn die in dem Gebiet vorgesehene Einrichtung
eine Betreuungseinrichtung ist, ist zu beachten, dass Mischgebietsgrenzwerte zwar das
Wohnen ermdglichen, aber dort den Bewohnern ein geringerer Larmschutz zugestanden
wird, als denjenigen in einem Wohngebiet. Da es sich bei zu betreuenden Personen i.d.R.
um Personen handelt, die in ihrem Alltag ohnehin schon eingeschrankt sind, sollten sie
durch die benachbarte Larmsituation nicht starker beaufschlagt werden als die Bewohner in
einem Wohngebiet, da dies den Betreuungserfolg konterkarieren kdnnte. Dies ist umso
mehr zu beachten, da selbst die Mischgebietsgrenzwerte zumindest teilweise tberschritten
werden.

Es sollte daher kritisch hinterfragt werden, ob die Festlegung der Immissionsrichtwerte als
Mischgebiet hier ausreichend ist.

Zudem sind im genannten Gutachten folgende Punkte aufgefallen, die unseres Erachtens
weiterer Klarung oder Konkretisierung bedurfen und deshalb eine Uberarbeitung des Gut-
achtens empfehlen lassen, auch falls an der genannten Gebietsausweisung festgehalten
wird.

e  Fir die Spiele der 1. Mannschaft wurden 600 Zuschauer angesetzt, die sich jeweils
seitlich des Spielfeldes verteilen (vgl. Seite 6 des Gutachtens). Wir halten es im
Rahmen eines konservativen Ansatzes allerdings fiir angebracht, dass auch einige
Zuschauer an den Stirnseiten des Spielfelds berticksichtigt werden, da hier keine
Abschirmung durch das Vereinsheim gegeben ist.

e  Die mittagliche Ruhezeit an Sonntagen sollte explizit berechnet werden, da lber die
gesamte Ruhezeit hinweg laut Gutachten ein Spiel der 2. Mannschaft stattfindet und
die Ruhezeit einen eigenen Beurteilungszeitraum darstellt. Die NichtmafRgeblichkeit
wird im Gutachten lediglich vermutet (vgl. S.8f. Gutachten).

e  Laut Gutachten werden u.a. ,aufgrund der geringen Nutzung werktags*” die
Kommunikationsgerausche durch Unterhaltungen auf der Terrasse im Au3enbereich
der Vereinsgaststatte fir diesen Untersuchungsfall nicht bertcksichtigt, weil diese
nicht maRgeblich zum Sportanlagenlarm beitragen wiirden. Hier ware noch zu
konkretisieren, wie diese geringe Nutzung begriindet wird.

®  Zum Sportfest des SV Spielberg wurde dort in der Vergangenheit ein Festzelt
aufgestellt. Dieses Festzelt sollte noch explizit im Gutachten betrachtet werden,

Eine Unterbringung an einem
anderen Standort ist nicht
sinnvoll.

Die wesentlichen
Larmimmissionen resultieren nur
aus der Nutzung des Sportfelds,
das nicht dauerhaft, sondern nur
im Rahmen Vereinsnutzung
bespielt wird.

Die Festsetzung eines
Sondergebiets, nicht etwa eine
offene Baugebietsfestsetzung
sichert die beiden oben
beschriebenen benachbarten
Nutzungen ab. Gerade mit
Rucksicht auf benachbarten
FuRballplatz ist eine offene
Baugebietsfestsetzung, wie z.B.
ein Allgemeines Wohngebiet
nicht gewiinscht. Um die
Erweiterung der beiden seit
vielen Jahren nebeneinander
unproblematisch
funktionierenden Nutzungen zu
sichern und zu ermdglichen,
entspricht die Festsetzung als
Sondergebiet der
planungsrechtlichen Zielsetzung
der Gemeinde, was bei der
Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet nicht der Fall ware.

Der Gebietsfestsetzung folgend
soll die soziale Nutzung im
Baugebiet hinsichtlich der
malRgeblichen Larmwerte nicht
den Schutz eines Allgemeinen
Wohngebiets, sondern eines
Mischgebiets bekommen, um
das Nebeneinander der beiden
bestehenden Nutzung
sicherzustellen.

Die Gemeinde wiinscht die
Sicherstellung des Bestands der
bereits vorhandenen sozialen
Nutzung und Sicherung des
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insbesondere, falls dort liber eine eigene Musik-Anlage Musikdarbietungen erbracht Bestands des Sportfeldes.
werden. Beides soll nebeneinander
e  Laut Webseite des SV Spielberg waren im Jahr 2022 beim Jugendturnier 106 Mann- planerisch gesichert werden.
schaften anwesend. Wir schatzen die Zahl der anwesenden Personen daher auf iiber | Deshalb wird den Bewohnern im
1.000 ein. Das sollte beim Zugrundelegen der Bewertung der seltenen Ereignisse Erweiterungsgebaude nicht der
berticksichtigt werden. volle Schutzanspruch )
zugestanden, der sich aus ein
Weiterhin sollte der Empfehlung des Gutachters zur Errichtung eines Larmschutzwalles Allgemeinen Wohngebiet
gefolgt werden. ergeben wiirde und weist diesem

daher nur den verminderten
Schutzstatus, wie bei einer
Mischgebietsnutzung zu. Der
Gesetzgeber lasst eine
Wohnnutzung in Mischgebieten
zu. Aus den oben genannten
Griinden ist der verminderte
Larmschutz den Bewohnern
zumutbar.

Der Larmschutz innerhalb der
Gebaude ist durch die
vorgesehenen Fenster als
passive
Larmschutzeinrichtungen
gewahrleistet. Das Mindermaf®
an Schallschutz auflerhalb
Gebaudehdille ist mit Riicksicht
auf die Lage und mit Ricksicht
auf den Umstand, dass der
Sportplatz nicht dauerhaft
bespielt, wird, hinzunehmen und
fur das Nebeneinander der
beiden unterschiedlichen
Nutzungen das Ergebnis der
vorgenommenen Abwagung
unter der Zielsetzung beiden
Nutzung am Standort Raum zu
geben. Zudem lasst sich auf der
dem Spiellarm abgewandten
Gebaudeseite eine von Spiellarm
weitgehend unbeeinflusste
AuBenbereichsnutzung auf dem
Baugrundstiick verwirklichen.
Die fur ein gesundes Wohnen
innerhalb der Geb&ude
erforderlichen Mindeststandards
werden unter Berucksichtigung
der geplanten aktiven
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Larmschutzeinrichtung in jedem
Fall eingehalten.
Das Schallgutachten wird um die
genannten Punkte erganzt.
Ein Larmschutzwall wird in die
bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen sowie den
zeichnerischen Teil eingefligt.
17 | Landratsamt Karlsruhe, 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall Wird zur Kenntnis genommen.
Baurechtsamt nicht liberwunden werden kénnen
Rechtliche Vorgaben aufgrund
Schreiben vom 1.1 Art der Vorgabe fachgesetzlicher Regelungen:
03.01.2023
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Als Art der Eine Anderung des
baulichen Nutzung wird Sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO mit der Zweck- Flachennutzungsplans wurde
bestimmung ,Pflege und Betreuung*” festgesetzt. Das Plangebiet ist im rechtsgltigen beim Nachbarschaftsverband
Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (FNP NVK) als Karlsruhe durch die Gemeinde
Sonderbauflache mit der Nutzungsangabe ,Erholung® dargestellt. Der Bebauungsplan | Karlsbad bereits beantragt (siehe
ist somit nicht aus dem FNP entwickelt. Der FNP ist im Parallelverfahren zu andern. Nr. 8).
Soll der BP vor Wirksamkeit der FNP-Anderung rechtskraftig werden, muss er
genehmigt werden. Zum zeichnerischen Teil:
1.3 Rechtsgrundlage Die Baugrenzen werden im
zeichnerischen Teil auf die
§ 8 Abs. 2 BauGB, Grundstiicksgrenzen vermaf3t.
§ 1 Abs. 4und 5und § 1 a Abs. 2 BauGB
§ 12 BauGB Die vorhandenen Nurdachhauser
im Wald befinden sich im
1.3 Méglichkeiten der Uberwindung Bereich des angrenzenden FFH-
Gebiets. Der Umgriff wird so
Entfallt geandert, dass sich das
Gebaude auRerhalb des
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren Geltungsbereichs befindet.
konnen, mit Angaben des Sachstandes
Im zeichnerischen Teil
Entfallt (Zeichenerklarung rechts oben)
ist die Bezugshoéhe mit 332,96
3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustédndigkeit zum o. g. Plan, UNN = + 0,00 angegeben. Diese

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Zum zeichnerischen Teil:

—  Baugrenzen sollten noch auf die Grundstlicksgrenzen vermal} werden, damit die
Lage eindeutig bestimmbar ist.

Angabe entspricht der ortlichen
Gegebenheit und ist realistisch.
Im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist diese
Angabe weiterhin im Plan Nr. 8
(Schnitt 1-1) enthalten.
Zusatzlich wird im
zeichnerischen Teil diese
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Was ist mit Gebaude im angrenzenden Wald? Ein Gebaude liegt zumindest in
Teilen im Geltungsbereich des B-Planes. Hier sollte uberlegt werden, ob es Sinn
macht die vorhandenen Gebaude mit in einen B-Plan aufzunehmen.

Bei der BZH=0,00 m U NN handelt es sich um eine Fehlangabe. Karlsbad liegt
offensichtlich nicht auf Meereshéhe. Da diese Angaben fiir die Berechnung der
Hohen mafigeblich sind, muss hier eine realistische Angabe erfolgen.

GRZ mit in Nutzungsschablone aufnehmen

Wende-/Warteplatz-Flachen liegen aul3erhalb der Baufenster
Baugrenzenuberschreitung an der siiddstlichen Ecke des Teilbereich C?

Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Problem mit BZH siehe oben

Bei den Hohen sollte die BZH klar als unterer Bezugspunkt benannt werden.

Wir empfehlen fur die Héhen absolute Werte als Hohe Uber NN anzugeben.

zu Nr. 5: Die hier angedachte Unterschreitung der Abstandsflache im Bereich B
ist zu unbestimmt. Faktor?

zu Nr. 6: Regelung zu Wende-/Warteplatz-Flachen mit aufnehmen

zu Nr. 7: Diese Regelung schlief3t alle nicht aufgefihrten Nebenanlagen
auBerhalb des Baufensters sinngemaR aus. Ist dies sinnvoll? Nebenanlagen sind
auf dem Grundstuick bereits auf3erhalb vorhanden.

Zu den Bauplanen:

Ist die geplante Héhe mit dunkelgrauem Gebaudeteil (Ansichten) von textlicher
Regelung gedeckt?

Eine weitere Stellungnahme behalten wir uns nach Ergéanzung der Planunterlagen im
weiteren Verfahren vor.

Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung werden nicht
geaullert.

Angabe in der Nutzungs-
schablone aufgenommen.

Die GRZ wird in die Nutzungs-
schablone aufgenommen.

Wende-/Warteplatzflachen
erhalten ein Baufenster.

An der stdoéstlichen Ecke des
Teilbereich C befindet sich ein
Weg (Nebenanlage). Das
Gebaude ragt nicht tber die
definierte Baugrenze.

Zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen:

Bezugshohe siehe zeichne-
rischer Teil.

Bezugshohe siehe zeichne-
rischer Teil.

Die Bezugshdhe ist mittels
Hohenangabe (iber NN exakt
definiert. Zuséatzlich wird im
zeichnerischen Teil die
Hohenangabe ber NN in der
Nutzungsschablone
aufgenommen.

Die Festsetzung zur
Abstandsflache wird im
schriftlichen Teil folgendermalien
konkretisiert: Die Tiefe der
Abstandsflache betragt 0,125 der
Wandhohe. Sie darf jedoch
1,00m nicht unterschreiten.

Die Regelung zu Nr. 6 wird wie
folgt umformuliert: Ebenerdige
PKW-Stellplatze sowie Wende-
und Warteplatzflachen fur PKW
sind nur auf den hierfir
vorgesehenen Flachen zulassig.
PKW-Stellplatze durfen auch als
Carports ausgefiihrt werden,
jedoch nur mit Flachdach und
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Dachbegriinung. Garagen sind
unzulassig.

Die Regelung zu Nr. 7 wird wie
folgt umformuliert:
Nebenanlagen dirfen auch
aullerhalb der tGberbaubaren
Flachen errichtet werden. Dies
gilt auch fir Versorgungsein-

sorgung notwendig sind.
Zu den Bauplanen:

Die geplante Hohe mit dunkel-
grauem Gebaudeteil
(Gebaudetechnik) ist von
textlicher Regelung mittels
Angabe von Gebaudehdhe
gedeckt.

richtungen, die fir die Stromver-

Karlsruhe, 18. April 2023
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