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Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung und Umwelt

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 18.01.2023

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:45 Uhr

Ort, Raum: Bilirgersaal des neuen Rathauses Langensteinbach,

HirtenstraBe 45, 76307 Karlsbad

Anwesend:

Vorsitzender
Herr Jens Timm

FDP / Liberale Liste Karisbad
Herr Bjorn Kornmiuiller (beratend)

Freie Wahler
Frau Heike Christmann
Herr Otto Hoger

Herr Joachim Karcher (Vertreter)
Frau Heidi Ochs

Herr Karl-Heinz Ried (beratend)
Herr Michael Wenz

CcCDU

Herr Jirgen Dummler (Vertreter)

Herr Steffen Langendorfer
Herr Norbert Ried

SPD
Herr Reinhard Haas
Herr Michael Nowotny (Vertreter)

Biindnis 90/Die Griinen

Frau Heike Ginther

Herr Andreas Hartmann (Vertreter)
Frau Simone Rausch

Herr Uwe Rohrer

von der Verwaltung
Frau Sarah Esaias

Herr Joachim Guthmann
Herr Ronald Knackfuf}
Frau Marielle Reuter
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Abwesend:

Freie Wahler

Herr Jlirgen Herrmann (entsch.)

CcDhU

Herr Roland Radle (entsch.)

SPD

Frau Cornelia Nurnberg (entsch.)

Herr Jens Walch (entsch.)

Biindnis 90/Die Griinen

Herr Thomas Guthmann (entsch.)

Tagesordnung:

1 Bekanntgaben

2 Fragen der Gemeinderate

3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche

31 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Lange StralRe 30
Bauantrag: Neubau eines Dreifamilienwohnhauses mit Carports
Grundstiick: Lange StraBe 30, Ittersbach, Fist.Nr. 199
Vorlage: 60/1412/2023

3.2 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - GartenstraBe 7
Bauantrag: Wohnhausumbau und Sanierung
Grundstiick: Gartenstralle 7, Ittersbach, Fist.Nr. 4247/16
Vorlage: 60/1417/2023

3.3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - BrunnenstraBe 28
Bauantrag: Erweiterung des Wohnhauses
Grundstiick: Brunnenstrale 28, Mutschelbach, Fist.Nr. 3480
Vorlage: 60/1413/2023

3.4 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Lindenstrae 41
Bauantrag: Umnutzung der EG-Wohnung in eine private Physiothera-
piepraxis
Grundstiick: LindenstraBe 41, Mutschelbach, Fist.Nr. 2044/2
Vorlage: 60/1414/2023

3.5 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Schonblickstralle 9

Bauantrag: Abbruch des bestehenden Dachstuhls mit DG; Neuerrichtung
eines Dachgeschosses mit flach geneigtem Satteldach

Grundstiick: SchonblickstraBe 9, Mutschelbach, Flst.Nr. 3439

Vorlage: 60/1415/2023
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3.6 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - WaldenserstraBBe 85
Bauantrag: Umbau bestehendes Wohnhaus und Umbau Scheune zu
Wohnhaus
Grundstiick: WaldenserstraBe 85, Mutschelbach, Fist.Nr. 4
Vorlage: 60/1231/2022

4 Genehmigung von Protokollen
5 Verschiedenes
6 Fragen der Zuhorer

Nach Eroffnung der Verhandlung stellt der Vorsitzende fest, dass durch Ladung vom
11.01.2023 ordnungsgemal’ eingeladen worden ist und das Gremium beschlussfahig ist, da
15 Gemeinderate einschliellich Vorsitzender anwesend sind sowie die Sitzung im Mittei-
lungsblatt vom 12.01.2023 6ffentlich bekannt gemacht worden war.

Als Urkundspersonen werden ernannt:
Gemeinderate Joachim Karcher, Steffen Langendorfer, Reinhard Haas, Uwe Rohrer.

zu 1 Bekanntgaben
Keine.
zu 2 Fragen der Gemeinderate

2.1 Teilweise Ausfall der StraRenbeleuchtung

OV Christmann erkundigt sich, warum in letzter Zeit die StralRenbeleuchtung teilweise flachig
ausfallt.

OBM Knackfuld gibt Auskunft, dass es sich um einen Ausfall bei den neuen LED-Lampen zu
verzeichnen gibt. Es handelt sich wohl um einen Produktionsfehler. Alle Ortsteile sind betrof-
fen. In Ittersbach wurden 33 fehlerhafte Lampen festgestellt.

GR Hdoger weist auf die Gewahrleistung des Herstellers hin. Diese miissten kommen und die
Lampen austauschen.

OBM Knackfull bemerkt, dass hierzu Gesprache mit Hersteller und Montagefirma gefuhrt
werden. Die Montagefirma war bereits zur Uberpriifung vor Ort und zu diesem Zeitpunkt
leuchteten die Lampen und es wurde kein Montagefehler festgestellt. Es wird daher derzeit
mit dem Hersteller nach einer Losung gesucht.
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zu 3 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche

zu 3.1 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Lange StraRe 30
Bauantrag: Neubau eines Dreifamilienwohnhauses mit Carports
Grundstuck: Lange Strale 30, Ittersbach, Fist.Nr. 199
Vorlage: 60/1412/2023

Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich Karlsbad-Ittersbach und ist daher
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Geplant ist der Abbruch des bestehenden Wohngebaudes mit Scheune und der weiteren
Nebengebaude.

Im Anschluss soll ein Wohnhaus mit drei Wohneinheiten sowie ein Nebengebaude mit drei
Carports und Fahrradunterstellmdglichkeiten errichtet werden.

Das Wohngebaude ist mit zwei Vollgeschossen und Satteldach geplant. Das eingeschossige
Nebengebdude soll Uber ein Pultdach verfugen.

Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Héhe in die nahere Umgebungsbebauung ein. Das
Wohnhaus Lange Stral3e 44 hat eine Firsthéhe von 13,30 m (absolute Hohe von 330,06
mNN), der hier geplante Neubau soll Uber eine Firsthéhe von 10,30 m verfligen (absolute
Hohe von 328,11 mNN). Auch hinsichtlich Kubatur und Bautiefe flgt sich das Vorhaben ein.

Die Vorgaben der Stellplatzsatzung werden eingehalten.
Die Verwaltung empfiehlt das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.
Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu

dem geplanten Bauvorhaben einstimmig, mit 15 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.

zu 3.2 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Gartenstralle 7
Bauantrag: Wohnhausumbau und Sanierung
Grundstiick: Gartenstrale 7, Ittersbach, Flst.Nr. 4247/16
Vorlage: 60/1417/2023

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich von Karlsbad-lttersbach und ist daher nach
§ 34 BauGB zu beurteilen.

Urspriinglich war geplant das Bestandsgebaude abzubrechen und durch einen Neubau zu
ersetzen (siehe Vorlage Nr. 60/1285/2022).

Nun erfolgte eine Umplanung. Dabei soll das Bestandsgebaude erhalten bleiben und umge-
baut werden.
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Geplant ist eine kleine Erweiterung des Treppenhauses in Richtung Hof, sowie Abriss und
Ausbau des Daches. Der neue First bleibt leicht unter der alten Firsthdhe. Um das Dachge-
schoss besser nutzen zu kénnen, werden jedoch der Kniestock bzw. die Traufhéhe erhoht.

Die neue Planung fugt sich hinsichtlich Kubatur, Hohe und Bautiefe in die ndhere Umge-
bungsbebauung ein.

Die Verwaltung empfiehlt das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu
dem geplanten Bauvorhaben einstimmig, mit 15 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.

zu 3.3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - BrunnenstraBe 28
Bauantrag: Erweiterung des Wohnhauses
Grundstiick: BrunnenstraBe 28, Mutschelbach, Fist.Nr. 3480
Vorlage: 60/1413/2023

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,,Ob den
Garten/ Am Néttinger Weg“ in Karlsbad-Mutschelbach und ist daher nach § 30 Abs. 3
BauGB zu beurteilen.

Der Bebauungsplan legt die Art der baulichen Nutzung, eine vordere Bauflucht, die Ge-
schossigkeit und Dachform fest. Es handelt sich hier um ein allgemeines Wohngebiet.
Des Weiteren richtet sich eine Bebauung, insbesondere zur Bautiefe, nach § 34 BauGB.

Geplant ist ein Anbau an das bestehende Wohnhaus fir eine separate Wohneinheit.
Es soll ein Vollgeschoss mit Flachdach und ein Kellergeschoss errichtet werden.

Mit dem Anbau wird leicht von der Bauflucht abgerlckt. Da es sich hier allerdings nicht um
den Hauptbaukérper handelt, wird dies als stadtebaulich vertretbar angesehen.

Ruckwartig wird die Bautiefe des Bestandes aufgegriffen.

Das Vorhaben halt die Vorgaben des Bebauungsplanes ein und flgt sich zudem auch in die
Umgebungsbebauung ein.

Die Verwaltung empfiehlt daher das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

OV Wenz erkundigt sich, ob es von Seiten der Angrenzer Einwendungen gibt.
Frau Reuter verneint dies.

Weiter mochte er wissen, ob ein Abstand von 2,50 m ausreichend ist.

Das kann Frau Reuter bestatigen.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu

dem geplanten Bauvorhaben einstimmig, mit 15 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.
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zu 3.4 Beratung und Beschlussfassung uiber Baugesuche - LindenstraBe 41
Bauantrag: Umnutzung der EG-Wohnung in eine private Physiotherapiepra-
xis
Grundstiick: LindenstraBe 41, Mutschelbach, Fist.Nr. 2044/2
Vorlage: 60/1414/2023

Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich von Karlsbad-Mutschelbach und
ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Geplant ist eine Nutzungsanderung des bestehenden Gebaudes in der Lindenstralie 41. Die
Wohnung im EG soll kiinftig als Physiotherapiepraxis genutzt werden. Die Kubatur des Ge-
baudes bleibt unverandert.

Das Vorhaben fugt sich nach Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.
Die Verwaltung hat keine Bedenken und empfiehlt das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu
dem geplanten Bauvorhaben einstimmig, mit 15 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.

zu 3.5 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Schonblickstralle 9
Bauantrag: Abbruch des bestehenden Dachstuhls mit DG; Neuerrichtung
eines Dachgeschosses mit flach geneigtem Satteldach
Grundstiick: SchonblickstraBe 9, Mutschelbach, Fist.Nr. 3439
Vorlage: 60/1415/2023

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,,Ob den
Garten/ Am Noéttinger Weg*“ in Karlsbad-Mutschelbach und ist daher nach § 30 Abs. 3
BauGB.

Der Bebauungsplan legt die Art der baulichen Nutzung, eine vordere Bauflucht, die Ge-
schossigkeit und Dachform fest. Es handelt sich hier um ein allgemeines Wohngebiet.

Des weiteren richtet sich eine Bebauung, hier insbesondere die Héhenentwicklung nach § 34
BauGB.

Geplant ist den bestehenden Dachstuhl des Hauptbaukorpers abzubrechen und mit einer
erhdhten Traufe neu aufzurichten, sodass das Dachgeschoss besser genutzt werden kann.
Dachform und Dachneigung entsprechen dem Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan macht keine Angaben zur Hohenentwicklung. Der neue First ist rund 20
cm hoéher als der bestehende. Die Hohenentwicklung entspricht der Umgebungsbebauung.

Die Verwaltung hat daher keine Bedenken und empfiehlt das Gemeindeeinvernehmen zu
erteilen.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu

den geplanten Bauvorhaben einstimmig, mit 15 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.
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zu 3.6 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - WaldenserstraBe 85
Bauantrag: Umbau bestehendes Wohnhaus und Umbau Scheune zu Wohn-
haus
Grundstiick: WaldenserstraBe 85, Mutschelbach, Fist.Nr. 4
Vorlage: 60/1231/2022

Das Vorhaben wurde bereits am 19.01.2022 und 16.02.2022 im Gremium, sowie dazwischen
im OR Muschelbach beraten.

Es befindet sich im unbeplanten Innenbereich von Karlsbad-Mutschelbach und ist daher
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Geplant ist nach wie vor das bestehende Wohnhaus umzubauen, dabei soll das Dach aus-
gebaut werden. Auf Grund der ,Abstandsflachen” zum Nachbar musste das urspringlich
komplett als Flachdach geplante Geschoss seitlich eingertickt werden. Zur Erschliel3ung der
Wohnungen soll zudem ein Treppenhaus als Anbau zur Stralde errichtet werden.

Nach Abbruch zweier Nebenanlagen soll die rickwartige Scheune fir eine Wohneinheit aus-
gebaut werden. Es entstehen somit insgesamt 4 Wohneinheiten.

Die absolute Hohe der beiden Gebaude bleibt weiterhin nach dem Umbau unverandert,
ebenso die Bautiefe.

Die Vorgaben der Stellplatzsatzung werden eingehalten.

Das Gemeindeeinvernehmen zum Bauvorhaben wurde bisher versagt. Auch nach Umpla-
nung hat sich die Wirkung zur StralRe nicht wesentlich geandert. Die Baurechtsbehérde im
Landratsamt hat nun darauf hingewiesen, dass das Vorhaben genehmigungsfahig ist, und
sollte die Gemeinde beim Versagen des Einvernehmens bleiben, dieses durch die Behdrde
ersetzt wird.

Nach Auffassung der Verwaltung fugt sich das Vorhaben als solches in die Umgebung ein,
und empfiehlt daher das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

Unter Kenntnis dieser Sach- und Rechtslage bittet die Verwaltung um erneute Beratung und
Entscheidung.

OV Wenz ist der Auffassung, dass die Ansicht zur StralRe nur marginal verandert wurde. Ein
Gebaude mit Flachdach passt nicht in die historische Ortsmitte von Mutschelbach. Er be-
fUrchtet, dass die Realisierung dieses Bauvorhabens negative Auswirkungen auf andere
Vorhaben im Ort haben kénnte. Er wird dem Vorhaben nicht zustimmen kénnen. Das Ergeb-
nis der heutigen Beratung wird er in der nachsten Sitzung des Ortschaftsrates Mutschelbach
bekanntgeben.

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt erteilt unter Beriicksichtigung der
Rechtsauffassung der Baurechtsbehérde das Gemeindeeinvernehmen zu dem geplan-
ten Bauvorhaben.

Der Beschluss erfolgt mehrheitlich mit 6 Ja-Stimmen, bei 2 Nein-Stimmen und 7 Ent-
haltungen.
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zu 4 Genehmigung von Protokollen

Da die Niederschrift der letzten Sitzung vom 16.11.2022 von Seiten der Verwaltung zu spat
zur Verfugung gestellt wurde, wird der Beschluss Uber diese auf die nachste Sitzung am
15.02.2022 vertagt.

zu b Verschiedenes

BM Timm informiert das Gremium, dass an der Minigolfanlage in Langensteinbach in nachs-
ter Zeit Baumfallarbeiten vorgenommen werden muissen. Verschiedene Baume sind nicht
mehr verkehrssicher und missen daher beseitigt werden,........ weichen.

zu 6 Fragen der Zuhorer

Herr Heinkel aus der Gartenstrale 7/1 mochte wissen wann die Gartenstrale saniert wird.
Als er vor einigen Jahren baute bekam er die Auskunft, dass diese in absehbarer Zeit saniert
wird, daher habe er u.a. nur einer Interimslésung fur die Entwasserung installiert.

BM Timm gibt Auskunft, dass die Stral3e erst vor kurzem mit einem Dinnbettbelag ausge-
bessert wurde. Eine Sanierung ist eine Frage der Haushaltsberatungen. Aktuell ist daftr
nichts eingeplant.

OBM Knackful erganzt, dass die Straf3en in der Regel nach dem AKP, also nach Zustand
des Kanals im Untergrund, saniert werden. Der Kanal in der Gartenstral3e weildt keine Man-
gel auf, daher ist eine Sanierung der Stral3e derzeit nicht in der Prioritat

gez. Jens Timm gez. Marielle Reuter
Vorsitzender Protokollfiihrerin
Gemeinderat Joachim Karcher Gemeinderat Reinhard Haas
Urkundsperson Urkundsperson
Gemeinderat Steffen Langendorfer Gemeinderat Uwe Rohrer
Urkundsperson Urkundsperson
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