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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTL. BAUVORSCHRIFTEN, HINWEISE, PFLANZEMPFEHLUNGEN

Die Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Einkaufsmakrt Spielberg” in
Kraft seit dem 30.09.2010 werden durch die Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften des Be-
bauungsplans ,Holderacker II* innerhalb des hier vorliegenden Geltungsbereichs aufgehoben und durch
die Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Holderacker I1* ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieRlich spaterer An-
derungen und Erganzungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), einschlieflich
spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 698),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV), i.d.F. vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991, S. 58) einschlieRlich spate-
rer Anderungen und Erganzungen.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Es gilt die BauNVO mit folgender Einschrankung:

- Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.
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3.0

3.1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Das Malf der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festsetzung

e der Grundflachenzahl (GRZ),

e der Zahl der Vollgeschosse und

e der maximalen Traufhohe und Gebaudehdhe der baulichen Anlage (TH, GH).
Traufhéhe
Als Traufhohe (TH) gilt das MaR von der Oberkante der vorgelagerten Stral3en- oder (wenn vor-
handen) Gehweghinterkante, gemessen senkrecht zur Gebaudemitte, bei Doppelhdusern an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze, bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Die
Traufhdhe gilt nicht fir Vorbauten und Zwerchhauser.

Gebaudehdhe

Als Gebaudehohe (GH) gilt das Malk von der Oberkante der vorgelagerten Strallen- oder (wenn
vorhanden ) Gehweghinterkante, gemessen senkrecht zur Gebaudemitte, bis zum oberen Ab-
schluss des Gebaudes (First) bei Satteldachern, Walmdachern, Zeltdachern und Pultdachern,
und bis zum oberen Abschluss der Attika bei Gebduden mit Flachdach.

Far Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, darf die Gebaudehdhe (berschritten wer-
den. Zu den Gestaltungs- und Hohenvorgaben derartiger Anlagen wird auf die 6rtlichen Bauvor-
schrift Ziffer 2.0 verwiesen.

Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe im WA 2 und WA 3 bei Geb&uden mit Pultdach und

Flachdach

- Gebaude mit Pultdach dirfen die zulassige Gebaudehdhe (8,5 m) um max. 1,0 m iberschrei-
ten, wenn auf der Dachfirstseite die AuRenwand des obersten Geschosses von der Aul3enwand
des darunter liegenden Geschosses um mind. 1,0 m eingeriickt wird und die Traufhdhe auf der
Dachtraufseite nicht Uberschritten wird. Die Festsetzung wird fiir das WA 3 bis zur Entwurfsfas-
sung noch angepasst.

- Gebaude mit Flachdach diirfen die zuldssige Gebaudehdhe (6,5 m) um max. 3,0 m uberschrei-
ten, wenn alle AuBenwande des obersten Geschosses von den Aul’enwanden der darunter lie-
genden Geschosse um jeweils mind. 1,0 eingerlckt werden. Das Einriicken ist nicht erforderlich
flr Treppenhauser.

- Fuir Dachterrassen notwendige Briustungen diirfen die Traufhdhe um maximal 1,0 m Gberschrei-
ten.

Bei Eckgrundstiicken ist die StralRe, auf die Bezug zu nehmen ist, per Pfeil festgelegt. Die Pfeile
werden in der Planzeichnung bis zur Entwurfsfassung ergénzt.
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3

BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen / Baulinien) sind durch
Planeintrag festgesetzt. Werden bis zur Entwurfsfassung eingearbeitet.
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Im WA 2 sind in offener Bauweise Einzel- und Doppelhauser zulassig. Es gilt folgende Ein-
schrankung fur Doppelhauser: Eine Grenzbebauung ist nur an den in der Planzeichnung durch
Dreieckspfeil gekennzeichneten Grenzen zulassig. Eine Grenzbebauung an anderen Grund-
stlicksgrenzen ist nur zulassig, sofern ein Grundstlick geteilt und an die dann neu entstehende
gemeinsame Grenze gebaut wird.

Im WA 3 sind in abweichender Bauweise Einzelhduser zulassig, die jeweils einseitig zwingend
an die Grenze zu bauen sind. Es ist an die in der Planzeichnung gekennzeichnete Grenze an-
zubauen. Die Kennzeichnung erfolgt bis zur Entwurfsfassung.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen / Baulinien ist zuldssig fir Bauteile (u. a. Gesimse, Dach-
vorspringe, Eingangsuberdachungen), wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze / Bau-
linie hervortreten und fiir Vorbauten (u. a. Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten),
wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind und nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze / Baulinie her-
vortreten. Pro Gebaude sind maximal zwei Vorbauten, die die Baugrenze / Baulinie Gberschrei-
ten, zulassig.

Terrassen mit und ohne Uberdachung diirfen die Baugrenzen / Baulinien bis zu einer gesamten
Flache von 30 m? je Grundstlick Uberschreiten.

Tiefgaragen, Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und § 12 BauNVO)

Tiefgaragen
Im WA 1 sind Tiefgaragen, TG-Zufahrten und Rampen innerhalb und auRerhalb der tiberbauba-

ren Grundstiicksflache zulassig. Im WA 2 und im WA 3 sind Tiefgaragen nicht zulassig.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und im seitlichen Grenzab-

stand bis zur Tiefe der riickwartigen Baugrenze zulassig. Vor Garagen und deren Zufahrt ist ein
Abstand von mind. 6,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten (Stauraum).

Carports, Stellplatze

Carports und Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache, im seitlichen
Grenzabstand bis zur Tiefe der riickwartigen Baugrenze und zwischen Straflenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze zulassig mit folgender Einschrankung. Zwischen Straflenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze sind Carports und Stellplatze nur zulassig, sofern auf min-
destens 30 % der Grundstiicksfrontlange eine begriinte Vorgartenflache verbleibt und die Stell-
platze zusatzlich mit Rasenfugenpflaster ausgefiihrt werden.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind im Vorgarten mit Ausnahme von Abfallbehalterstandplatzen, Fahrradabstell-

moglichkeiten und Nebenanlagen, die der Niederschlagswasserbeseitigung dienen, unzuldssig.
Ansonsten sind Nebenanlagen auRerhalb der tGiberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
Zu offentlichen Wegen, Stra’en und Griinflachen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.
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Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) ist in Wohngebauden héchstens eine Wohneinheit je an-
gefangene 100 m? Grundstiicksflache zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) und im
Allgemeinen Wohngebiet WA 3 (WA 3) ist in Wohngebauden héchstens eine Wohneinheit je
angefangene 230 m? Grundstlcksflache zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist
unverbindlich. Hinweis: Die im Bebauungsplan eingetragenen Strallenhéhen kénnen sich im
Rahmen der Ausfliihrungsplanung noch geringfligig veréandern. Als Bezugspunkt fiir die festge-
setzten Hohen gelten die tatsachlich gebauten Stralenhéhen. Werden bis zur Entwurfsfassung
eingearbeitet.

Die Zweckbestimmungen der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser und seiner Verdunstung sind im Bereich
der offentlichen Griinflache zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung sind &ffentliche Grinflachen festgesetzt. Es gilt jeweils die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Zweckbestimmung. Mdéblierungen, eingeschossige bauliche Anlagen
wie Pavillons, Uberdachungen usw. sowie sonstige technische Anlagen (z.B. Kabelverteil-
schranke) sind zulassig.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten, auRer TG-Rampen, sind mit versickerungsfahigen
und begriinbaren Oberflachen auszuflhren. Ziffer 4.2 der Festsetzungen ist zu beachten.

Parkplatze, FuBwege, Gehwege und Pflasterflachen im StraRenraum, sind mit wasserdurchlas-
sigen Belagen wie versickerungsfahiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen,
Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen oder Schotterrasen 0.a. (Rasenfugenanteil mindestens
30 %) auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen.
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9.3

9.4
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10.0

Vermeidung von Schadstoffeintragen:

Bewitterte Teile der Gebaudehiille und Dachinstallationen (z.B. Regenrinnen) aus unbeschich-
tetem Blei, Zink, Kupfer und anderen Materialien, aus denen Schadstoffe in das abfliefende
Niederschlagwasser gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Hinweis: Anlage von Streuobstwiesen, planextern
Wird bis zur Entwurfsfassung ergénzt.

Hinweis: Anlage einer FFH-Mahwiese, planextern
Wird bis zur Entwurfsfassung ergénzt

MafRnahmen fir den Artenschutz
Malnahmen fiir den Artenschutz, insbesondere fiir die Tagfalter, werden bei Bedarf bis zur Ent-
wurfsfassung eingearbeitet.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen — Larm-
pegelbereiche fir Aufenthaltsraume.

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

,Mafgeblicher
AuBenlarmpegel”

Erforderliches Gesamtschalldamm-Maf der jeweiligen AuRenbauteile
(erf. R w, res in dB) nach DIN 4109

Blroraume
und Ahnliches

Aufenthaltsraume von Wohnungen
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstat-
ten
Unterrichtsrdume
und Ahnliches

[] [dB(A)] [dB] [dB]
[ 56 bis 60 30 30
Il 61 bis 65 35 30
1Y 66 bis 70 40 35

Tabelle geman DIN 4109-1:2016-07

Fir AuRBenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und Nut-
zungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-7) aufgefiihrten An-
forderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben
sich aus dem Larmpegelbereich der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und WandgroRen aus den festgesetzten Larmpegelbereichen. Fur
Raume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem Larmpegelbereich IV Liiftungsanlagen
mit geringem Eigengerausch vorzusehen.
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Sofern fiir die einzelnen Gebaudefronten oder Au3enbereiche im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukiinftig durch abschirmende Bauten entstehen,
kénnen fir die AulRenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmalfie beriicksichtigt werden.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Bemessung der Larmpegelbereiche jeweils an dem
hdéchsten Pegel einer Gebaudefront ausgerichtet wurde und sich fiir die unteren Geschosse
auch niedrigere Larmpegelbereiche ergeben kénnen.

Die Ldrmpegelbereiche werden bis zur Entwurfsfassung in die Planzeichnung eingearbeitet.
Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Baum- und Strauchpflanzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 300 m? private Grundstiicksflache min-
destens ein Laubbaum oder ein Obsthochstamm aus der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. An-
stelle eines Baumes kénnen im WA auch zwei Straucher aus der Pflanzliste treten, die ebenfalls
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu er-
setzen sind. Baumpflanzungen auf privaten Stellplatz-/Carportanlagen werden darauf angerech-
net.

In den o&ffentlichen Verkehrsgriinflachen und in den Verkehrsflichen der HaupterschlieRungs-
strale sind mindestens xx StraRenbdume mit einer mind. 2 x 2 m groRe Baumscheibe in eine
mind. 1,5 m tiefe und 12 m?® groRe Pflanzgrube zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang innerhalb eines Jahres entsprechend zu ersetzen. Die genaue Anzahl wird bis zur
Entwurfsfassung festgelegt.

Innerhalb der éffentlichen Grinflache entlang des Randwegs sind mindestens xx Laubbaume
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres entsprechend
zu ersetzen. Mindestens xx m? werden mit Strauchern bepflanzt. Die Pflege der Gras- und Ge-
hoélzflachen wird grundsatzlich dkologisch orientiert durchgefiihrt. Die Flache dient auch der
Rickhaltung von Niederschlagswasser und seiner Verdunstung. Die festgesetzten Standorte
kénnen auf Grundlage der Freiraumplanung angepasst werden. Die Vorgaben werden bis zur
Entwurfsfassung festgelegt.

Je vier Stellplatze/Carports privater Stellplatz-/Carportanlagen ist mindestens ein heimischer
Laubbaum zwischen oder direkt neben den Stellplatzen/Carports zu pflanzen.

Fuir die Baum- und Strauchpflanzungen sind heimische Arten zu wahlen. Es werden die Baum
und Straucharten der Artenliste (Anlage) empfohlen. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind auch an die raumlichen Verhéltnisse angepasste Sorten zulassig. Auf den privaten
Baugrundstuicken ist alternativ die Pflanzung von Obstbdumen (Obstbaum-Hochstdmme) regio-
naltypischer Sorten moglich. Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von min-
destens 16/18 cm, 3xv. zu pflanzen, Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens
10/12 cm, Straucher in einer Qualitat von 2xv. und 60/80 cm. Gehdlzpflanzungen sind mit einem
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12.0

13.0

Reihenabstand von 1,0 m und einem Abstand der Pflanzen in der Reihe von maximal 1,5 m zu
begrinden.

Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten Tiefgaragendacher sind zu begriinen. Die Erdschicht tber der Tiefgarage
muss im Mittel mind. 0,50 m betragen. Im Bereich von Baumpflanzungen muss die Erdschicht
mind. 1,1 m betragen.

Dachbegrinung

Die Dacher von Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA1) sowie die Flachdacher
von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind mindestens extensiv zu begriinen. Es
werden die Krauter der Artenliste (Anhang) empfohlen. Die Starke des Dachbegriinungssub-
strats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 12 cm im gesetzten Zustand zu be-
tragen. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis 30 % der Dachflache, die fur erfor-
derliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir Dachterras-
sen genutzt werden.

Hinweis: Ziffer 2.0 der 6rtlichen Bauvorschriften zu Dachaufbauten, die der Energiegewinnung
dienen, ist zu beachten.

Die Dacher von Garagen und Carports in allen Wohngebieten sind extensiv zu begriinen. Die
Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 10
cm zu betragen.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Werden bis zur Entwurfsfassung ergéanzt.

Flachen zur Herstellung des StraBenkoérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen und Stlitzmauern sowie Stiutzfundamente, die zur
Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche Stralenbe-
leuchtungen und StralRenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1a BauGB, § 135b BauGB)

Folgende MalRnahmen zum Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereichs dienen dem Ausgleich
der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und dem Arten-
schutz:

- Werden bis zur Entwurfsfassung ergénzt.
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Diese MalRnahmen werden als ,MaRnahme zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft” im Sinne des § 1a BauGB den Baugrundstiicken einschlieRlich der notwendigen Er-
schlieBungsanlagen zugeordnet.

Karlsbad, den

Jens Timm
Birgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstiicksflachen gem. § 74 LBO

1.0

2.0

3.0

Dachformen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fir Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis
7 Grad zulassig.

Fir Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher
und Pultdacher mit einer Neigung bis 35 Grad und Flachdacher mit einer Neigung bis 7 Grad
zulassig.

Fir Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind nur Pultdacher mit einer Neigung bis
20 Grad zulassig.

Fir Garagen und Carports sind nur Flachdacher bis 7 Grad zulassig. Hinweis: Zur Erforderlich-
keit einer Dachbegriinung siehe Ziffer 11.3.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Flachige Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen (wie z. B. Photovoltaikanlagen), sind
auf Dachern mit einer Dachneigung groRer 7 Grad nur in gleicher Neigung zulassig.

Auf Flachdachern bis 7 Grad Dachneigung sind Dachaufbauten, die der Energiegewinnung die-
nen (z. B. Photovoltaikanalgen, Anlagen fir die Warme- und Kalteenergie, usw.), bis zu einer
Hohe von max. 1,5 m uber Oberkante der Dachhaut zulassig. Sie sind um das MaR ihrer Héhe ab
Oberkante Attika von der Gebaudekante abzurtcken.

Die Anordnung von Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nut-
zung entbindet nicht von der vorgeschriebenen Dachbegriinung fiir Gebaude mit Flachdach und
darf deren Wasserriickhaltefunktion nicht beeintrachtigen. Die Befestigung der Aufbauten sind
S0 zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbe-
grinung fuhren.

Gestaltung der Doppelhauser (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Gestaltung von Doppelhausern gilt folgende Dachform, Dachneigung, Traufhéhe und
Stellung der Gebaude zwingend: Satteldach mit 30° Dachneigung, Traufhéhe min. 6,00, max.
6,50 m. Doppelhaushélften sind traufstandig in Bezug auf die erschlieRende StralRe zu errich-
ten. Von den zwingenden Festsetzungen kann abgesehen werden, wenn durch Baulast sicher-
gestellt ist, dass der Zweitbauende die Vorgaben des Erstbauenden in Bezug auf Traufhdhe,
Dachform, Dachneigung, Stellung des Gebaudes aufnimmt. Es kann dann nach den ansonsten
geltenden Festsetzungen gebaut werden. Die Farbe der Dachdeckung ist einheitlich zu wahlen.
Bei Grenzbebauung durfen die Firste nicht mehr als 2,0 m zueinander versetzt sein (horizonta-
ler Versatz zur Auflenwand und / oder vertikaler Versatz zur Dachflache).
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4.0

5.0

6.0

7.0
7.1

7.2

8.0

9.0

Gestaltung der Einzelhduser mit zwingender einseitiger Grenzbebauung im WA 3 (§ 74
Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Gestaltung von Einzelhdusern mit zwingender einseitiger Grenzbebauung im WA 3 gel-
ten folgende Dachform und Traufhéhe zwingend: Pultdach bis 20°, Traufhéhe min 6,0 m, max.
6,5 m. Weitere Regelungen werden bis zur Entwurfsfassung ergénzt.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

a. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

b. Eigenstéandige Werbeanlagen > 0,5 m? sind ausgeschlossen.

c. Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten, beweglicher Schrift- oder Bildwerbung sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind - mit Ausnahme von Zufahrten, Zu-
gangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zulassigen Nebenanlagen - als unversiegelte Griin-
/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf die Vorgaben des § 9 Abs. 1 LBO
und des § 21a NatSchG wird verwiesen.

Einfriedungen / Sichtschutzblenden (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung sind nur Hecken und Straucher aus Laubgehélzen sowie durchlassige Zaune
mit Heckenhinterpflanzung aus Laubgehdlzen oder mit Rankpflanzen (z.B. wilder Wein, Efeu,
Clematis) begriint zulassig (kein Kunststoffgeflecht). Im Vorgarten (Flache zwischen Baugrenze
/ Baulinie und Stra3enbegrenzungslinie) darf eine Hohe von 0,8 m Uber Strallenhdhe nicht
Uberschritten werden. Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen darf eine
Hohe von 1,5 m uber Gelandeoberkante (GOK) nicht Giberschritten werden.

Sichtschutzblenden / Sichtschutzelemente sind nur an Terrassen oder bei einer Bebauung auf
einer gemeinsamen Grenze (Doppelhauser) auf der gartenbezogenen Wohnseite im Hausan-
schluss bis zu 3,0 m Lange und 2,0 m Hbhe zulassig.

Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Abfallbehalter, die nicht in Gebaude untergebracht sind, sind mit einem Sichtschutz zu versehen
oder mit Hecken oder sonstigen Bepflanzungen einzugriinen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO sind fiir jede Wohnung gréRer 75 m? Wohnflache
(nach Wohnflachenverordnung) 1,5 Stellplatze herzustellen, grundstiicksbezogen aufgerundet
auf Ganzzahlen.
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10.0 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

a.

In der 6ffentlichen Griinflache entlang der Randwege und der Kreisstrale ist ein Graben und
ein Rickhaltebereich zur Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser anzule-
gen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen von an 6ffentlichen Griinflachen angrenzenden
Grundstiicken sind in den in der 6ffentlichen Griinflache verlaufenden Graben zu entwassern.

Zur Reduzierung des Abflusses sind auf Baugrundstiicken, die ihr Niederschlagswasser nicht
in den Offentlichen Graben einleiten, Zisternen mit gedrosseltem Ablauf von 10 I/s pro Hektar
vorzusehen, z.B. durch eine 2-Kammer-Zisterne. Das Volumen ist vom Lieferanten der Riick-
haltung wie folgt zu bemessen und nachzuweisen:

2,0 cbm /100 gm nicht begriinter Dachflache

1,2 cbm / 100 gm begriinter Dachflache (Dachneigung max. 15°).

Das in Zisternen gesammelt Niederschlagswasser ist gedrosselt in den Regenwasserkanal
abzuleiten.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) ist
zulassig. Die Nutzung einer Betriebswasseranlage (Zisterne) ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 beim zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in tiefere Bodenschichten durch den Einbau von
Rigolen oder Sickerschéachten ist nicht zuldssig (Heilquellenschutzgebiet Waldbronn).

Karlsbad, den

Jens Timm

Blrgermeister
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HINWEISE
1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege - allgemein -

2.0

3.0

Archaologische Denkmalpflege:

Flurdenkmale wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder altere Briickenanlagen, die
bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe schriftlich zu melden. Bauliche Eingriffe im Bereich
dieser Flurdenkmale sind abzustimmen. Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdar-
beiten bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Landes-
amt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, AulRenstelle Karlsruhe umgehend zu melden.
Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eine Ver-
kiirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbar wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Geotechnik / Griindung von Bauvorhaben
Bei der Griindung von Bauvorhaben wird empfohlen, im Einzelfall einen geotechnischen Sachverstandi-
gen hinzuzuziehen.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

Der Schutz von Mutter- und Oberboden erfolgt gem. den einschlagigen Bestimmungen und Richtlinien
(DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639, RAS-LP 2, ZTVLa-StB 05, § 202 BauGB).

Der Oberboden soll wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in einer Miete bis
zum Wiederaufbau in die Grinflachen geschiitzt werden (Mietenhdhe < 2 m und Zwischenbegriinung bei
Lagerungsdauer iber 2 Monate, siehe auch DIN 18915, 19639). Die Miete darf nicht durch Befahren o.a.
belastet werden. Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soll der im Zuge der BaumaRRnahmen durch Be-
fahren, Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden. Sollte nicht nutzbarer
Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmaglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse,
Recyclinganlagen) zu priifen. Bei trockener und windiger Witterung ist wahrend des Baus der freiliegend
Oberboden bei Bedarf zu befeuchten, um Staubentwicklung zu vermeiden. Im Falle eines Olunfalls im
Zuge der Erdbauarbeiten ist der Boden auszutauschen und fachgerecht zu entsorgen.

Fur die ErschlieBungsarbeiten werden die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts und eine bodenkundli-
chen Baubegleitung empfohlen. Es wird auf die neuen Vorgaben des § 2 (3) Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) verwiesen.

Soweit Verfilllungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen vorgenommen werden, sind bei der Ver-

wertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabfallen (Recycling-

material) oder Bdden in Baden-Wiirttemberg die giiltigen technischen Hinweise anzuwenden

- Mitteilung des Umweltministeriums Baden Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg fiir die Verwertung von Abfall ein-
gestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3
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4.0

5.0

6.0

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung, Griinflachen) sind
die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die na-
turliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schitzen.

Soweit im Rahmen von Baumaflnahmen Niveauausgleichsmanahmen, Verflllungen oder Auffillungen
durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Einbau kommen. Es diirfen
ausschlief3lich Materialien zu Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
die Vorsorgewerte fir Boden bzw. den Zuordnungswert Z 0 der Verwaltungsvorschrift des Umweltministe-
riums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten.

Es sind technisch einwandfreie, larmgedammte Baumaschinen und Baufahrzeuge mit hohen Anforderun-
gen an den Schadstoffausstol? (technisch neuster Stand) einzusetzen.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seinen Eigenschaften verandert
ist, muss Uber die 6ffentliche Schmutz- oder Mischwasserkanalisation, ggf. Giber eine Abwasservorbehand-
lungsanlage der 6ffentlichen Abwasseranlage zugefiihrt werden.

Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung des Landratsamtes Karlsruhe, Amt
fur Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von Genehmigungsverfahren (z.B. nach Baurecht, Wasserrecht
oder Bundesimmissionsschutzgesetz) einzuholen.

Zum 01.08.2017 wurde die VAwS durch die AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrenden Stoffen) ersetzt. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
AwSYV einzuhalten. Hier werden u.a. auch besondere Anforderungen an Erdwarmesonden und -kollekt-
oren, Solarkollektoren und Kalteanlagen gestellt.

Niederschlagswasser

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei. Niederschlagswasser
wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm machtigen bewachse-
nen Boden in das Grundwasser versickert wird. Sollen andere Versickerungsvarianten zur Ausfiihrung
kommen, ist vom Bauherrn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karls-
ruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen. Auf das Merkblatt ,Versickerung von Nieder-
schlagswasser liber die belebte Bodenzone“ des Landratsamtes Karlsruhe wird hingewiesen. Aufgrund
der anzutreffenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung von Niederschlagswasser allerdings kaum
moglich. Auf Ziffer 7.9 der Begriindung wird verwiesen.

Zisternen

Beim Einsatz von Zisternen ist das Dachablaufwasser entsprechend den allgemein anerkannten Regeln
der Technik mit einem Ricklaufventil zu sichern, damit es nicht in die Trinkwasserleitung im Hause oder
des Ortsnetzes gelangen kann.

Die Nutzung einer Betriebswasseranlage (Zisterne) ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV 2001 beim zustandigen
Gesundheitsamt anzuzeigen.
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10.0

11.0
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13.0

Geothermie

Zur Geothermie gelten die Regelungen des Leitfadens zur Nutzung von Erdwarme und Erdwarmesonden
des Umweltministeriums Baden Wirttemberg. Weitergehende Hinweise enthalt das Informationssystem
fur Oberflachennahe Geothermie fiir Baden Wiirttemberg (ISONG).

Luft/Wasser-Warmepumpen

Der Betrieb von Luft/Wasser-Warmepumpen und auch Klimageraten kann in einem eng umbauten Gebiet
zu Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fihren. Fur Luft/Wasser-Warmepumpen und Kii-
magerate gelten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA-Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm). Diese Anlagen emittieren tieffrequenten Schall, der insbesondere im Nachtzeitraum
besonders stérend wirken kann. Vom Bauherrn bzw. Grundstiickseigentiimer ist daher ein auch hinsicht-
lich der Nachbarschaft geeigneter Standort auszuwahlen, ein Gerat nach dem Stand der Technik zu instal-
lieren und die Aufstellflache sowie ein Schallddmmgehause in die Konzeption aufzunehmen.

Abwassersatzung
Die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Karlsbad Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung (Ab-
wassersatzung) sind einzuhalten.

Heilquellenschutzgebiet Waldbronn
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone B des Heilquellenschutzgebiets Waldbronn. Die Rechtsverord-
nung zum Schutz des Grundwassers vom 10.11.2005 ist zu beachten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen bediirfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig mit dem Landratsamt Karls-
ruhe abzustimmen.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzu-
nehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griinden, dass mit
einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Bahnbetrieb der Albtalverkehrsgesellschaft AVG

Es ist zu beachten, dass im Westen des Plangebiets die Bahnstrecke der Albtalverkehrsgesellschaft AVG
mit Haltepunkt Spielberg verlauft. Die daraus entstehenden Schallemissionen sind zu dulden, auch weitere
Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Bahn sind entschadigungslos zu dulden, hierzu
gehoren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussung durch mangnetische
Felder. Schutzmaflinahmen gegen die Einwirkungen aus dem Bereich der Bahn haben auf Kosten des
Bauherren / der Eigentimer zu erfolgen.

DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*
Die in Ziffer 10 der planungsrechtlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
kann im Bauamt der Gemeinde eingesehen werden.
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16.0

17.0

18.0

Erneuerbare Energien, Klimaschutzgesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes gilt fur alle neuen Wohn- und Nichtwohngebaude. Der
Warmebedarf eines Gebaudes ist danach durch eine anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu de-
cken. Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwarme, Biomasse, Kollektoren, Photovoltaik-Anlagen
usw.) wird empfohlen. Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewin-
nungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig beim
Landratsamt Karlsruhe zu erfragen.

Auf die geltenden Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (KSG BW) wird verwie-
sen. Gemal § 8a besteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen bei Neubau-
vorhaben.

Rodungszeiten

Baubedingte Tétungen von Végeln oder die Zerstérung von Nestern werden durch eine Baufeldfreima-
chung und Rodung der Geholze auRerhalb der Vogelbrutsaison (Marz-August) bzw. innerhalb der gesetz-
lich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28. Februar) vermieden.

Fledermausschutz — Verzicht auf groBe Fenster und glatte Metallfassaden

Zum Schutz von Fledermausen sind grof3e Fenster und glatte Metallfassaden zu vermeiden. Insbesondere
zur freien Landschaft hin sind ungegliederte oder nicht angeraute Fassadenteile Gber 30 m? Gré3e sowie
mehr als 5 m? grof3e einzelne transparente Glasflachen zu vermeiden.

Schottergarten

Auf § 9 Abs. 1 LBO wird verwiesen. Danach missen die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundsti-
cke Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt wer-
den. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich, so
sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zu-
lassen und die Mafinahme wirtschaftlich zumutbar ist. Das Anlegen von Kies-, Stein- und Schottergarten
ggf. in Kombination mit darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien ist damit nicht
zulassig.

Auch gemall dem neuen § 21a NatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und Garten-
flachen vorwiegend zu begriinen. Schottergarten sind nicht zulassig. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Kampfmittelbeseitigung

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst, RP Stuttgart, wurde im Jahr 2018 eine multitemporale Luftbildaus-
wertung mit alliierten Kriegsluftbildern durchgefiihrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir
das Vorhandensein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben.

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und kdnnen nicht
darliber hinausgehen. Diese Mitteilung kann nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.
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PFLANZLISTE (EMPFEHLUNG) UND PFLANZVORGABEN

Die Angaben sind aus dem B-Plan Schaftrieb (ibernommen und werden bei Bedarf im Verlauf des Verfahrens auf
den Bebauungsplan Holderécker Il angepasst.

Alle Bepflanzungen sind gemaf DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, gemaf DIN 18919 zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.
Die Bepflanzung muss spatestens 1 Jahr nach Abschluss der Baufertigstellung erfolgen. Hinsichtlich der Verwen-
dung von Gehdlzen sind die geltenden Bestimmungen zu beachten:
- Freihaltung von Anfahrtssichtweiten an Einmindungen, Kreuzungen u. &.
- Grenzabstande nach dem Gesetz liber das Nachbarschaftsrecht in Baden-Wirttemberg
- Erforderlichen Abstande von hochstammigen Baumen gem. Vorgaben des Technischen Regelwerkes
DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu Ver-
sorgungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische Schutzmafinahmen erforderlich.
Fir Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 7, Herkunftsgebiet 11 (Stidwestdeutsches
Berg- und Hugelland) zu verwenden.

Nach Moglichkeit sind standortgerechte und naturraumtypische Gehdlze aus regionaler Herkunft gemag § 40
BNatSchG zu verwenden (gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 4.2). Anzuwenden ist nachste-
hende Auswahl aus dem Sortiment der im Plangebiet (Naturraum 150) gebietsheimischen Gehdlzarten nach LfU
2002. Nadelgeholze / Koniferen jeglicher Art (Fichte, Scheinzypresse, Lebensbaum u. &.) sind nicht zulassig

Baume: Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Faulbaum (Frangula alnus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel, Espe (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Weiden (Salix aurita, caprea, cinera, fragilis, rubens)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weiflddorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
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Gewohnliche Waldrebe
Efeu
Echtes Geillblatt

Kletterpflanzen:

Schnittlauch
Farber-Kamille
Wundklee

Rundblattr. Glockenblume
Rauhe Nelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandgléckchen
Frahlings-Fingerkraut
Tauben-Skabiose
Scharfer Mauerpfeffer
Weilder Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Nickendes Leimkraut
Gemeines Leimkraut
Gewohnlicher Thymian

Dachbegrinung:

Strallenbdume

(Clematis vitalba)
(Hedera helix)
(Lonicera caprifolium)

Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus armeria

Echium vulgare

Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Jasione montana
Potentilla tabernaemontani
Scabiosa columbaria
Sedum acre

Sedum album

Sedum sexangulare
Silene nutans

Silene vulgaris

Thymus pulegioides

StralRenbaume sind unterschiedlichen schadlichen Einwirkungen ausgesetzt, die sich nachteilig auf Vitalitat und

Gesundheit der Baume auswirken. An diesen Sonderstandorten sind Aspekte wie Bodenverdichtung, Trockenheit

(Hitzestress), Lichtraumprofil, Vertraglichkeit gegenliber Emissionen und Salzfrachten etc. vorrangig zu beachten.

Hier kdnnen haufig nur wenige robuste Arten und besondere StraRenbaume erfolgreich anwachsen. Eine Verwen-

dung heimscher Arten ist daher nicht immer sinnvoll bzw. mdglich. Aufgrund der besonderen Standortbedingungen

koénnen hier in begriindeten Fallen daher auch nicht heimische Laubbaume gepflanzt werden.

Im StralRenraum sind standortgerechte, klimatolerante Baumarten ohne Honigtauabsonderung anzupflanzen, die

der GALK-Stralkenbaumliste entnommen werden konnen. Die Liste wird vom Arbeitskreis Stadtbdume der 'Deut-

sche Gartenamtsleiterkonferenz' (GALK) zusammengestellt und regelmafig aktualisiert. Die Zusammenstellung

beruht auf langjahrigen Beobachtungen und es werden insbesondere Baume gelistet, die mit den schwierigen in-

nerstadtischen Standorten gut klarkommen.

Im Umweltbericht sind Vorgaben / Hinweise fiir ausreichenden Pflanzraum bei der Bepflanzung von Strafenbau-

men enthalten.

Dachbegrunung und Photovoltaik

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist moglich. Aus der Kombination von Dachbegri-

nung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Tempe-

raturspitzen und damit ein héherer Energieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten mussen

jedoch hinsichtlich ihrer dauerhaften Funktionsfahigkeit aufeinander abgestimmt sein.
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Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf der Dachflache emp-
fiehlt sich eine ,schwimmende“ Ausfiihrung ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktio-
nen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der Begriinungssubstrate als Auf-
last zur Sicherung der Solaranlage gegen Sogkrafte.

Die Solarmodule sind in aufgestanderter Form mit ausreichendem Neigungswinkel und vertikalem Abstand zur Be-
grunung auszufihren. Dadurch ist in der Regel sichergestellt, dass die Anforderungen an eine dauerhafte Begri-
nung und Unterhaltungspflege erflllt sind. Flache Installationen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Ab-
stand zur Bodenflache auszufiihren, sodass auch hier eine Begriinung darunter moglich bleibt und die klimatische
Funktion nicht unzulassig eingeschrankt wird.
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