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Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fir
Bau, Planung und Umwelt

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 19.10.2022

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 21:00 Uhr

Ort, Raum: Bilirgersaal des neuen Rathauses Langensteinbach,

HirtenstraBe 45, 76307 Karlsbad

Anwesend:

Vorsitzender
Herr Roland Radle

EDP / Liberale Liste Karlsbad
Herr Bjorn Kornmiuiller (beratend)

Freie Wéhler
Frau Heike Christmann
Herr Otto Hoger

Herr Joachim Karcher (Vertreter)

Herr Hans-Gerhard Kleiner (beratend)

Frau Heidi Ochs

Herr Karl-Heinz Ried (Vertreter bis 19:20 Uhr, danach beratend)
Herr Michael Wenz (ab 19:20 Uhr)

CDU

Herr Glnter Denninger (beratend)

Herr Steffen Langendorfer
Herr Norbert Ried

SPD

Herr Reinhard Haas

Herr Klaus Steigerwald (Vertreter)
Herr Jens Walch

Biindnis 90/Die Griinen
Frau Heike Giinther
Frau Simone Rausch
Herr Uwe Rohrer

von der Verwaltung
Frau Sarah Esaias

Herr Joachim Guthmann
Frau Marielle Reuter

offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umwelt vom 19.10.2022  Seite 1 von 11



KARLSBAD ({4

wohnen - arbeiten - erholen

Abwesend:

Vorsitzender

Herr Jens Timm (entsch.)

Freie Wéhler

Herr Jirgen Herrmann (entsch.)

SPD

Frau Cornelia Nurnberg (entsch.)

Biindnis 90/Die Griinen

Herr Thomas Guthmann (entsch.)

von der Verwaltung

Herr Ronald Knackfuf} (entsch.)

Tagesordnung:

1 Bekanntgaben

2 Fragen der Gemeinderate

3 Beratung und Beschlussfassung Uber Baugesuche

3.1 Beratung und Beschlussfassung tber Baugesuche - Lange Stral’e 49
Bauantrag: Umbau der vorhandenen Backerei und Backstube zu Wohneinhei-
ten
Grundstlck: Lange Stralde 49, Ittersbach, Flst.Nr. 40
Vorlage: 60/1317/2022

3.2 Beratung und Beschlussfassung Uber Baugesuche - Breitwiesenring 50
Bauantrag: Anbau an Wohnhaus und Neubau Garage
Grundstuck: Breitwiesenring 50, Ittersbach, Flst.Nr.4279
Vorlage: 60/1372/2022

3.3 Beratung und Beschlussfassung tber Baugesuche - Im Weidenhof 9
Bauantrag: Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage und Carport
Grundstick: Im Weidenhof 9, Langensteinbach, Fist.Nr. 1982/1
Vorlage: 60/1370/2022

4 Beratung und Beschlussfassung Uber die Fortschreibung des stadtebaulichen
Konzepts zum Bebauungsplan "Holderacker 11" in Karlsbad-Spielberg
Vorlage: 60/1366/2022

5 Beratung und Beschlussempfehlung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

und den ortlichen Bauvorschriften "Am Talberg 18 - AWQ" in Karlsbad-
Spielberg
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a) Fassen des Aufstellungsbeschlusses

b) Beschluss uber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen nach §§ 3
(1) und 4 (1) BauGB

c¢) Antrag auf Einzelanderung des Flachennutzungsplanes

Vorlage: 60/1368/2022

6 Genehmigung von Protokollen
7 Verschiedenes
8 Fragen der Zuhorer

Nach Eréffnung der Verhandlung stellt der Vorsitzende fest, dass durch Ladung vom
12.10.2022 ordnungsgemal’ eingeladen worden ist und das Gremium beschlussfahig ist, da
14 Gemeinderate einschliellich Vorsitzender anwesend sind sowie die Sitzung im Mittei-
lungsblatt vom 13.10.2022 6ffentlich bekannt gemacht worden war.

Als Urkundspersonen werden ernannt:
Gemeinderate Heike Christmann, Reinhard Haas, Norbert Ried, Uwe Rohrer.

zu 1 Bekanntgaben
Keine.
zu 2 Fragen der Gemeinderite

2.1 Bushaltestelle SRH-Klinikum

GRin Gunther erkundigt sich nach dem aktuellen Sachstand zur Bushaltestelle am SRH-
Klinikum.

Der Vorsitzende flihrt aus, dass die anwesenden Verwaltungsmitglieder dazu keine Auskunft
geben kdnnen.

2.2 Kleiderkammer “Runder Tisch Asyl”

GRin Ochs informiert dartiber, dass der “runde Tische Asyl” auf der Suche nach neuen
Raumlichkeiten fir die Kleiderkammer ist.

Sie fragt nach, ob die Mdglichkeit besteht, dies im alten Feuerwehrhaus in Ittersbach unter-
zubringen.

Der Vorsitzende wird auch dies an die entsprechenden Entscheidungstrager in der Verwal-
tung weitergeben.
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2.3 Entsorgung Minigolfbahnen

GR Denninger bittet um Informationen zur Entsorgung der Minigolfbahnen in Langenstein-
bach.

Auch hierzu liegen den anwesenden Verwaltungsmitgliedern keine Informationen vor.

Man wird die Fragen intern weitergeben und diese in der nachsten Gemeinderatssitzung

beantworten.

zu3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche

zu 3.1 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Lange StraBe 49
Bauantrag: Umbau der vorhandenen Backerei und Backstube zu Wohnein-
heiten

Grundstiick: Lange Strale 49, Ittersbach, Fist.Nr. 40
Vorlage: 60/1317/2022

Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich von Karlsbad-Ittersbach und ist
daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Es ist vorgesehen im Erdgeschoss des Gebaudes das alte Ladengeschaft zu einer
Wohneinheit umzubauen. Die Wohnung im 1 OG wird in zwei Wohneinheiten aufgeteilt. Der
Schopf auf der anderen Stral3enseite, soll abgerissen und zwei Stellplatze errichtet werden.
Im Hof wird der alte Balkon ersetzt.

Die Kubatur des Gebaudes bleibt ansonsten unverandert. Die Fenster an der Grundstlicks-
grenze obliegen der Prifung des Landratsamtes Karlsruhe.

Das Vorhaben flgt sich daher nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die nahere Um-
gebungsbebauung ein.

Die Verwaltung hat keine Bedenken und empfiehlt das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

OVin Christmann erkundigt sich, ob hier die Stellplatzsatzung nicht mehr Stellplatze vorse-
hen wirde.

Frau Reuter gibt Auskunft, dass die Stellplatzsatzung bei einem solchen Vorhaben nicht
greift. Bei Ausbau eines bestehenden Wohnhauses kénnen nach § 37 Abs. 3 S. 2 LBO keine
zusatzlichen Stellplatze verlangt werden.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu

dem geplanten Bauvorhaben mehrheitlich, mit 13 Ja-Stimmen, bei einer Gegenstimme
und ohne Enthaltungen.
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zu 3.2 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Breitwiesenring 50
Bauantrag: Anbau an Wohnhaus und Neubau Garage
Grundstiick: Breitwiesenring 50, Ittersbach, Flst.Nr.4279
Vorlage: 60/1372/2022

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,Breitwie-
senring® in Karlsbad Ittersbach. Dieser setzt lediglich eine vordere Bauflucht und eine hintere
Baugrenze fest, daher richtet sich eine Bebauung Bauplanungsrechtlich weiter nach §34
BauGB.

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Wohnhauses durch einen zweigeschossigen
Flachdachanbau, daneben soll die Errichtung einer Garage erfolgen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Héhe und Dachform. Der geplante Anbau
nimmt die Traufhdhe des Bestandes auf, die zuldssige Hohe wird dadurch nicht Gberschrit-
ten. Auch hinsichtlich Kubatur und Bautiefe fligt sich das Vorhaben in die ndhere Umge-
bungsbebauung ein.

Die Verwaltung hat keine Bedenken und empfiehlt das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

GR Haas erkundigt sich, ob es Einwendungen seitens der Angrenzer gibt.
Frau Reuter kann dies verneinen. Es haben bereits vorab alle Angrenzer ein schriftliches
Einverstandnis gegeben.

OVin Christmann fragt wie viele Wohneinheiten kinftig in dem Haus vorgesehen sind.
Frau Reuter gibt Auskunft, dass es weiterhin bei einer Wohneinheit bleiben soll.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu
dem geplanten Bauvorhaben einstimmig, mit 14 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und
Enthaltungen.

GR Wenz nimmt in der Zwischenzeit als ordentliches Mitglied ebenfalls an der Sitzung teil.
GR K.-H. Ried als Vertreter gibt sein Stimmrecht damit ab.

zu 3.3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Im Weidenhof 9
Bauantrag: Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage und Carport
Grundstiick: Im Weidenhof 9, Langensteinbach, Fist.Nr. 1982/1
Vorlage: 60/1370/2022

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Ober
der Kleingal’y/Weidenhof“ in Karlsbad Langensteinbach und ist naher nach § 30 Abs. 1
BauGB zu beurteilen.

Geplant ist die Errichtung eines eingeschossigen Gebaudes mit Satteldach.

Zur besseren Ausnutzung des Dachgeschosses soll die Dachneigung erhoht werden. Es ist
eine Befreiung fur eine Dachneigung von 38 ° statt der festgesetzten 30° beantragt. Im Ge-
biet liegt schon eine entsprechende Befreiung fir eine Dachneigung mit dieser Gradzahl vor.
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Das Gebaude soll mit einer Schleppgaube (stralenseits) und einem Zwerchgiebel (garten-
seits) versehen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schlieRen eigentlich jegli-
che Dachausbauten aus. Im Gebiet gibt es allerdings schon eine Mehrzahl von entsprechen-
den Befreiungen.

Das Gebaude ist mit zwei Wohneinheiten geplant. entsprechend sind drei Stellplatze vorzu-
halten. Der Bauherr plant einen Carport mit Stellplatz sowie eine Garage mit zusatzlichem
Stellplatz. Der Bebauungsplan sieht Garagen grundsatzlich nur in den tGberbaubaren Grund-
stucksflachen vor. Geplant ist die Garage aul3erhalb der Baugrenze an den Gehweg zu er-
richten. Nach Ziff. 4.6 der Festsetzungen, muss eine solche Garage eigentlich 1,0 m Abstand
zum Gehweg einhalten. Im Gebiet gibt es bereits genehmigte Garagen/ Carports auerhalb
der Baugrenzen und ohne den erforderlichen Mindestabstand zum Gehweg. Nach Ziff. 4.2
durfen freistehende Garagen aullerdem nur eine maximale lichte Hohe von 2,30 m haben.
Diese betragt in dem jetzt vorliegenden Fall 2,51 m. Somit sind auch hier entsprechende
Befreiungen erforderlich.

Zusammenfassend sind folgende Befreiungen erforderlich:

1. Eine Dachneigung von 38° statt 30°

2. Von den Festsetzungen bzgl. Dachaufbauten flr die Gaube und den Zwerchgiebel.

3. Fur die Garage auflerhalb der Baugrenze, den unterschrittenen Mindestabstand der Ga-
rage zum Gehweg und fir die Uberschrittene lichte Hoéhe der Garage.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle Uber die beantragten Befreiungen bera-
ten und entscheiden.

GRin Christmann mdchte wissen, ob eine Garage seitlich mit Zufahrt von vorne nicht reali-
sierbar ware.

Frau Reuter zeigt das Luftbild auf und muss dies verneinen. Vor dem Baugrundsttick befin-
det sich eine offentliche Stellplatzanlage, das Grundstiick kann nur am linken Rand zugefah-
ren werden.

GR Langendorfer sieht das Bauvorhaben insgesamt kritisch. Es sind viele Befreiungen erfor-
derlich. Er fragt nach wie sinnhaft die Festsetzungen sind, wenn man diese Befreiungen er-
teilt.

Herr Guthmann erldutert, dass die Bebauungsplane aus den 60er und 70er Jahren sehr rest-
riktiv sind und bereits ab den 80er Jahren Befreiungen erteilt wurden.

GR Kleiner ist der Auffassung, dass diese Garage wohl eher als Lager genutzt werden wird.
Ein reiner Stellplatz wirde der Gemeinde mehr dienen.

Nachdem der Vorsitzende keine weiteren Wortmeldungen vernimmt, schlagt er vor tber die
drei genannten Befreiungen getrennt abzustimmen und formuliert daraufhin die Beschluss-
fassung.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt entscheidet liber die beantragten Befrei-
ungen wie folgt:

1. Einer Dachneigung von 38° statt 30° wird einstimmig, mit 14 Ja-Stimmen, ohne Ge-
genstimmen und Enthaltungen, zugestimmt.
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2. Eine Befreiung von den Festsetzungen bzgl. Dachaufbauten fiir die Gaube und den
Zwerchgiebel wird einstimmig, mit 14 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und Enthal-
tungen erteilt.

3. Eine Befreiung fiir die Garage auBerhalb der Baugrenze, den unterschrittenen Min-
destabstand der Garage zum Gehweg und fiir die tiberschrittene lichte Hohe der Gara-
ge wird mehrheitlich, mit 7 Ja-Stimmen, bei 3 Nein-Stimmen und 4 Enthaltungen, er-
teilt.

zud Beratung und Beschlussfassung iiber die Fortschreibung des stadtebauli-
chen Konzepts zum Bebauungsplan "Holderacker II" in Karlsbad-Spielberg
Vorlage: 60/1366/2022

Herr Guthmann erldutert zu Beginn des Tagesordnungspunktes den bisherigen Verfahrens-
ablauf.

Nachdem die Mitwirkungsbereitschaft am Verfahren in den Sommerferien durch alle Grund-
stiickseigentiimer geklart war, wurde vom ErschlieRungstrager KiB die Abstimmung weiterer
Planungsgrundsatze zur ErschlieBung mit den Fachbehdrden und der Stadtplanerin vorge-
nommen.

Dabei wurde auch die im November 2018 vom Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt be-
schlossene stadtebauliche Variante Il im Hinblick auf die bei den Eigentiimergesprachen
gewonnenen Erkenntnisse auf Verbesserungsmaoglichkeiten tberpruft.

Daraus resultierend hat Frau Schippalies die Planung in einigen Punkten angepasst, um
innerhalb der einzelnen Quartiere flexible Bauformen anbieten zu kénnen.

Diese Planungsuberlegungen wurden am 18.10.2022 im Ortschaftsrat Spielberg vorgestellt.

Frau Schippalies zeigt dem Gremium noch einmal die Randbedingungen bzgl. ErschlieRung,
Wegestruktur, Bahnibergange, Larm, Artenschutz und Topographie auf.

Insbesondere die Themen Larm und Artenschutz wurden voruntersucht, werden im weiteren
Verfahren aber noch vertieft.

Die ErschlieBung von der Kreisstral3e soll Gber eine Abbiegespur erfolgen. Die Nachteile
eines Kreisverkehrs Uberwiegen gegenuber den Vorteilen. Ein Kreisverkehr brauchte zu viel
Flache, die Topographie zum Netto-Markt hinunter ist problematisch.

Bei der Entwicklung des Gebietes sind die umgebende Struktur, der Randweg, die Wege
zum Waldkulturpfad, unterschiedliche Bauformen, eine gewisse Verdichtung vorwiegend im
Bereich Bahn und eine Verbindung zum bestehenden Ort zu berucksichtigen.

Das ursprungliche stadtebauliche Konzept stammt aus dem Jahr 2018. Mittlerweile wurde
hier ein gewisser Optimierungsbedarf erkannt.

Im ndrdlichen Abschnitt gibt es einen Bruch der klaren ErschlieBungsstruktur und der Std-
ostausrichtung.

Die Anordnung der Mehrfamilienhauser sollte eher im Eingangsbereich als in der Quartiers-
mitte zu finden sein. Zudem sollte der Bebauungsplan mehr Flexibilitat bei der Grundstiick-
seinteilung geben.
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Frau Schippalies zeigt daraufhin das weiterentwickelte stadtebauliche Konzept auf.
Dieser ist nun durch folgende Besserungen gekennzeichnet:

- mehr Klarheit im stadtebaulichen Entwurf durch konsequente FortfiGhrung der Struktur
(dient auch der Geschwindigkeitsminimierung). Dadurch ist eine bessere Einteilung
der Grundstlicke madglich.

- Anordnung Mehrfamilienhduser hauptsachlich im Eingangsbereich mit guter Std-
ostausrichtung (abgewandt von Larmquellen), mit mehr individuellen Lésungen (Zu-
sammenschluss zu Wohnquartieren aber maoglich)

- hohe Flexibilitdt der Grundstlickseinteilung durch einheitliches Raster erforderliche
Nachverdichtung zur Schaffung einer ausreichenden Zahl von Grundstiicken méglich

Zum Thema Verdichtung zeigt Frau Schippalies noch die Dichtevorgaben aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) auf. Diese sind mit der neuen Planung zwar auch nicht ganzlich erreicht,
jedoch ist damit eine etwas héhe Zahl an Wohneinheiten zu erwarten.

OV Karcher dankt Frau Schippalies fir die Ausfiihrungen. Der Ortschaftsrat sieht die Anpas-
sungen positiv. Es gab im Gremium den Vorschlag am Eingangsbereich des Gebiets Gara-
gengrundsticke anzulegen und so den Verkehr aus dem Gebiet zu halten. Dies wurde je-
doch als stadtebaulich nicht sinnvoll erachtet und verworfen. Dieser Entwurf wurde bei zwei
Enthaltungen einstimmig beflrwortet.

GR Rohrer erkundigt sich noch einmal nach den Dichtevorgaben aus dem FNP. Er méchte
wissen, ob es problematisch ist, wenn diese nicht eingehalten werden.

Frau Schippalies erldutert, dass es sich bisher nur um grob mafstabliche Skizzen handelt.
Wenn die Planung genauer wird, ist es durchaus méglich, dass in die eine oder andere Rei-
he noch ein weiteres Haus passt. Letztlich kommt es auch immer darauf an, ob z.B. in ein
Einfamilienhaus tatsachlich nur eine Wohneinheit kommt, oder vielleicht noch eine Einlie-
gerwohnung. So genau lasst sich das nicht prognostizieren. Man geht bei der Planung von
einem Mittelwert aus.

GRin Christmann mdchte wissen, ob flr das Gebiet eine zentrale Warmeversorgung vorge-
sehen ist.

Herr Guthmann gibt an, dass dies aktuell noch nicht klar ist. Die Thematik wird aber im Laufe
des Verfahrens besprochen, ebenso wie aktuell im ,Schaftrieb®.

GR Rohrer fragt weiter, ob es im Bebauungsplan Festsetzungen zu Warmestandards geben
wird.

Frau Schippalies flhrt aus, dass man derzeit noch in der strukturellen Planung ist und sie
daher so konkret noch keine Aussage treffen kann. Es wird aber verschiedene Festsetzun-
gen zu Klima, Wasser, Abwasser, Baumen, Photovoltaik, Elektrostellplatzen etc. geben. Es
ist jedoch schwierig die eine oder andere Thematik tatsachlich durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu verankern, wenn die Gemeinde nicht selbst Grundstlickseigentimer ist.

GR Langenddrfer findet 3 Vollgeschosse am Gebietseingang sehr massiv.

Frau Schippalies zeigt auf, dass diese nicht zu nahe an der Stralde stehen. Es gibt eine 20 m
Anbauverbot zur Kreisstrafe. Im Anschluss daran sollen noch Bdume das Gebiet eingriinen.
Erst danach werden die Mehrfamilienhduser errichtet.

GRin Rausch wirde weiterhin einen Kreisverkehr bevorzugen.
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Herr Guthmann erldutert noch einem die Problematik des Flachenverbrauchs und damit ein-
hergehend das Thema Topographie. Zudem ware der Kostenanteil der Gemeinde an einem
Kreisverkehr deutlich héher und es wiirde mehr Beteiligte am Verfahren geben. Eine Abbie-
gespur ist nach den Verkehrsberechnungen ausreichend. Es stellt sich die Frage, ob man
immer noch mehr mochte. Bei den derzeitigen Preisentwicklungen im Bausektor mussen wir
auch einen Augenmerk auf das Notwendige haben. Das Bauen muss schliel3lich auch noch
bezahlbar sein.

GR N. Ried mochte wissen, ob die Millabfuhr wenden kann, oder ob diese riickwéarts aus
dem Gebiet fahren muss.
Frau Schippalies gibt an, dass es fur die Mullabfuhr eine Ringerschlielfung geben wird.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zur vernehmen sind verweist Herr Guthmann noch
auf den weiteren Zeitplan.

Im November soll der Umlegungsausschuss das Verfahren formlich einleiten. Im Dezember
soll dann das Bebauungsplanverfahren mit der frihzeitigen Beteiligung fortgefiihrt werden.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt beschlieft das liberarbeitete stadtebau-
liche Konzept 2022 zur Weiterbearbeitung im Bebauungsplanverfahren Holderacker Il
einstimmig, mit 12 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen, bei zwei Enthaltungen.

zu b Beratung und Beschlussempfehlung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und den o6rtlichen Bauvorschriften "Am Talberg 18 - AWO" in Karlsbad-
Spielberg

a) Fassen des Aufstellungsbeschlusses

b) Beschluss uber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen nach §§
3 (1) und 4 (1) BauGB

c) Antrag auf Einzelanderung des Flachennutzungsplanes

Vorlage: 60/1368/2022

Herr Guthmann erldutert zundchst den Sachverhalt.

Das AWO-Haus in Spielberg ist eine stationare Wohneinrichtung fur Menschen mit Behinde-
rung. Diese Einrichtung entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen der Heimbauver-
ordnung.

Insoweit besteht von Seiten der AWO Handlungsbedarf, um den Vorgaben der Heimbauver-
ordnung gerecht zu werden. Das Grundstlck ,Am Talberg 18“ steht im Eigentum der Ge-
meinde Karlsbad, die AWO ist Erbbauberechtigte.

Auf entsprechenden Antrag der AWO hat der Gemeinderat am 11.12.2019 beschlossen ei-
nen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) fir die notwendigen Bauvorhaben aufzu-
stellen. Die AWO hat sich vertraglich verpflichtet alle im Zusammenhang mit dem Verfahren
entstehenden Kosten zu tragen.

Nach einer langeren Planungsphase, in welcher auch mehrere fur den Bebauungsplan not-

wendige Fachgutachten erarbeitet wurden, liegt nun der Vorentwurf fir den Bebauungsplan
vor, sodass der Gemeinderat formal das Bebauungsplanverfahren einleiten kann.
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Als erster Verfahrensschritt ist vom Gemeinderat das Verfahren mit dem Aufstellungsbe-
schluss einzuleiten. Um die Verfahrensdauer moglichst abzukirzen soll vom Gemeinderat
auch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und der Trager &ffentlicher
Belange nach § 4(1) BauGB beschlossen werden.

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe setzt fur den Planbereich
bisher eine ,Freizeit“-Nutzung fest. Diese Plandarstellung ist fir die baulich beabsichtigte
Nutzung anzupassen. Es ist daher erganzend beim NVK ein Antrag auf Einzelanderung im
des FNP im Parallelverfahren zu stellen.

Herr Barton von der AWO und Herr Huber vom beauftragten Architekturbiro stellen die Pla-
nung vor. Es soll neben dem Bestandsgebaude ein zweigeschossiger Neubau mit Flachdach
als Wohnhaus fir 24 Menschen in 4 Wohneinheiten entstehen. Es handelt sich hier um
Menschen mit sehr hohem Pflegebeduirfnis. Der Altbau soll ertlichtigt und darin anschlielend
die Tagesforderstatte untergebracht werden.

GRin Rausch fragt, was mit dem Freizeithauschen im Wald geplant ist.
Herr Barton sagt, dass diese erhalten bleiben sollen. Es sollen auch in Zukunft dort Ferien-
freizeiten stattfinden.

Herr Huber erlautert weiter das Bau- und Wohnkonzept. Bei der Planung handelt es sich um
Mindestflachen die geférdert werden. Eine VergroRerung wird nicht weiter geférdert. Der
Bebauungsplan bezieht sich nur auf die bebaute Flache des Grundstiicks. Das FFH-Gebiet
im Wald ist nicht in den Bebauungsplan integriert. Der Neubau greift die stadtebauliche An-
ordnung des Clubhauses des SV Spielberg auf, sodass diese beiden Gebaude parallel ste-
hen werden. Die Gebaudetechnik wird sich auf dem Dach befinden.

GRin Ochs moéchte wissen, ob trotz Flachdachbegriinung eine PV-Anlage installiert werden
kann. Weiter interessiert sie sich fir die Heizung des Komplexes.

Herr Huber bestatigt dies. Eine PV-Anlage ist Pflicht bei einem Neubau. Auf einem begrun-
ten Flachdach wird diese aufgestandert, das ist kein Problem. Die bestehende Heizung des
Altbaus wird angepasst und erhalt eine separate Warmepumpe.

OV Karcher betont abschlie3end, dass die AWO ein fester Bestandteil in Spielberg ist. Alle
Ortschaftsrate seien froh, dass der Standort erhalten bleiben kann.

GR Haas und GR Steigerwald erklaren sich als verantwortliche Vorstande des angrenzen-
den SV Spielberg als befangen und nehmen nicht an der Abstimmung teil.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt empfiehlt dem Gemeinderat
a) den Aufstellungsbeschluss fir den VEP ,Am Talberg 18 - AWOQO* fassen,
b) den Beschluss zur Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligungen nach §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB fassen,
c) die Verwaltung beauftragen, beim NVK einen Antrag auf Einzelanderung des FNP zu
stellen
Der Beschluss erfolgt einstimmig, mit 14 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und Ent-
haltungen.
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KARLSBAD (@

wohnen - arbeiten - erholen

zu 6 Genehmigung von Protokollen

Der Vorsitzende gibt an, dass das Protokoll der letzten Sitzung durchgereicht wurde und aus
den Reihen des Gremiums keine Anderungswiinsche vorgetragen wurden.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt genehmigt das Protokoll der 6ffentlichen
Sitzung vom 14.09.2022 einstimmig mit 14 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und Ent-

haltungen.

zu7 Verschiedenes

Herr Guthmann informiert dartber, dass die Baurechtsbehorde des Landratsamtes Karlsruhe
die Gemeinde zu einer nochmaligen Stellungnahme Uber das Gemeindeeinvernehmen zu
dem Bauvorhaben des Mehrfamilienhauses in der Speicherstral3e 5 aufgefordert hat. Wie
bekannt ist wurde das Vorhaben in der Zwischenzeit hdchstrichterlich vom Verwaltungsge-
richtshof als genehmigungsfahig bescheinigt und der Bauvorbescheid des LRA bestatigt.
Aus Sicht der Verwaltung kann die Gemeinde hier nun nicht anders handeln, als das Ge-
meindeeinvernehmen zu erteilen. Sofern es von Seiten des Gremiums keine Einwendungen
gibt, wird die Bauverwaltung ein entsprechendes Schreiben aufsetzen.

Aus den Reihen des Gremiums gibt es keine Einwendungen.

zu 8 Fragen der Zuhorer

Keine.

gez. Roland Radle gez. Marielle Reuter
Vorsitzender Protokollfiihrerin
Gemeinderat Heike Christmann Gemeinderat Reinhard Haas
Urkundsperson Urkundsperson
Gemeinderat Norbert Ried Gemeinderat Uwe Rohrer
Urkundsperson Urkundsperson
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