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Bebauungsplan ,,Schaftrieb* und Erlass von Ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Schaftrieb”
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Bebauungsplan ,,Schaftrieb®, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach

Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

01a

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2- Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denk-
mal- und Gesundheitswesen, mit Schreiben vom 25.08.2022

Vielen Dank fur die Beteiligung an oben genanntem Bebauungsplanverfahren, zu dem wir
uns in unserer Funktion als héhere Raumordnungsbehdrde bereits mit Schreiben vom
19.Juni 2019 Stellung genommen haben.

Unsererseits haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben. Der vorliegenden Planung ste-
hen weiterhin keine Belange der Raumordnung entgegen.

Kenntnisnahmen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

01b

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2- Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denk-
mal- und Gesundheitswesen, mit Schreiben vom 19.06.2019

Vielen Dank fur die Beteiligung am 0.g. Bebauungsplanverfahren. In unserer Funktion als ho-
here Raumordnungsbehdrde nehmen wir folgendermafien Stellung:

Im nordlichen Bereich des Ortsteils Langensteinbach soll das Plangebiet ,Schaftrieb* teil-
weise als Mischgebiet, jedoch tberwiegend als Wohngebiet entwickelt werden. Gemal vor-
liegenden stadtebaulichen Entwurf ist eine Mischung aus Einzel- und Doppelhdusern sowie
Mehrfamilienhausern im Bereich der Mischgebiete — stidlich der Stadtbahnhaltstelle ,Schiel3-
hittenacker®, nérdlich des Kreisverkehrs — geplant. Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,9 ha.

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein legt den Bereich als regionalplanerisch abgestimmten
Bereich fur Siedlungserweiterung fest. Der westliche Randbereich liegt innerhalb der Griinza-
sur zwischen Langensteinbach und Waldbronn-Reichenbach. Im Rahmen der Einzelande-
rung des Flachennutzungsplans (FNP) ,Schiel3hittenacker 1V/Schaftrieb I wurde 2006 der
Erweiterung der geplanten Bauflache bis zur Heldrunger Stral3e auf Grundlage des Ausfor-
mungsspielraums des Regionalplans zugestimmt. Belange der Raumordnung stehen der Pla-
nung somit nicht entgegen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als geplante gemischte Bauflache dar. Es ist vor-
gesehen einen Teilbereich als Mischgebiet (Ml) und den iberwiegenden Teil des Geltungs-
bereiches als allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Dies widerspricht nicht den
Grundziigen der Flachennutzungsplanung. Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Wir begrifien ausdricklich die Schaffung von Wohnraum mit optimaler Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr sowie die Durchmischung des Gebiets mit unterschiedlichen
Bau- bzw. Wohnformen. Insbesondere durch den im MI bzw, WA 1 geplanten Geschosswoh-
nungsbau kann ein wichtiger Beitrag im Hinblick auf den in der Region vorhandenen Bedarf
an Mietwohnungen geleistet werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

02a

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4 — StraBenwesen und Verkehr, mit Schrei-
ben vom 09.08.2022

Vielen Dank fur die Beteiligung hinsichtlich des Bebauungsplans ,Schaftrieb“ der Gemeinde
Karlsbad, Ortsteil Langensteinbach.

Gegen das Bauvorhaben bestehen keine Einwande. Der betroffene Bereich befindet sich in-
nerhalb des ErschlieRungsbereiches der Landesstrae L 562 und unterliegt daher nicht den
Anbaubeschrankungen nach § 22 StrG.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

02b

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4 — StraBenwesen und Verkehr, mit Schrei-
ben vom 22.05.2019

Mit der Beteiligung wird den Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist begriindet, die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit der Antragsteller den Inhalt nachvollziehen kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

~Schaftrieb“, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach




Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Stellungnahme:

Im Bereich der L 562 ist die Baugrenze so festzusetzen, dass sie auferhalb der nach § 22
freizuhaltenden Anbauverbotszone liegt. Aulerhalb dieser Baugrenze sind jegliche Hochbau-
ten unzulassig; dies betrifft auch Nebenanlagen sowie Carports etc.

Werbeanlagen sind innerhalb der Anbaubeschrankungszone bis 40 m nur am Ort der eige-
nen Leistung (an der Gebaudefassade) als Hinweisschilder zuldssig und nur sofern sie der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3e nicht beeintréachtigen. Dies be-
trifft insbesondere beleuchtete Werbung. Bis zu einem Abstand von 20 m ist jegliche Anlage
unzulssig.

Die fachtechnisch straf3enrechtliche Stellungnahme (mit Bedingungen und Auflagen) bleibt
der verbindlichen Bauleitplanung ausdriicklich vorbehalten.

Innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m liegt
kein Baugrundstiick und damit auch keine Bau-
grenze, die vom Anbauverbot betroffen ware. Die
Baugrenze liegt auRerhalb der 20 m Linie.

Die 40 m Linie ist in die Planzeichnung Gibernom-
men. Die Vorgaben fir Werbeanlagen innerhalb
der 40 m Linie wurden in die 6rtlichen Bauvor-
schriften aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben

Kenntnisnahme

03b

Regionalverband Mittlerer Oberrhein, mit Schreiben vom 17.06.2019

fur die Beteiligung am o0.g. Bebauungsplanverfahren danke wir Ihnen und geben vorbehaltlich
der Beschlussfassung unseres Planungsausschusses in seiner nachsten Sitzung am
03.07.2019 folgende Stellungnahme ab:

Vorgesehen ist im Geltungsbereich (ca. 4,9 ha) die Schaffung eines Wohngebiets und ergan-
zend eines Mischgebiets entlang der Stadtbahnhaltestelle sowie auf der stidwestlichen Teil-
flache.

Die Vorhabenflache liegt in der Raumnutzungskarte in einem regionalplanerisch abgestimm-
ten Bereich fur Siedlungserweiterung und im westlichen Teil in einer Griinzasur. Deren Aus-
formung hatten wir im Rahmen dem Einzelanderungsverfahren des Flachennutzungsplans
mit Schreiben vom 24.01.2006 zugestimmt. Im Flachennutzungsplan ist dort derzeit eine ge-
plante gemischte Bauflache dargestellt. Im Zuge des Parallelverfahrens soll der Flachennut-
zungsplan geandert werden. Regionalplanerische Belange werden von der vorgesehenen
Planung nicht beruhrt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Hinweis: Laut Stellungnahme des NVK gilt der B-
Plan als aus dem FNP entwickelt, ein Parallelver-
fahren ist deshalb nicht notwendig.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Wir begriiRen die Schaffung von Wohnraum fur unterschiedliche Nachfragegruppen im Ein-
zugsgebiet eines Haltepunkts des schienengebundenen OPNV.

Wir stimmen dem Bebauungsplan zu.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren zum Bebauungsplan ,Schaftrieb®.

Wie in Kapitel 4 der Begriindung beschrieben, wird das Plangebiet im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan (FNP 2010, 5. Aktualisierung) des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe
(NVK) als geplante gemischte Bauflache dargestellt. Die sudlich angrenzende Flache ist als
bestehendes Gewerbegebiet und die nérdlich angrenzende Flache als bestehendes Sonder-
gebiet ausgewiesen.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird die Art der Nutzung im Bereich der belebteren
Quartierszugangen — im Suden an der Heldrunger Stra3e und im Norden an der Bahnlinie
der AVG mit S-Bahnhaltestelle SchielRhiittenacker — als Mischgebiet und ansonsten als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Im Bereich der Haupterschlielungsachse des Plangebiets
ist eine dichtere Bebauung als im restlichen Gebiet vorgesehen.

Der Bebauungsplan gilt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des
FNP im Parallelverfahren ist nicht erforderlich, da die Planung folgende Bedingungen erfilllt:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, die Begriindung wird entspre-
chend erganzt.

04a Nachbarschaftsverband Karlsruhe, mit Schreiben vom 21.09.2022
vielen Dank fiir die erneute Beteiligung an oben genanntem Verfahren, zu dem wir in unserer | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Funktion als Trager der vorbereitenden Bauleitplanung bereits mit Schreiben vom 19. Juni
2019 Stellung genommen haben.
Aus Sicht der Flachennutzungsplanung haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben. Art Kenntnisnahme Kenntnisnahme
und Maf der im Bebauungsplan festgesetzten Bodennutzung gelten weiterhin als aus dem
Flachennutzungsplan 2030 entwickelt.

04b Nachbarschaftsverband Karlsruhe, mit Schreiben vom 19.06.2019

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

- Die Grundzige der Planung werden nicht tangiert.
- Die Nutzungsart weicht gemat BauNVO um maximal eine Stufe von der bisher dar-
gestellten Nutzung ab ( in diesem Fall von M zu WA).

Im Entwurf des Flachennutzungsplans 2030 wird das Mal} der Nutzung geplanter Wohn- und
Mischbauflachen Uber die sogenannte ,Zielwerte zur Siedlungsdichte“ gesteuert.

Diese dienen zukiinftig — sobald der Flachennutzungsplan 2030 Rechtskraft erlang — als ver-
bindliche Vorgaben fir die Bauleitplanung.

Das Plangebiet wird im Entwurf des Flachennutzungsplans 2030 dem Siedlungstyp C zuge-
ordnet. Das entspricht einem Zielwert zur Siedlungsdichte von 40 Wohneinheiten pro Hektar
(bei Mischbauflachen idealtypisch die Halfte — also 20 Wohneinheiten), von denen 33 % in
verdichteter Bauweise realisiert werden missen.

Legt man die Berechnung das Verhaltnis von 70 % Wohn- und 30 % Mischnutzung im 4,9 ha
groRen Plangebiet zugrunde, werden rund 170 Wohneinheiten (davon rund 55 in verdichteter
Bauweise) gefordert. Folgt man der in Kapitel 13 der Begriindung genannten Summe der zu
erwartenden Wohnungen, werden diese Vorgaben mehr als erfillt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

05a Landratsamt Karlsruhe Baurechtsamt, mit Schreiben vom 30.09.2022
Als Trager offentlicher Belange gibt das Landratsamt Karlsruhe folgende Stellungnahme ab:
05a.1 | Gesundheitsamt

Nach Durchsicht der Unterlagen zum Larmgutachten bestehen von Seiten des Gesundheits-
amtes keine Bedenken oder Anregungen. Als Hinweis bzgl. der geogenen Arsenbelastung
des Bodens: im Plangebiet werden die Pruf- und MaRnahmenwerte fur Wohngebiete nicht
Uberschritten, allerdings sollte die Mdglichkeit von Wohngarten und damit deren potentielle
Nutzung als Kinderspielflache als sensibelste Nutzung in Betracht gezogen werden. Bei einer
Bewertung als Kinderspielflache (Prifwert 25 mg/kg Gesamtgehalt Arsen) waren mit den ak-
tuellen Messungen (46 mg/kg Gesamtgehalt Arsen) die Prifwerte Gberschritten.

Der vorgetragene Hinweis wird in Ziffer 2.0 der
Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bericksichtigung wie beschrieben
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

05a.2

Kreisbrandmeister

Aus unserer Sicht ist keine erneute Stellungnahme erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

05a.3

Naturschutz

Die untere Naturschutzbehérde hat keine Bedenken gegen die Planung.
Folgende Anderungen/Ergéanzungen sind jedoch erforderlich. Wir bitten dies in die Planung
aufzunehmen.

Die nur als ,Hinweise“ aufgeflihrten Artenschutzmafinahmen sind verbindlich umzusetzen (§
44 BNatSchG). Sie sollten als textliche Festsetzung aufgenommen werden.

Die Empfehlung einer Nachtabschaltung von Werbeanlagen sollte verbindlich festgesetzt
werden.

Fur die Umwandlung des Streuobstbestandes ist eine Ausnahme vom Biotopschutz erforder-
lich. Ein entsprechender Antrag ist gestellt.

Kenntnisnahme
Siehe hierzu Ausfuhrungen zu den einzelnen
Punkten.

Bei den in den Hinweisen Ziffer 15 bis 18 enthalte-
nen Artenschutzmafinahmen handelt es sich um
Verhaltensregeln (z. B. Einhaltung der Rodungs-
zeiten) oder um Empfehlungen (z. B. Totholzlage-
rung), die bereits im Artenschutzgutachten ledig-
lich als Empfehlung enthalten sind, und teilweise
bereits unabhangig davon nach BNatSchG oder
LBO gelten. Die Notwendigkeit einer verbindlichen
Festsetzung lasst sich daraus nicht ableiten. Die
genannten ArtenschutzmalRnahmen sollen des-
halb in den Hinweisen verbleiben.

Die Ausnahmegenehmigung wurde mittlerweile er-
teilt und liegt der Gemeinde vor.

Kenntnisnahme

Unter Bertiicksichtigung der Aus-
fuhrungen sollen die genannten
ArtenschutzmaRRnahmen in den
Hinweisen verbleiben.

Kenntnisnahme

Die auf Seite 40 des UB (sowie Seite 8 des Ausnahmeantrages) beschriebene Wiesenbewirt-
schaftung muss angepasst werden:

Bei der Pflege fur die Wiesen ist eine Mahd ab dem 15.06. zu spat. Hier sollte Mahd mit Ab-
raumen zur Blite der bestandsbildenden Graser aufgenommen werden. In den letzten Jah-
ren (bis auf 2021) waren die Flachen Ende Mai/Anfang Juni eigentlich mahbar. Wird zu lange
gewartet, entwickeln sich graddominierte, artenarme Flachen. Auch ein Abtransport des
Mahguts in den ersten Jahren reicht nicht aus. Das Mahdgut sollte beim ersten Schnitt immer
abgerdumt werden. Beim 2. Schnitt ist dies abhangig vom Aufwuchs und kann in trockenen

Die gewiinschten Anpassungen sind bereits als
Nebenbestimmung in der erteilten Ausnahmege-
nehmigung enthalten.

Sie werden auch im UB geandert bzw. erganzt,
damit beide Unterlagen ibereinstimmen.

Bericksichtigung wie beschrieben
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Jahren mit wenig Aufwuchs auch durch eine kurze Beweidung oder Mulchen (in sehr trocke-
nen Jahren sogar sinnvoll, da diinne Mulchschicht vor weiterem ,Verbrennen® der Grasnarbe
schutzt) ersetzt werden.

Im UB sollte auch aufgefiihrt werden, wie bei der AusgleichsmafRnahme auf Flst.-Nr. 9967 die
angrenzende Wiese vor Beschadigung geschiitzt wird.

Mit den o. g. beschriebenen Anderungen/Anpassungen kann eine Ausnahme nach § 33a
BNatSchG in Aussicht gestellt werden.

Die Ausnahmegenehmigung wurde mittlerweile er-
teilt und liegt der Gemeinde vor.

Kenntnisnahme

Seite 42 des UB: Die Bewertung der Malnahme 002 Hecke Ménchwaldle mit 96.535 Punk-
ten kdnnen wir nicht mittragen, da der naturliche Zuwachs zu der geplanten MalRnahme nicht
mit einbezogen werden kann. Dies wurde mit dem Planungsbiiro im Juni 2022 bereits kom-
muniziert. Es wurde darum gebeten, entweder eine Nachpflanzung nachzuweisen oder die
Okopunkte dementsprechend anzupassen.

Bei der MaRnahme 004 Streuobst Auerbach war noch offen, ob die Magerwiese sich auch
wirklich so entwickelt hat wie vorgesehen. Hier hatten wir das Planungsbiro um einen Bericht
zum derzeitigen Sachstand gebeten. Weiter wurde mitgeteilt, dass die Verzinsung zu strei-
chen ist, welche dann bei den beiden Mallhahmen noch abgezogen werden miisste. Somit
fehlen Okopunkte.

Die Bewertung wird nicht angepasst.

Es handelt sich um eine freiwachsende Hecke, zu
der neben dem Pflanzraum auch der Wuchsraum
fir den Zuwachs und randliche Saumstreifen ge-
horen. Die angesetzte MafRnahmenflache wurde
digital und durch 6rtliche Abmessung der Hecken-
breite ermittelt. Sie ist sachgerecht und vertretbar.

Die Bewertung wird nicht angepasst.

Eine Prufung kann erst im Sommer erfolgen. Die
Wiese wird im Auftrag der Gemeinde von einem
Unternehmer gepflegt, 1-2x jahrlich gemaht und
nicht gediingt. Sehr wahrscheinlich hat sich eine
Magerwiese entwickelt.

Die Verzinsung wird beibehalten. Die MaRnahmen
wurden 2004 bzw. 2005 vom Kreisokologen ge-
praft.

Beide MalRnahmen sind zweifelsfrei naturschutz-
fachlich sinnvoll, stellen eine 6kologische Aufwer-
tung dar und erfiillen die grundsatzlichen Anforde-
rungen von Okokonto-MaRnahmen. MaRnahmen
des baurechtlichen Okokontos bediirfen keiner Zu-
stimmung der Naturschutzbehérde hinsichtlich der

Unter Beriicksichtigung der Aus-
fuhrungen verbleibt es bei den
vorgenommenen Bewertungen
und den ermittelten Okopunkten.

~Schaftrieb, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach




Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Wir bitte um entsprechende Anpassung des Umweltberichts von Juli 2022.

Bewertung der MaRnahme in Okopunkten und der
Verzinsung. Aus Sicht der Gemeinde sind die ge-
troffenen Bewertungen zutreffend, nachvollziehbar
und vertretbar.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ausfih-
rungen ist eine Anpassung des Umweltberichts
hierzu nicht erforderlich.

Weitere Anpassungen des Um-
weltberichts werden nicht fir erfor-
derlich gehalten.

Seite 45 des UB: Bei der Dachbegriinung wird pauschal als Substratmachtigkeit von mind. 12
cm ausgegangen. Auf Seite 31 wird bei der Dachbegriinung aber zwischen Flachdachern
WA1/WA2 (mind. 12 cm) und den Dachern von Garagen und Carports (mind. 10 cm) unter-
schieden. Eine Substratméchtigkeit von 6-10 cm wird als 1 Okopunkt gewertet, wohingegen
11-14 cm mit 2 Okopunkten veranschlag werden (AG Okopunkte der Kreise FN, RV, SUIG).
Daher kann nicht pauschal von mind. 12 cm ausgegangen werden, sondern die mind. 10 cm
von den Garagen/Carports miissen gesondert betrachtet werden.

Wie im UB dargelegt, werden die Bewertungsvor-
gaben der LUBW-Arbeitshilfe angewendet, nicht
die anderer Landkreise. Die geringere Substrat-
machtigkeit auf Garagendachern macht insgesamt
rund 650 Okopunkte aus und kann bei einer Ge-
samtbilanz von 325.000 Okopunkten vernachlas-
sigt werden.

Auf eine gesonderte Betrachtung
der unterschiedlichen Substrat-
starken fur die Dachbegriinung
soll unter Bericksichtigung der
vernachlassigbaren Geringfiigig-
keit der zahlenmaRigen Auswir-
kungen auf die Okopunkte ver-
zichtet werden.

Bezuglich der Umsiedlung der Eidechsen, welche laut Bericht bereits im Jahr 2021 erfolgt ist,
bitten wir um Ubersendung der Umsiedlungsdaten (wie viele Tiere wurden abgefangen und
umgesiedelt). Ein Monitoring ist im 1., 2. Und 5 Jahr laut Fachbeitrag Artenschutz vorgese-
hen. Daher sollte die UNB Ende des Jahres 2022 den ersten Monitoringbericht erhalten. Die
Umsiedlungsdaten kénnen gerne in den Monitoringbericht aufgenommen und gemeinsam
Ubermittelt werden.

Die Erlauterung zum Ausgleich des Feldgeholzes sollte gestrichen werden.

Der Umsiedlungsbericht inkl. Monitoringbericht
wird erstellt und der UNB bermittelt.

Die Erlauterung wird gestrichen.

Bericksichtigung wie beschrieben

Bericksichtigung wie beschrieben

~Schaftrieb“, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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Stellungnahmen Bewertung der Stellungnahme Beschluss Gemeinderat

05a.4 | Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, Sachgebiet Wasserrecht — Altlasten/Bodenschutz —
Gewasser — Abwasser — Immissionsschutz und Industrieabwasser/AwSV

Altlasten & Bodenschutz

Aufgrund von § 2 Abs. 3 LBodSchAG sollte ein Bodenschutzkonzept und eine Bodenkundli- Ein solches Bodenschutzkonzept wird bei Bedarf Kenntnisnahme
che Baubegleitung beauftragt werden. Die Anforderungen sind in der DIN 19639 konkreti- im Zuge der ErschlieRungsplanung und Durchfih-

siert. Eine Liste von zertifizierten Bodenkundlichen Baubegleitern und Baubegleiterinnen fin- | rung der ErschlieBungsmaflnahme berlicksichtigt.

den Sie z. B. unter: Auf den Bebauungsplan hat dies keine Auswirkun-
Https://www.bvboden.de/bodenkundliche-baubegleitung/zertifzierte-bodenkundliche-baube- gen.

gleiter

Bei Bodenuntersuchungen tber Bodenhorizonte von mehreren Metern Machtigkeit wurden Diese Vorgabe ist im Rahmen der Bauausfihrung | Kenntnisnahme

erhohte Befunde bezliglich Arsen und Kupfer im Feststoff gefunden. Es ist sicher zu stellen, zu berticksichtigen.
dass bei zukiinftigen unversiegelten Bereichen mindestens die nutzungsbezogenen Priif-
werte der BBodSchV Boden-Mensch bzw. Boden-Pflanze besser noch die Vorsorgewerte der
BBodSchV eingehalten werden. Bodenuntersuchungen richten sich beztiglich der Bepro-
bungstiefe nach Anhang 1 der BBodSchV, Nr. 2.1 Tabelle ,Nutzungsorientierte Beprobungs-

tiefe....".

Abwasser

Die Entwasserungsplanung ist rechtzeitig im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe, Amt fir | Die Entwasserungsplanung wird rechtzeitig vor Kenntnisnahme
Umwelt und Arbeitsschutz — SG Abwasser, weiter abzustimmen. Ausfiihrung dem LRA zur Abstimmung vorgelegt.

Die abgestimmte Entwéasserungsplanung ist rechtzeitig vor Ausfihrung des Vorhabens vorzu-
legen.
Die Wasserbehorde entscheidet tber die Notwendigkeit eines Wasserrechtsverfahrens, bei
zentralen Einleitungen ist generell eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Die Entwasserungsplanung muss u.a. beinhalten:
- Das RRB darf nicht in den Mischwasserkanal einleiten
- Gdf erforderliche Vorbehandlung des Niederschlagswassers
- MaRknahmen der Regenwasserbewirtschaftung missen gepriift und — soweit keine
zwingenden Griinde entgegenstehen — ausgeschépft werden (Mengenreduzierung
entsprechen § 57 (1), Pkt 1 WHG).
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Stellungnahmen Bewertung der Stellungnahme Beschluss Gemeinderat

Grundsatzlich verursachen ableitungsbetonte Entwasserungssysteme, die das Nie-
derschlagswasser schnellstméglich der Kanalisation und dem Gewasser zufiihren,
eine starke Veranderung des lokalen Wasserhaushalts im Plangebiet. Im Vergleich
zum unbebauten Zustand wird insbesondere der Oberflachenabfluss erhéht und die
Komponenten der Versickerung und Verdunstung drastisch reduziert. Konventio-
nelle, rein ableitungsorientierte Systeme sind im Regelfall daher nicht mehr zustim-
mungsfahig.

Die Wasserbilanz entsprechend DWA-M 102-4 ist mit vorzulegen.

Grundsatzlich missen geeignete MaRnahmen zum lokalen Regenwasserriickhalt frihzeitig
identifiziert werden. Nur so kdnnen entsprechende Festsetzungen und ggf. erforderliche Fla-
chen im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt werden. Das umfasst u. a. die Prifung fol-
gender MaRnahmen.

- Versicherung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone vorhandener
Grunflachen.

- Ableitung des Niederschlagswassers uber oberirdische Ableitungssysteme, wie z. B.
begriinte Graben, Ableitungsmulden, Pflasterrinnen usw. zu Mulden, Mulden-Rigo-
len oder Retentionsbecken.

- Prufung einer versickerungsfahigen Ausfiihrung des geplanten offenen RRB kombi-
niert mit einer 30 cm starken Oberbodenschickt, ggf. mit darunter liegender Rigole
und einschlief3lich Notliberlauf in den Regenwasserkanal.

05a.5 | Abfallwirtschaftsbetrieb

Auf die Stellungnahme vom 19.06.2019 wird verwiesen. Kenntnisnahme Kenntnisnahme

05a.6 | Amt fiir Mobilitat und Beteiligungen

Zunachst mochten wir die geplante Stellplatzerhéhung auf privatem Grund begriiRen. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Dadurch werden die Straen fiir den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) freigehalten.
Dies sorgt dafiir, dass Fahrplane besser eingehalten werden kénnen und damit die Attraktivi-
tat des OPNV insgesamt gesteigert werden kann.

~Schaftrieb“, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach 12



Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

In den Planunterlagen werden keine Aussagen zur zukiinftigen Planung mit dem OPNV ge-
troffen. Mit der in den Unterlagen beschriebenen Stadtbahnhaltestelle ,SchieRhiittenacker”
(Linie S1/S11 und S12) sowie der Bushaltestelle ,Draisstraf3e“ (Linie 153 und 158) besteht
ein regelmaRiges und vielseitiges Nahverkehrsangebot am Plangebiet. Daher gehen wir da-
von aus, dass die bestehende Nahverkehrsstruktur beibehalten werden soll. Sollte dies nicht
der Fall sein, bitten wir um entsprechende Mitteilung bzw. néhere Erlauterung. Ansonsten be-
stehen seitens des Sachgebiets OPNV keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Dartiber hinaus mdchten wir anmerken, dass zum Fahrplanwechsel am 12.12.2021 das An-
ruf-Sammeltaxi in Karlsbad eingestellt wurde. Als Nachfolger wurde ein neues Bediengebiet
des On Demand-Angebotes ,MyShuttle“ fiir den Bereich Karlsbad eingerichtet. Dieses um-
fasst die Ortsteile Langensteinbach, Mutschelbach, Auerbach und Spielberg. Somit entstehen
in den Abendstunden und an Wochenenden fir die Bewohner des Plangebiets vielseitige und
flexible Fahrtmdglichkeiten innerhalb von Karlsbad.

Die bestehende Nahverkehrsstruktur wird durch
die Planung nicht verandert.

Der Sachverhalt wird in der Begriindung erganzt.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

05a.7

Baurechtsamt

Der Bebauungsplan kann nach vorliegenden Stellungnahmen und Abwagung aus der frihzei-
tigen Beteiligung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Die in der Begriindung Ziffer 4.6 dargelegte beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans
»Ettlinger StralRe” zur Vermeidung potentieller Konflikte durch das Aufeinandertreffen unter-
schiedlicher Nutzungsarten wurde in einem eigenstandigen Verfahren in die Wege geleitet.
Fir den im Stiden angrenzenden Bebauungsplan hat der Gemeinderat der Gemeinde Karls-
bad in seiner Sitzung am 27.07.2022 den Planentwurf gebilligt, der die Festsetzung eines
Mischgebiets vorsieht.

Es wurde ein Ausnahmeantrag nach § 33 NatSchG (Streuobstwiese) gestellt. Die Genehmi-
gung muss zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen oder sicher in Aussicht gestellt
sein.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausnahmegenehmigung wurde mittlerweile er-
teilt und liegt der Gemeinde vor.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

~Schaftrieb, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Externe Ausgleichsflachen sind in der 6ffentlichen Bekanntmachung der Offenlage zu benen-
nen, die Lage genau zu beschreiben und auch bildlich dazustellen, da ansonsten die vom
Gesetzgeber geforderte ,AnstoRRfunktion® nicht erreicht wird. Vorsorglich verweisen wir da-
rauf, dass dies andernfalls einen beachtlichen Verfahrensfehler darstellt (Urteil VGH B-W v.
24.02.21,5 S 2159 18).

Auch bei der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses muss auf die externen
Ausgleichsflachen hingewiesen werden.

Das Urteil bezieht sich auf Ausgleichsflachen, die
im Geltungsbereich eines B-Plans liegen. Es gibt
derzeit aber noch kein Urteil, ob eine solche Not-
wendigkeit auch besteht, wenn — wie im vorliegen-
den Fall - die Flachen anderweitig z. B. lediglich
durch Vertrag gesichert sind. Unabhangig davon
waren die planexternen Ausgleichsflachen auf
dem Bildausschnitt in der Bekanntmachung ent-
halten. Die Lage der externen Ausgleichsmafinah-
men ist daraus ersichtlich und damit die notwen-
dige AnstoRfunktion gewahrleistet.

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Ziffer 2.2:
Ist schwer verstandlich formuliert. Was sind ,sonst anders genutzte Gebaude*?

Ziffer 2.4:

Eine Erganzung fur Anlagen zur Energieerzeugung (PV-/Windkraft-/Solarthermieanlagen,
Warmepumpen auf Gebauden) ware sinnvoll. Diirfen diese die GH Uberschreiten und wenn
ja, um welchen Wert?

Die Formulierung ist § 21a Abs. 1 BauNVO ent-
nommen. Dort heil3t es: ,Garagengeschosse oder
ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten Ge-
béuden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
oder auf die zulédssige Baumasse nicht anzurech-
nen, wenn der Bebauungsplan dies festsetzt oder
als Ausnahme vorsieht.“

Gemeint ist, dass das Gebaude tiber dem Gara-
gengeschoss nicht fir Garagen, sondern anders
genutzt wird (Wohnen, Biros, Gewerbe, 0. a.).

In Ziffer 2.4 wird eine Erganzung aufgenommen,

die eine Uberschreitung der zulassigen Gebaude-
héhe erlaubt fir Dachaufbauten, die der Energie-
gewinnung dienen. Es wird im Weiteren dann auf

Kenntnisnahme

Bericksichtigung wie beschrieben

~Schaftrieb“, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Ziffer 2.5: Absatz 2:

Bei 1,0 fehlt die MaReinheit (M).

Die Angabe zu Treppenhausern ist missverstandlich. Ist gemeint, dass diese die GH nicht
Uberschreiten durfen oder dass diese nicht riickversetzt werden missen?

Ziffer 2.0 der ortlichen Bauvorschriften verwiesen.
Dort sind die Gestaltungs- und Héhenvorgaben
naher definiert.

Wird erganzt

Treppenhauser missen nicht rlickversetzt werden.

Die Formulierung wird entsprechend angepasst.

Berlicksichtigung
Berlicksichtigung

Zu den ortlichen Bauvorschriften:

Ziffer 2.0: Die Hohen der Dachaufbauten nur fiir Flachdacher definiert.

Ziffer 3.0: Doppelhauser sind traufstandig zu welchem Bezug zu erstellen?

Ziffer 8.0: Eine Erganzung zu gefangenen Stellplatzen ware sinnvoll.

Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung werden nicht geaulert.

Ziffer 2.0 regelt Dachaufbauten, die der Energie-
gewinnung dienen (hier Photovoltaik oder Solar-
thermie). Bei einer Neigung groRRer 7° sind diese
Dachaufbauten in gleicher Neigung wie das Dach
zu installieren. Insofern sind auch Regelungen fir
geneigte Dacher vorgesehen. Auf Flachdachern
bis 7° Dachneigung dirfen diese Anlagen die
Oberkante der Dachhaut Uiberschreiten.

Der Begriff traufstandig bezieht sich immer auf die
erschlieRende StralRe. Durch die gleichzeitige
Kennzeichnung der Grenze, an die Doppelhaus-
halften anzubauen sind, ergibt sich die erschlie-
3ende Straflle auch fir Eckgrundstiicke.

Die Erganzung wird in Ziffer 7.8 der Begriindung
aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

05b Landratsamt Karlsruhe Baurechtsamt, mit Schreiben vom 18.06.2019

Als Trager o6ffentlicher Belange gibt das Landratsamt Karlsruhe folgende Stellungnahme ab:

~Schaftrieb“, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

05b.1

Kreisbrandmeister

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht uber-
wunden werden kénnen:

Ausreichende Wasserversorgung fir Gebaude zur Brandbekampfung - Grundschutz -
Durchfiihrung vom wirksamen Léscharbeiten und der Rettung von Menschen und Tieren.

Art der Vorgabe:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 96 m? / Std.
Uber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m
um die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von héchstens 80
m zu Geb&uden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, méglichst vor Beginn des
Winters, zu uberprifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar
abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten.

Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fiir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder
Durchgange fir die Feuerwehr zu den Gebauden zu berlicksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Kenntnisnahme

Alle genannten Vorgaben kdnnen eingehalten wer-
den.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

05b.2

Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Immissionsschutz

Aus Ziff. 8 der Begriindung (Vorentwurf, Stand: 17.04.2019) geht hervor, dass im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens sowohl ein Gewerbeldrm-, als auch ein Strafenverkehrslarmgut-
achten erstellt werden soll.

Kenntnisnahme, die Schalltechnische Untersu-
chung von Koehler + Leutwein liegt zwischenzeit-
lich vor und dem Bebauungsplanentwurf zu-
grunde. Die Untersuchung wird im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Kenntnisnahme

~Schaftrieb“, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Eine Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann erst nach Vorlage dieser
Gutachten erfolgen.

vorgelegt, so dass das Amt fir Umwelt und Ar-
beitsschutz — Immissionsschutz sichten und eine
entsprechende Stellungnahme abgeben kann.

05b.3

Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz

Eine detaillierte und abschlieRende Stellungnahme kann erst erfolgen, wenn der Umweltbe-
richt — mit entsprechenden AusgleichsmalRnahmen und Artenschutzpriifung vorgelegt wer-
den.

Im Geltungsbereich sind zwei gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden (Feldhecke bzw.
Feldgeholz).

Die Feldhecke wird voraussichtlich vollstandig entfallen, das Feldgeholz wird am nérdlichen
Rand entfallen. Der Eingriff muss bewertet und der Verlust gemaR § 30 BNatSchG voll-
standig (gleichartig und gleichwertig) ersetzt werden. Dabei miissen auch geeignete Vorkeh-
rungen getroffen werden, die ein Ausdehnen privater Nutzungen vom Baugebiet in das Bio-
top hinein vermeiden.

Weiter ist eine magere Flachlandmahwiese (FFH-Lebensraumtyp) mit guter Auspragung im
Gebiet vorhanden. Diese ist zu bewerten und gleichartig und gleichwertig an anderer Stelle
zu ersetzen.

Kenntnisnahme, der Umweltbericht und die Arten-
schutzrechtliche Untersuchung liegen zwischen-
zeitlich vor und dem Bebauungsplanentwurf zu-
grunde. UB und Artenschutz werden im Rahmen
der Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2
BauGB vorgelegt, so dass das Amt fiir Umwelt
und Arbeitsschutz — Naturschutz alle Unterlagen
prufen und eine entsprechende Stellungnahme ab-
geben kann.

Die geschiitzten Biotope sind bekannt und in der
Planzeichnung nachrichtlich tibernommen. Die Bi-
otope werden im Umweltbericht behandelt. Dabei
werden die erforderlichen rechtlichen Vorgaben fur
Ersatz und Ausgleich berticksichtigt.

Die Flachlandmahwiese ist im Umweltbericht the-
matisiert. Die vorhandene Flachlandmahwiese
wird an anderer Stelle planextern ersetzt. Die
MaRnahme wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung

~Schaftrieb“, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Zu den Festsetzungen geben wir folgende Anregungen:

Nr. 4.4:

Wie bei den PKW-Stellplatzen sollten auch die Nebenanlagen in der Flache beschrankt wer-
den, um weiterer Flachenversiegelung vorzubeugen und ein Mindestmal} an Grinflachen zu
erhalten.

Nr. 12.0: Eine Ergdnzung der Ausgleichsmafinahmen ist angekindigt.

Bauvorschriften
Nr. 3.0: Bei beleuchteten Werbeanlagen sollte eine Nachtabschaltung festgesetzt werden,
z.B. von 22- 07 Uhr.

Nr. 4.0 Bei den unbebauten Flachen sollten ,Schotter-/Steingarten® explizit ausgeschlossen

Nebenanlagen sind bereits gemaf § 19 Abs. 4
BauNVO auf den zulassigen Versiegelungsgrad
anzurechnen und somit bereits bei der zulassigen
Flachenversiegelung berlicksichtigt. Eine weitere
Beschrankung ist deshalb nicht notwendig.

Kenntnisnahme, die AusgleichsmafRnahmen sind
nun im Umweltbericht beschrieben und in Ziffer
13.0 der planungrechtlichen Festsetzungen aufge-
fuhrt.

Fur die Festsetzung einer zeitlichen Beschrankung
fur beleuchtete Werbeanlagen wird im BauGB
keine Rechtsgrundlage gesehen. Die gewlinschte
Vorgabe kann deshalb nur in die Hinweise aufge-
nommen werden.

Schotter- und Steingarten sind bereits nach § 9

Keine Bericksichtigung, da bereits
durch § 19 Abs. 4 BauNVO gere-
gelt.

Bericksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung wie beschrieben.

Berlicksichtigung wie beschrieben.

werden. LBO nicht zulassig und Garten sind nach § 21a
NatSchG insektenfreundlich und begriint zu ge-
stalten. Damit gibt es bereits ausreichend rechtli-
che Regelungen, so dass die Vorgabe in die Hin-
weise aufgenommen wird.
05b.4 | Baurechtsamt

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tGberwun-
den werden koénnen:

Art der Vorgabe
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Bebauungsplan ist
nicht aus dem FNP entwickelt. Der FNP muss im Parallelverfahren geandert werden. Das

Laut Stellungnahme des Nachbarschaftsverban-
des wird der Bebauungsplans als aus dem

Keine Berlcksichtigung
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Verfahren hierzu muss zeitnah eingeleitet werden. Soll der BP vor Wirksamkeit der FNP-
Anderung rechtskréfig werden, muss er genehmigt werden.

Zur Schlussigkeit des Bauflachenbedarfsnachweises verweisen wir auf den Hinweis des Mi-
nisteriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg vom 15.02.2017, der
den Gemeinden mit Email vom Regierungsprasidium Karlsruhe vom 17.02.2017 zuge- gan-
gen ist. Der Bauflachenbedarf ist schliissig darzustellen. Hier reichen die derzeitigen
Ausfiihrungen in der Begriindung nicht aus.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Den Planunterlagen konnte entnommen werden, dass die Planung im nachsten Verfahrens-
schritt noch mit den fehlenden Gutachten (Umweltbericht, artenschutzrechtliche Untersu-
chung, Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Schallgutachten) sowie den fehlenden Festsetzungen (ins-
besondere Festsetzungen zum Schallschutz und Ausgleichsmalinahmen) erganzt wird. Wir
nehmen an, dass auch der zeichnerische Teil noch entsprechend ausgearbeitet vorge- legt
wird. Danach behalten wir uns eine weitergehende Stellungnahme vor.

Zu Ziffer 4.4 der Begriindung:

Der im Siiden angrenzende der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ettlinger

Stral3e®, der Gewerbegebiet und Mischgebiet festsetzt, soll in einem eigenstéandigen Verfah-
ren geandert und im bisher unbebauten Nahbereich zum vorliegenden Planungsgebiet ein
Mischgebiet anstelle eines Gewerbegebiets festzusetzen um potentielle Konflikte, die durch
das Aufeinandertreffen unterschiedlicher Nutzungsarten entstehen kénnten, zu vermeiden.

Wir regen hier an dieses Verfahren zeitnah einzuleiten und in dem vorliegenden Bebauungs-
plan eine Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufzunehmen: ,Bebauung erst mog-
lich wenn der BP ,Gewerbegebiet Ettlinger Strale® geandert und Ml ausgewiesen wurde und
dieser rechtskraftig ist (Genau und konkret formulieren, genaue Bereiche benennen, Flur-
sticknummern nennen).

Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Von
daher ist die Durchfiihrung eines Parallelverfah-
rens nicht erforderlich. Der B-Plan bedarf insofern
auch keiner Genehmigung.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Somit besteht formal keine
Notwendigkeit den Bauflachenbedarf Gber die
Ausfiihrungen in der Begriindung hinaus darzu-
stellen. Im Ubrigen ist der dringende Bedarf an
Wohnraum in Langensteinbach gegeben und be-
kannt.

Die Annahme ist richtig, der Bebauungsplanent-
wurf wird mit allen Gutachten und Untersuchun-
gen zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vor-
gelegt.

Kenntnisnahme

Eine solche Festsetzung wird nicht fir notwendig
erachtet, da das Verfahren zur Anderung des Be-
bauungsplans ,Ettlinger Straf’e” parallel zu dem
Verfahren fir das Plangebiet ,Schaftrieb” erfolgt.

Bericksichtigung wie beschrieben

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Keine Beriicksichtigung.
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Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Es ist deshalb zu erwarten, dass bei Bebauungs-
plane zeitgleich als Satzung beschlossen werden.
Selbst wenn das nicht der Fall ware, wird eine
solche Koppelungsvoraussetzung fiir nicht not-
wendig gehalten, da erst nach Abschluss der Er-
schlieffungsarbeiten (voraussichtlich Friihjahr
2024) gebaut werden kann. Zudem ist derzeit
nach Aussage der neuen Grundstiickseigentiimer
keine gewerbliche Nutzung beabsichtigt.

05b.5

Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz
Sachgebiete Altlasten/Bodenschutz - Gewasser — Abwasser
Altlasten & Bodenschutz

Dem Planentwurf liegt kein Umweltbericht bei, so dass eine endgiiltige Stellungnahme zum
Schutzgut Boden nicht mdéglich ist.

Wir bitten fir die weiteren Planungen insbesondere die Erschliefungsplanung um Be-
ricksichtigung des Themas Massenausgleich. So kdnnten durch entsprechende Festsetzun-
gen zur StralRenlage und der Zufahrten moglichst groRe Anteile des anfallenden Bodenaus-
hubs innerhalb des Plangebietes durch Umlagerungsméglichkeiten verbleiben.

Oberirdische Gewasser

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass bei der Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet notwendi-
gen Entwasserungs- und AbleitungsmalRnahmen auch das von angrenzenden Gelanden ab-
flieRende Niederschlagswasser zu bericksichtigen ist (vgl. BGH, Urteil vom 18.02.1999 zur
hochwassersicheren ErschlieBung). Jenseits der Abwasserbeseitigungspflicht unterliegt Stark-
regenwasser als Hochwasser der allgemeinen Gefahrenabwehr.

Zwischenzeitlich liegt der Umweltbericht vor und
wird im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

Im vorliegenden Plangebiet besteht aus topogra-
phischen Griinden und wegen der notwendigen
Anschlisse an Bestandsstralken und Wege keine
Méoglichkeit die Stralenlage deutlich Gber das Ge-
lande zu nehmen, um damit ein Erdmassenaus-
gleich zu schaffen. Es ist deshalb davon auszuge-
hen, dass Bodenaushub anfallt und abtranspor-
tiert werden muss.

Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Hel-
drunger Straf3e und seiner Neigung in Richtung
Osten, Stiden und Norden gibt es kein angren-
zendes Gelande von dem nennenswerte Mengen
Niederschlagswasser abflieRen kdnnten.

Kenntnisnahme

Keine Bericksichtigung mdglich.

Kenntnisnahme
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In diesem Zusammenhang verweisen wir auf den Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisiko- Die Gemeinde Karlsbad hat sich dem Thema an- Berlicksichtigung wie beschrieben
management® der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden- Wirttem- genommen. Um Starkregenereignissen entgegen-
berg. Dieser Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt, eine Risikoanalyse er- | wirken zu kénnen wird im vorliegenden Plange-
arbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Die Erstellung eines kommuna- | biet eine Ruckhaltung von Niederschlagswasser
len Gesamtkonzeptes zum Starkregenmanagement kann nach den Forderrichtlinien Wasser- | auf den privaten Grundstlicken festgesetzt. Zu-
wirtschaft mit 70 % gefordert werden. dem ist im Osten des Plangebiets in der 6ffentli-
chen Grinflache eine Riickhaltemdglichkeit flir
Niederschlagswasser geplant.

Grundwasser/Wasserversorgung
Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb der Zone B des Heilquellenschutzgebiets Waldbronn. | Der Hinweis auf das Heilquellenschutzgebiet wird | Berticksichtigung
Die Rechtsverordnung zum Schutz des Grundwassers vom 10.11.2005 ist zu beachten. in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Berucksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist Planungsaufgabe des Architekten. An-
fragen zu Grundwasserstanden kénnen kostenpflichtig schriftlich, per e-Mail oder per Fax an
das Regierungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden: Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtei-
lung 5, Referat 53.2, Landesbetrieb Gewasser, Waldhofer Strale 100, 69123 Heidelberg,
Tel.-Nr. 06221/1375-228, e-Mail: stefan.wild@rpk.bwl.de.

Industrieabwasser/AwSV
Der Text gemaR Hinweis Nr. 8 in den textlichen Festsetzungen (Vorentwurf) zu Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist zu streichen.
Anstelle dessen ist folgender Text aufzunehmen:
1. Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seinen Ei- | Berticksichtigung, der Text in den Hinweisen wird Berlicksichtigung wie beschrie-
genschaften verandert ist, muss Uber die 6ffentliche Schmutz- oder Mischwasserka- | entsprechend angepasst. ben.
nalisation, ggf. Uber eine Abwasservorbehandlungsanlage der 6ffentlichen Abwas-
seranlage zugefiihrt werden.
Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung des Landrats-
amtes Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von Genehmi-
gungs- verfahren (z.B. nach Baurecht, Wasserrecht oder Bundesimmissionsschutz-
gesetz) einzuholen.
2. Zum 01.08.2017 wurde die VAwS durch die AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrenden Stoffen) ersetzt. Beim Umgang mit
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wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der AwSV einzuhalten. Hier
werden u.a. auch besondere Anforderungen an Erdwarmesonden und -kollektoren,
Solarkollektoren und Kélteanlagen gestellt.

Abwasser
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist auch die Erweiterung des Entwasserungsnetzes | Die Entwasserungsplanung wird in enger Abstim- | Kenntnisnahme
erforderlich. Die Entwasserungsplanung ist dem Landratsamt, Amt fir Umwelt und Arbeits- mung mit der Behorde erstellt. Das zustandige In-
schutz zur Herstellung des Benehmens vorzulegen. Fur eine eventuelle zentrale Einleitung in | genieurbdro ist mit der Behdrde in Kontakt.

ein Gewasser / Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Als Entwasserungssystem ist ein Trennsystem vorgesehen.

Es ist zu Uberpriifen, ob fir das Planungsgebiet eine Regenwasserbehandlungsanlage not- Regenwasserbehandlungsanlagen sind nach der- | Kenntnisnahme
wendig wird. Die Uberpriifung ist anhand des Bewertungsverfahren in den ,Arbeitshilfen fiir zeitigen Kenntnisstand nicht notwendig.
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” der LUBW durchzufiihren, Bezugs-
quelle: www.lubw.baden-wuerttemberg.de->Wasser->Abwasser->Kommunales Abwas-
ser->Publikationen der LUBW zum Thema Abwasser—>Arbeitshilfen Regenwasser Siedlungs-
gebieten

Fir eine ggf. erforderliche Regenwasserbehandlungsanlage ist die dafiir notwendige Flache
im Bebauungsplan mit auszuweisen.

Hinweis fir die Entwasserungsplanung
Das durchgefiihrte Bewertungsverfahren ist der Entwasserungsplanung beizufligen. Sofern Sache der Entwasserungsplanung Kenntnisnahme
sich eine Regenwasserbehandlung im Rahmen des Bewertungsverfahren nicht als erforder-
lich ergibt, ist/sind zum Schutz des Gewassers vor Fehleinleitungen mindestens eine/(oder im
Bedarfsfall) mehrere Schmutzfangzelle/n vorzusehen.

Nach § 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken versickert oder Uber Die Vorgabe ist bekannt und wird soweit moglich Bericksichtigung wie beschrieben
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, |im vorliegenden Bebauungsplan berticksichtigt.
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was- | Siehe Ausfiihrungen unten.

serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Beschluss Gemeinderat

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist in Wohngebieten erlaub-
nisfrei. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.

Vor einer ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewasser sollen die Mdglichkeiten zur
Ruckhaltung des Niederschlagswassers genutzt werden. Die Einleitung sollte beispielsweise
Uber bewachsene Graben oder gepuffert Giber Mulden erfolgen.

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei) erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachen- ab-
fluss und sind deshalb in Baugebieten mit Versickerung nicht vorzusehen.

Anschliisse von Dranagen an die Misch-/Schmutzkanalisation sind unzulassig. Bei der
Entwéasserungsplanung ist daher fir Dranwasser grundsétzlich ein separater Ableitungskanal
mit Ableitung in den Vorfluter vorzusehen. Bei Trennsystemen ist ein Anschluss an den Re-
genwasserkanal im Einzelfall abzuklaren.

Es sollte im Vorfeld gepriift sein ob ein ausreichend groRer Grundwasserflurabstand fur die
Versickerung gewabhrleistet ist.

Eine Versickerung ist aufgrund der anzutreffen-
den Bodenverhaltnisse nicht mdglich.

Méoglichkeiten zur Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser sind eingeplant. Z. B. werden fir
die Mischgebiete und das WA 1 Griindacher fest-
gesetzt. Das Niederschlagswasser der offentli-
chen Parkplatze wird in die angrenzenden Grun-
flachen geleitet. In der 6ffentlichen Grunflache
wird eine Rickhaltung des Niederschlagswassers
vorgesehen.

Metalldacher werden durch Festsetzung ausge-
schlossen.

Im vorliegenden Fall wird ein Trennsystem reali-
siert. Damit ist der Anschluss méglicher Draina-
gen im Einzelfall im Rahmen der ErschlieBungs-
planung und der Hochbauplanung abzuklaren.
Mit Schicht- und Hangwasser muss gerechnet
werden.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhalt-
nisse nicht moglich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

05b.6

Stellungnahme StraBenverkehrsamt

Seitens der StralRenverkehrsbehoérde des Landratsamtes Karlsruhe bestehen im o0.g. Verfah-
ren keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir regen trotz der geschilderten topographischen Schwierigkeiten eine 2. Ein- und Aus-
fahrtsmoglichkeit an.

Kenntnisnahme

Eine zweite regulare Ein- und Ausfahrt in das
Plangebiet ist aus stadtplanerischer und

Kenntnisnahme

Bericksichtigung wie beschrieben
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Zudem empfehlen wir die Stellplatze mit dem Faktor 1,5 pro Wohneinheit zu berlicksichtigen.

Die aufgefiihrten ,zwangsweisen“ Baum- und Griinbepflanzungen u.a. alle 6 Stellplatze / Car-
ports halten wir fur entbehrlich und raten erfahrungsgemaf davon ab.

wirtschaftlicher Sicht nicht darstellbar. Um die
Verkehrssicherheit zu gewahrleisten werden zwei
funktionstiichtige Notein- und Ausfahrten vorge-
sehen und in der Planzeichnung auch als solche
festgesetzt.

Berlicksichtigung, es erfolgt analog zur Stellplatz-
satzung eine Erhéhung der Stellplatzpflicht.

Die Baumpflanzungen auf den privaten Grundstu-
cken (vorwiegend im WA 1) werden aus gestalte-
rischer und 6kologischer Sicht flir wichtig gehal-
ten und sollen in der Planung verbleiben.

Berlicksichtigung

Die Festsetzung soll beibehalten
bleiben.

05b.7

Stellungnahme Gesundheitsamt

Nach Durchsicht der Unterlagen steht aus Sicht unseres Amtes den Planungen zum derzeiti-
gen Stand nichts entgegen. Weitergehende Aussagen lassen sich erst nach Erhalt des Um-
weltberichts und des Larmgutachtens treffen.

Wasserhygiene:

Die Ver- und Entsorgung soll an das vorhandene 6ffentliche Netzsystem angeschlossen wer-
den. Daher gibt es von unserer Seite aus hygienischer Sicht keine weiteren Bedenken gegen
0.a. Bebauungsplan.

Missen neue Rohrleitungen im geplanten Gebiet verlegt werden, sind diese vor Inbetrieb-
nahme griindlich zu spulen und auf Chlorbasis zu desinfizieren. Das Ableiten des chlorhalti-
gen Spulwassers hat so zu erfolgen, dass keine Schaden im Vorfluter bzw. Kanalisationssys-
tem auftreten kdnnen (Neutralisation). Die hierfir geltenden Richtlinien und Sicherheitsvor-
schriften sind zu beachten. Zum Spiulen darf nur hygienisch einwandfreies Wasser verwendet
werden. Vor Abgabe an den Verbraucher ist das Wasser in mikrobiologischer Hinsicht nach
Anlage 1 Teil | zu § 5 Abs.2 und 3 und Anlage 3 Teil | zu § 7 Ifd. Nr. 5, 10 und 11

Kenntnisnahme. Larmgutachten und Umweltbe-
richt werden mit der Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans den Behoérden zur Stellungnahme vor-
gelegt.

Kenntnisnahme

Die genannten Vorgaben sind unabhangig vom
Bebauungsplan im Zuge der Realisierung des
Baugebiets zu beachten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Trinkwasserverordnung zu untersuchen oder untersuchen zu lassen. Des Weiteren ist auch
auf den Parameter Pseudomonas aeruginosa zu untersuchen.

Das Protokoll Uber die Desinfektion und die Befunde lber die Wasseruntersuchung sind un-
verzliglich dem Gesundheitsamt zuzuleiten.

Die neue Rohrleitung darf erst nach Freigabe durch das Gesundheitsamt fur die 6ffentliche
Wasserversorgung in Betrieb genommen werden.

Sollte der Einsatz von Zisternen erforderlich sein, ist das Dachablaufwasser entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik mit einem Rucklaufventil zu sichern, damit es
nicht in die Trinkwasserleitung im Hause oder des Ortsnetzes gelangen kann.

Fur die Offentlichkeit bedeutet dies ein Gesundheitsrisiko, da das Dachablaufwasser mikrobio-
logisch und chemisch, z.B. durch Vogelkot und Schadstoffen, verunreinigt ist.

Die Nutzung einer Betriebswasseranlage (Zisterne) ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV 2001 beim
zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen.

Sache der Ausfihrung.

Sache der Ausfihrung.

Zisternen sind erforderlich. Die Vorgabe wird des-
halb in die Hinweise aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die Vorgabe wird in die Hinweise aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

05b.8

Amt fiir Abfallwirtschaft, mit Schreiben vom 19.06.2019

Nach § 3 Abs. 1 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe missen alle Grund-
stlicke auf denen Uberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die 6ffentliche Abfallabfuhr ange-
schlossen werden. Die Abfallsammelfahrzeuge missen alle bebauten Grundstiicke auf daflr
geeigneten Strallen so anfahren kénnen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die-
ses ist fur alle Grundstlicke aufder einem an einer Stichstralle im stidwestlichen Teil gelege-
nen Grundstiick gegeben. Die Abfalle dieses einen Grundstiickes miissen an einer Durch-
fahrtstralde bereitgestellt werden. Hierfiir sind entsprechende Bereitstellungsflachen vorzuse-
hen. Positiv zu bewerten ist der ausreichend dimensionierte Wendebereich im &stlichen Plan-
gebiet.

Kenntnisnahme. Fur das eine Grundstiick an der
Stichstraf3e wird es nicht fur erforderlich gehalten,
einen gesonderten Aufstellplatz fir Abfallbehalter
am Entsorgungstag vorzuhalten. Die Abfallbehal-
ter kbnnen im Bereich der nahe gelegenen Ring-
stralRe aufgestellt werden.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

Die Hohe im Lichtraumprofil muss in der Fahrbahn mindestens 4 m und im Ladebereich 4,3 m
bzw. 6,0 m haben. Die im Plangebiet vorgesehenen Baume sind in diesen Bereichen dauer-
haft zurlickzuschneiden.

Bei der weiteren Planung und Ausfiihrung sind die MaRRgaben des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes und der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg zu beachten. Demnach steht gem.
§6 Abs. 1 und §7 Abs. 2 KrWG die Vermeidung von Abfallen an erster Stelle und ist vorrangig
vor einer Entsorgung. Hierzu soll nach Méglichkeit ein Erdmassenausgleich vor Ort stattfin-
den.

Um diesen zu gewahrleisten oder die Menge an zu entsorgenden Bodenaushub moglichst ge-
ring zu halten, weisen wir auf die Moglichkeit des §10 LBO BW hin, der zu diesem Zweck die
Erhaltung der Oberflachen oder die Veranderung von Hohenlagen vorsieht. Sollte es unver-
meidbar sein, dass Erdaushub zur Entsorgung anfallt, bitten wir um Prifung einer vorrangigen

Kenntnisnahme, wird im Rahmen der Unterhal-
tung vorgesehen.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und
der geplanten StraRenhdhen, die an das Gelande
und an die Anschlussstellen im Norden, Stiden
und Osten an den Bestand anzupassen sind, ist
eine Hoherlegung der Straflen, um einen Erdmas-
senausgleich zu bewirken, nicht mdglich.

Sache der Erschlielungsplanung. Es ist davon
auszugehen, dass im Zuge der ErschlieRungspla-
nung ein Bodenschutzkonzept zu erstellen sein
wird, in dem die Priifung einer Verwertung vorge-

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Keine Bericksichtigung mdglich.

Bericksichtigung wie beschrieben
im Zuge der Erschlieffungspla-
nung.

08.09.2022

Unter Beriicksichtigung der Abwagungsergebnisse im bisherigen Planungsverfahren, beste-
hen seitens des Polizeiprasidiums zur aktuellen Fassung des Bebauungsplans ,Schaftrieb®,
Gemeinde Karlsbad, keine weiteren Bedenken und Anregungen.

Kenntnisnahme

Verwertung. nommen wird.

05b.9 | Das Amt fiir Straen hat keine Bedenken fur die im Betreff stehende Malinahme. Die stra- Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Renrechtlichen Belange liegen in der Zustandigkeit des Regierungsprasidiums Karlsruhe.
Das Amt fiir Vermessung, Geoinformation und Flurneuordnung hat keine Anregungen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung geaullert.

06a Polizeiprasidium Karlsruhe, Fithrungs- und Einsatzstab — Einsatz, mit E-mail vom

Kenntnisnahme
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06b

Polizeiprasidium Karlsruhe, Fiihrungs- und Einsatzstab — Einsatz, mit Schreiben vom
23.05.2019

Kriminalpolizeilich: Keine Bedenken

Verkehrspolizeilich: Fachliche Stellungnahme

Zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ,Schaftrieb® in Karlsbad-Langensteinbach
nehmen wir wie folgt Stellung:

Weder aus dem zeichnerischen Teil noch aus der Begriindung des Bebauungsplans ist er-
sichtlich, dass im Verlauf der ErschlieBungsstrallen Gehwege vorgesehen sind.

Die beiden fir FuRganger und Radfahrer vorgesehenen Hauptverbindungen abseits der Er-
schlieffungsstrafen sind grundsatzlich positiv zu bewerten.

Trotzdem wird zumindest im Verlauf der HaupterschlieBungsstrafe fir die sichere Abwick-
lung des FuRgangerverkehrs die beidseitige Anlage von Gehwegen fir erforderlich erachtet,
da fiir die neue Quartiersmitte die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben, Praxen, Ge-
schafte usw. vorgesehen ist. Daraus wird sich zwangslaufig ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men auf der HaupterschlieRung des Plangebiets ergeben. Gleichzeitig ist entlang der Haupt-
achse neben einem Mischgebiet, mit entsprechendem Aufkommen von Schwer- und Liefer-
verkehr, auch eine verdichtete Wohnbebauung mit Mehrfamilienhausern vorgesehen.

Kenntnisnahme

Die HaupterschlieRung fiihrt mit einer Breite von
8,0 m in das Plangebiet bis zum Platz vor dem
Bahnhaltepunkt. Es wird ein einseitiger 2 m breiter
Gehweg angeordnet und Baumpflanzungen zur
Einengung der Verkehrsflache und damit zur Re-
duzierung der Geschwindigkeit vorgesehen. Die
Wohnwege werde mit 6,0 m Breite ausgebaut und
erhalten einen gepflasterten niveaugleichen ein-
seitigen Gehweg.

Die geplante Verkehrsaufteilung ist unverbindlich
in die Planzeichnung aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die Erschliellungskonzeption sieht entlang der
Haupterschlie3ung einen einseitigen zwei Meter
breite Gehweg vor. Da 6stlich der Mehrfamilien-
hauser ein eigenstandiger Fu- und Radweg vor-
gesehen ist, der vom Kreisverkehr kommend bis
zum Platz am Mischgebiet gefuhrt wird, kann auf
den zweiten Gehweg verzichtet werden. Zudem
werden durch Bauminseln Einengungen und

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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Beschluss Gemeinderat

Zumindest fir die unmittelbaren Anlieger der Haupterschlieffungsstrae wird daher ein Be-
darf fir die beidseitige gesicherte fulllaufige ErschlieBung der Anwesen in den Langsaus-
richtungen der Stral3e gesehen.

Ausweislich der Begriindung des Bebauungsplans sind in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 sowie in dem Mischgebiet Tiefgaragen zulassig.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Verordnung des Innenministeriums Uber
Garagen und Stellplatze (Garagenverordnung — GaVO). Es diirfte es sich bei den geplanten
Tiefgarage um sog. Mittelgaragen handeln (Nutzungsflache 100 m2 — 1.000 m?).

Laut § 3 Abs. 2 GaVO muss zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und einer Rampe mit mehr
als 10 % Neigung eine Flache von mindestens 3,00 m Lange liegen, deren Neigung nicht
mehr als 10 % betragen darf.

Wir bitten dies bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Auf Grund unserer Erkenntnisse im Verkehrsunfallgeschehen mdchten wir darauf hinwei-
sen, dass beim Ausfahren aus der Tiefgarage die Sichtfelder auf den davor liegenden Ver-
kehrsraum, speziell auch auf Geh- und Radwege, gewahrleistet sein missen.

Im Einzelfall kénnen hier Stlitzmauern abgeschragt oder durchbrochen ausgefiihrt werden.

damit geschwindigkeitsmindernde Vorkehrungen
getroffen.

Die an die Haupterschliefung angrenzenden
westlichen Grundstiicke miissen flr eine gesi-
cherte ful3laufige ErschlieRBung die Strallenseite
wechseln. Das wird unter Beriicksichtigung der
obigen Ausfuhrungen fir zumutbar gehalten.

Kenntnisnahme. Im WA 2 sind keine Tiefgaragen
zulassig.
Die Verordnung ist im Zuge der Hochbauplanung

zu berticksichtigen, die Flachen dafiir sind auf
den Grundstiicken vorhanden.

Siehe Ausfiihrungen oben

Auch die Sicherung der Sichtfelder ist im Zuge
der Hochbauplanung zu berticksichtigen.

Ein einseitiger 2 m breiter Ful3-
weg entlang der Haupterschlie-
Bung und der Wechsel auf die an-
dere Strallenseite fir eine gesi-
cherte ful3laufige ErschlieRung
wird fiir zumutbar gehalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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07a

AVG Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH, mit Schreiben vom 14.09.2021

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an dem o.g. Bebauungsplan und nehmen hierzu wie
folgt Stellung:

Der im letzten Absatz unter Pkt. 4.6 der Begriindung genannte - im Jahr 2008 im
Rahmen des zwei- gleisigen Stadtbahnausbaus zwischen Reichenbach und Bhf.
Langensteinbach planfestgestellte — (vgl. RP Karlsruhe, Az. 15-3826.1-AVG 2/15)
Weg liegt zwar auRerhalb des Stadtbahnhaltepunktes, befindet sich jedoch nach wie
vor im Eigentum der AVG. Der Umgang mit dieser Flache bedarf offensichtlich noch
rechtlicher Behandlung. Dieser Sachverhalt ist mit der Abteilung Liegenschaften der
AVG (liegenschaften@avg.karlsruhe.de) zwingend zu klaren. Grundsatzlich bitten
wir bei allen Belangen zu Gestattungen, Grunderwerb wie auch Kreuzungsvereinba-
rungen um rechtzeitige Kontaktaufnahme der Liegenschaftsabteilung der AVG.

Unter Pkt. 6.2 der Festsetzungen wird auf die Verkehrsflache der besonderen
Zweckbestimmung ,Platz“ hingewiesen. An der Stelle weisen wir darauf hin, dass
der direkt angrenzende Bahniibergang am Haltepunkt nicht KFZ-tauglich ist und
ausschlief3lich durch fur FuRganger freigegeben ist. Der ,Platz* einschlielich der
Zufahrten, auch wenn diese nur als Rettungs- oder Notzufahrten ausgewiesen wer-
den, sind so zu gestalten, dass es zu keinen Auswirkungen auf den Bahnbetrieb
kommen kann. Eine Inanspruchnahme, auch eine voriibergehende Inanspruch-
nahme von Bahnflachen ist ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fur den Bereich ,Wen-
deplatz®.

Unter Pkt. 8 der Festsetzungen ist zu erganzen, dass die anfallenden Ab- und Nie-
derschlagswasser nicht auf Bahngelande gelangen dirfen. Sie sind ordnungsgemafn
in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Zwischen dem Bahngrundstiick und jeglichen Spielbereichen ist durchgehend ein
stabiler, mindestens 1,40 m hoher Zaun zu errichten. Die Kosten fir die Herstellung
und dauerhafte Unterhaltung gehen zu Lasten der Gemeinde bzw. Vorhabentragers.
Es soll sichergestellt werden, dass spielende Kinder nicht auf Flachen der Bahnan-
lagen gelangen.

Nach Aussage der Verwaltung wurde die Flache
seitens der Gemeinde bereits erworben.

Sollten bei der weiteren Planung Belange der
AVG betroffen sein, wird seitens des Erschlie-
Bungstragers bzw. der Gemeinde rechtzeitig Kon-
takt mit der Liegenschaftsabteilung der AVG auf-
genommen.

Wird in der ErschlieBungs- und Freiraumplanung
bericksichtigt.

Wird in der ErschlieBungsplanung berticksichtigt

Wird in der Freiraumplanung bericksichtigt

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Sache der ErschlieSungsplanung

Sache der ErschlieSungsplanung

Sache der ErschlieSungsplanung
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- Auf die Regelungen des Landeseisenbahngesetzes Baden-Wirttemberg (LEi-
senbG), insbesondere § 4 (Bauliche Anlagen und Lichtreklamen in der Nahe von
Bahnanlagen) wird explizit hingewiesen. Durch die Beleuchtung darf keinerlei
Gefahrdung oder Beeintrachtigung des Bahnbetriebs entstehen. Sollte sich — auch
im Nachhinein — eine Beeintrachtigung herausstellen, hat der Bauherr auf eigene
Kosten Abhilfe zu schaffen.

- Zwischen dem Habitat der Eidechsen und den Bahnanlagen der AVG ist eine geeig-
nete Abgrenzung herzustellen. Eine Vergramung auf Bahngelande ist nicht zulassig.

- Esist darauf zu achten, dass die entlang des Gleisbogens, bdschungsnah geplan-
ten Baume mit einem Mindestabstand von 6,0 m zwischen der Gleisachse und dem
ausgewachsenen(!) Baumstamm gepflanzt werden und dass ein Umfallen bzw. Hin-
einragen der Baumkrone und Wurzelbereichs auf das Bahngrundstiick ausgeschlos-
sen werden kann. Hierbei verweisen wir auf die gangigen Bahn-Richtlinien. Das An-
legen von Straucher kann im Einzelfall zugelassen werden — hierfir ist die Zustim-
mung der AVG einzuholen. Grundsatzlich wiesen wir an dieser Stelle auf die Rege-
lungen des Landeseisenbahngesetzes Baden-Wirttemberg (LEisenbG), insbeson-
dere § 5 (Schutzmaflnahmen, Bepflanzungen etc.) hin. Die Mindestabstéande sowie
die Pflege und RuckschnittmaRnahmen sind von der Gemeinde bzw. dem Antrag-
steller und dessen Rechtsnachfolger zu Uiberwachen und auf dessen Kosten einzu-
halten.

- Die Sichtfachen sind - wie bereits in unserer letzten Stellungnahme erlautert — stets
freizuhalten; hierzu zahlen auch samtliche Gehdlze oder sonstige Bepflanzungen.
Die von uns geforderte Kennzeichnung und Bezeichnung (gemaR Planfeststellungs-
beschluss nach § 18 AEG des RP Karlsruhe vom 05.03.2008) ist in den vorliegen-
den Unterlagen nicht erfolgt, obwohl dies im Abwagungsergebnis als berlicksichtigt
erlautert wurde. Wir bitten um entsprechende Anderung.

Abschlieend bitten wir die Bezeichnungen Haltestelle bzw. S-Bahnhaltestelle und AVG-Hal-
testelle in Stadtbahnhaltepunkt bzw. Haltepunkt abzuandern.

Der Sachverhalt wird in die Hinweise Ziffer 12
aufgenommen.

Wird in der Freiraumplanung bericksichtigt

Wird in der Freiraumplanung bericksichtigt

Die Kennzeichnung ist nicht per Planeinschrieb
sondern in der Zeichenerklarung erfolgt bei Sons-
tige Planzeichen: ,Umgrenzung von Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind gemaf Plan-
feststellungsbeschluss nach § 18 AEG des RP
Karlsruhe vom 05.03.2008*

Berlicksichtigung

Beriucksichtigung wie beschrieben

Sache der Erschlieungsplanung

Sache der ErschlieSungsplanung

Bericksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung
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Wir bitten um Beachtung und weitere Beteiligung am Verfahren.

Die AVG wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Berlicksichtigung

07b AVG Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH, mit Schreiben vom 05.06.2019

wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem o.g. Bebauungsplan in lhrer Gemeinde und neh-
men wie folgt Stellung:

Die AVG begriiRt das Konzept zur Wohnraumentwicklung, das optimal an den OPNV angeb-
bunden ist. Gegen die Planung haben wir keine Einwande, aber folgende Hinweise:

a) Der Geltungsbereich des B-Plans Uberschneidet sich teilweise mit der Planfeststel-
lungsgrenze des AVG-Vorhabens zum 2-gleisigen Ausbau (Beschluss des RP
Karlsruhe von 2008). Wir gehen davon aus, dass die Gemeinde geprift hat, wie dies
rechtlich zu behandeln ist.

b) Beim Eintrag im B-Plan zur freizuhaltenden Sichtflache an der Bahntrasse (siehe
unten Bild 1), bitten wir die korrekte Bezeichnung der Quelle zu Gibernehmen: nicht
»(Info:Bahntrassenplan, 2008)“ sondern ,(gemaf Planfeststellungsbeschluss nach §
18 AEG des RP Karlsruhe vom 05.03.2008)“. Der zeichnerische Eintrag der Abgren-
zung ist in Ordnung.

c) Im Plan VO1_Schaftrieb_Planzeichnung_190417, bitte wir die Bezeichnung ,Stra-
Renbahnhaltestelle” in ,Haltepunkt® umzuandern.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Uberschneidung betrifft nur einen geplanten
Weg im sldlichen Bereich des Haltepunktes, der
lediglich fur die Erschlieung der landwirtschaftli-
chen Grundstucke damals notwendig war. Der
Weg liegt auBerhalb des Bahnhaltepunktes und
aulRerhalb der Trassierung des zweigleisigen
Ausbaus. Der Ausbau ist fertig gestellt. Der Weg
wird mit der Ausweisung von Bauflachen obsolet
und kann deshalb durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans tberlagert werden. Das wird in
der Begrundung Ziffer 4.4 entsprechend ausge-
fihrt.

Bericksichtigung, die korrekte Bezeichnung wird
Uubernommen.

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bericksichtigung wie beschrieben

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung
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d) Inder ,Begriindung® bitten wir um einen deutlichen Hinweis, dass der Bahnsteigzu-
gang am Hp SchieRhiuttenacker technisch gesichert ist und auch tber ein Bahnlber-
gangs-Akustik verfligt. Die daraus entstehenden Schallemissionen sind zu dulden;

in der noch ausstehenden schalltechnischen Untersuchung ist diese Emissions-
quelle zu beriicksichtigten; auch weitere Immissionen aus dem Betrieb und der Un-
terhaltung der Bahn sind entschadigungslos zu dulden, hierzu gehdren auch Brems-
staub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussung durch magnetische
Felder. Schutzmaflinahmen gegen die Einwirkungen aus dem Bereich der Bahn ha-
ben auf Kosten des Bauherren / der Eigentimer zu erfolgen.

e) Durch den dargestellten Vegetationsgurtel dirfen fir den Bahnbetrieb keine negati-
ven Beeinflussungen entstehen — es sind groRtmaogliche Abstande zur Bahnanlage
hin zu wahlen.

f)  Bis zur Inbetriebnahme der Sicherungstechnik fir den Bahnsteigzugang am Hp
Schief3hittenacker sind die Sichtflachen freizuhalten.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren. Im Rahmen der Bauantragstellung werden
weitere Auflagen ausgesprochen.

Der beschriebene Sachverhalt wird in die Hin-
weise aufgenommen.

Wird im Zuge der Freiraumplanung bericksichti-
gen bzw. mit der AVG abgestimmt.

Die Sichtflachen sind planungsrechtlich gesichert.

Die AVG wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung

08b unitymedia BW GmbH, mit Schreiben vom 14.06.2019

Vielen Dank flr lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grund-
satzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erwei-
tern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre Biirger zu leis-
ten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu ge-
gebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanver-

fahren weiter zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Die unitymedia wird am Verfahren weiter beteiligt.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
oben stehende Vorgangsnummer an.

09a Deutsche Telekom Technik GmbH, mit E-Mail vom 15.08.2022
Vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.
Die Versorgung des Neubaugebiets ist mit FTTH vorgesehen (s. Anlage). Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfliigung.

09b Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 12.06.2019

vielen Dank fiir die Information zu der geplanten Baumaf3nahme.

Die Telekom Deutschlang GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o.a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bebauungsplangebiet befindet sich noch keine Telekommunikationsinfrastruktur der Tele-
kom.

Der Ausbau durch die Deutsche Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint. Das bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzli-
ches, eigene Infrastruktur errichtet.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf § 77i Abs. 7 TKG (Digitalgesetz), dass im Rah-
men der ErschlieRung von Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist,

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Planung und der Ausbau der Infrastruktur
wird seitens der Gemeinde und des Erschlie-
Bungstragers sichergestellt und rechtzeitig mit al-
len Ver- und Entsorgungstragern abgestimmt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.
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dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln bedarfsgerecht
mitverlegt werden.

MaRnahme der Telekom sind im Plangebiet derzeit nicht vorgesehen.

Unsere Kontaktadresse lautet:
Deutsche Telekom Technik GmbH Postfach 10 01 64, 76231 Karlsruhe

KoordinierungPTI31KA@telekom.de

Bei Ruckfragen oder fiir weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

10b

Netze BW, mit Schreiben vom 17.06.2019

die uns mit Ihrem E-Mail/ Schreiben vom 09. Mai. 2019 zugeschickten Unterlagen zu o.g. Be-
bauungsplan haben wir auf unsere Versorgungsbelange hin durchgesehen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung fur das Gebiet kann aus unserem bestehenden 20/0,4 kV- Ortsnetz er-
folgen. Uber den Anschluss und Umfang des zu errichtenden Netzes fiir das geplante Bau-
vorhaben, kann erst eine Aussage getroffen werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf
hierflr bekannt ist.

Hierzu bendtigen wir drei Umspannstationen mit den MaRen von ca. 2,90 m x 2,20 m. Der
von uns in den Bebauungsplan (rot) eingezeichnete Platz bietet sich zentral fiir die Stromver-
sorgung an und sollte eine Breite (Stral’enfront) von 4,50 m und eine Tiefe von 4,00 m auf-
weisen.

Zu ihr muss jeweils ein direkter Zugang von einer 6ffentlichen Strafde mit Schwerlastzufahrt
moglich sein. Das Gebaude muss so gestellt werden kdnnen, dass sich vor der Breitseite
(Turseite) ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt.

Kenntnisnahme

Die Standorte fir Umspannstationen werden in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Die Vorgaben werden berticksichtigt.

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme
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Zur Sicherung der Umspannstation schlagen wir eine beschrankt personliche Dienstbarkeit
zu Gunsten der Energie Baden-Wiirttemberg Aktiengesellschaft in Karlsruhe vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen der ortlichen Versorgung dienende Energieversor-
gungsleitungen, die Sie den in der Anlage erhaltenen Lageplanen entnehmen kénnen. Die
Uberbauung eines im Erdreich verlegten Kabels ist nach den bestehenden Sicherheitsbe-

stimmungen nicht zulassig.

Sollte eine Umlegung von Kabelleitungen bzw. von Freileitungen im Rahmen der Baumal3-

nahmen erforderlich oder gewilinscht werden, so waren wir dazu bereit; die Kosten wiirden zu

Lasten des Veranlassers gehen.

Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen rechtzeitig mit ein, den zustandigen Sach-
bearbeiter flr die Projektierung, H. Heneka unter der Rufnummer 07243 / 180-368, um alles
Erforderliche abzusprechen. Sobald unsere Projektierung abgeschlossen ist, werden wir Sie
kontaktieren.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das
Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-386 Fax.(07941)932-366 Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bedanken uns fiir die Berlicksichtigung unserer Anregungen und Beteiligung an diesem
Planungsverfahren.

Es wird im Rahmen der Umlegung geklart, ob ein
Grundstiick herausgetrennt wird und in wessen
Eigentum das Grundstlick verbleibt.

Ausweislich der Planunterlagen liegen die Versor-
gungsleitungen in bereits bestehenden 6ffentli-
chen Flachen bzw. im Bereich des Grundstiicks
der AVG. Es ist nicht zu erwarten, dass Leitungen
aufgrund der Planung verlegt werden mussen.

Alle Ver- und Entsorgungstrager werden durch
die Gemeinde bzw. den ErschlieBungstrager
rechtzeitig in die Planung eingebunden.

Die beauftragten Baufirmen werden auf das Ein-
holen von Lageplanen hingewiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Berlicksichtigung
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11b

Gemeinde Straubenhardt, mit Schreiben vom 28.05.2019
Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Bebauungsplanverfahren.

Hinsichtlich der Entwurfsplanung sind die Belange der Gemeinde Straubenhardt nicht be-
ruhrt. Aus diesem Grund werden keine Bedenken und Anregungen abgegeben.

Fur die weiteren Verfahrensschritte wiinschen wir Ihnen gutes Gelingen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

12b

Gemeinde Keltern, mit Schreiben vom 16.05.2019

Bezugnehmend auf obige Angelegenheit und im Zuge der Beteiligung des im Betreff genann-
ten Verfahrens, ist die Gemeinde Keltern vom Vorhaben nicht tangiert, weshalb wir keine Be-
denken anmelden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13a

Stadt Karlsruhe, mit Schreiben vom 21.09.2021

Wir bedanken uns fiir die erneute Beteiligung an oben genanntem Verfahren, zu dem wir in
unserer Funktion als Nachbargemeinde bereits mit Schreiben vom 19. Juni 2019 Stellung ge-
nommen haben.

Nach Uberpriifung der uns iiberlassenen Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass wir weiterhin
keine Bedenken oder Anregungen vorzutragen haben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13b

Stadt Karlsruhe, mit Schreiben vom 19.06.2019

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren zum Vorentwurf des Bebauungsplans
~Schaftrieb®.

Nach Uberpriifung der uns Uiberlassenen Unterlagen teilen wir Innen mit, dass die Stadt
Karlsruhe keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen hat.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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14a

Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom
05.09.2022

vielen Dank fir die zugesandten Planunterlagen und die Beteiligung zur 0.g. Planung. Zu den
Belangen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fur Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Seitens der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die geplanten
MafRnahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die Pla-
nungsunterlagen mit aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erd-
verfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersicht-
lich ist, nicht direkt betroffen.

Fur weitere Informationen zur vorliegenden Stellungnahme wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fur Denkmalpflege:
Dr. Sven Jager, Referat 84.2, sven.jaeger@rps.bwl.de, 0721/926 -4838

Ab dem 1. Januar 2022 haben wir zur Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege als
Trager offentlicher Belange ein landesweites Funktionspostfach eingerichtet. Wir bitten Sie,
Ihre Anfragen zukuinftig an TOEB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de zu richten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung seitens der Verwaltung bei kiinf-
tigen Verfahren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung wie beschrie-
ben.

~Schaftrieb, Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach

37




Stellungnahmen

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss Gemeinderat

15a Offentlichkeit, Schreiben vom 13.09.2022

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans vom 08.07.2022, der ,im Mischgebiet (Ml) bei dreige-
schossiger Bebauung ausschlieRlich nur Flachdacher zulasst sind wir nicht einverstanden.

Ein Flachdach wollen wir auf keinen Fall, da ich kein Flachdach kenne, das nicht irgendwann
Probleme macht. Die Gemeinde hat auch schon mehrere Erfahrungen gemacht — siehe
Jahnhalle Kabinenbereich.

Sowas kdnnen wir uns nicht leisten. Wir méchten ein Dach mit einer harten Bedachung als
Pultdach. Die gewtlinschte Dachbegriinung sehen wir jetzt nicht als Problem. Wenn das
ganze Dach mit PV-Panel belegt sein wird, macht die Dachbegriinung keinen Sinn.

Was ich aus beruflicher Sicht her weil3.

Uber eine positive Beriicksichtigung wiirden wir uns sehr freuen.

Die vorliegende Plankonzeption setzt fur die Ge-
baude im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 1 ein begriintes Flachdach als Dach-
form fest. Diese Dachform ist heutzutage gerade
bei den mehrgeschossigen Gebauden eine Ubli-
che Dachform und wird gewahlt, um das Anlegen
von Griindachern und die Pufferung von Nieder-
schlagswasser zu gewahrleisten. Damit hat die
vorgeschriebene Dachbegriinung einen hohen
Okologischen Wert und verhilft gleichzeitig dazu,
Niederschlagswasser zu puffern. Dieser dkologi-
sche Vorteil fand Eingang in die Okopunktebilanz
und wirkt sich dort positiv aus.

Auch unter dem Aspekt, dass die Flache des
Plangebiets bisher die Funktion als Ausgleichs-
raum mit sehr hoher Kaltluftlieferung hat, ist es
bei der zu erwartenden hohen Versiegelung von
Bedeutung, dass mit der Dachbegriinung von gro-
Ren Gebauden zumindest ein kleiner klimatischer
Beitrag geleistet wird.

Flachdacher sind bis zu einer Neigung von 7° zu-
Iassig. Diese Neigung reicht aus, um die Ablei-
tung des Uberschissigen Niederschlagswasser
vornehmen zu kdnnen.

PV-Anlagen und Griindach sind in Kombination
mdglich und vorgeschrieben. Daflr gibt es ausrei-
chende gute Beispiele aus der Praxis.

Unter Beriicksichtigung der Ausfihrungen soll es
bei der festgesetzten Dachform Flachdach

Unter Bertiicksichtigung der Aus-

fuhrungen soll es bei der festge-

setzten Dachform Flachdach ver-
bleiben.
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verbleiben. Die Einhaltung der Vorgaben zur
Dachform wird gegentiber der Grundstiickseigen-
tumer fur vertretbar gehalten.
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