BESCHLUSSVORLAGE
Vorlagen Nr: 60/1387/2022

A GEMEINDE [
KARLSBAD t‘\: Verantwortung: Reuter, Marielle
‘ 7

wohnen - arbeiten - erholen

Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - JahnstraRe 3
Bauantrag: Abbruch Bestandsgebaude und Neubau eines Einfamilienhauses
Grundstiick: JahnstraBe 3, Langensteinbach, Fist.Nr. 6848

Beratungsfolge dieser Vorlage/Nr. am Offentlichkeitsstatus | Ergebnis

Ausschuss fir Bau, Planung und

16.11.2022 offentlich Entscheidung
Umwelt

Antrag an den Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt:

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt wolle das Gemeindeeinvernehmen zum
minimalen Abrlicken von der Bauflucht und zu dem geplanten Bauvorhaben erteilen.

Vermerk der Verwaltung:

Abstimmung Ja: | Nein: | Enthaltung:
Sonstiges:
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Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes
Lotrietwiesen” in Karlsbad-Langensteinbach.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Nach Abbruch des Bestandsgebaudes ist die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage im Kellergeschoss und zusatzlichen Stellplatz geplant. Es sollen dabei zwei
Vollgeschosse mit Satteldach entstehen.

Im Bereich des geplanten Gebaudes Jahnstralle 3, setzt der Bebauungsplan eine vordere
Bauflucht fest. Von dieser soll minimal abgewichen werden. Diese Abweichung wird als
stadtebaulich vertretbar angesehen. Eine diesbezlgliche Befreiung sollte daher erteilt
werden.

Der Bebauungsplan trifft fur den weiteren Bereich der ,Strietwiesen® auch konkrete
Festsetzungen zur Geschossigkeit. An diese sind grundsatzlich auch Traufhéhe und
Dachneigung gekoppelt.

Dieser Bereich der Jahnstralte war jedoch schon bebaut bevor der Bebauungsplan
yotrietwiesen® in Kraft trat. Der Bereich wurde zwar in den neuen Bebauungsplan mit
eingebunden, es wurden dort jedoch aul3er der Bauflucht keine weiteren Festsetzungen
getroffen.

Entsprechend richtet sich die Geschossigkeit, Hohenentwicklung und Dachneigung nach
dem Einflgen in die Umgebungsbebauung bzw. der Bebauung im Straflenzug.

Im Gesamtkontext, der StralRenabwicklung und insbesondere auf Grund der besonderen
topographischen Begebenheiten des Grundstiicks sieht die Verwaltung das Einfligen
gegeben und empfiehlt daher das Gemeindeeinvernehmen zu erteilen.

Jens Timm
Burgermeister
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Anlagenverzeichnis:

- Lageplan
- Ansichten
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