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Niederschrift Uiber die o6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Bau, Planung und Umwelt

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 15.01.2020

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:25 Uhr

Ort, Raum: Blirgersaal des neuen Rathauses Langensteinbach,

HirtenstraBe 45, 76307 Karlsbad

Anwesend:

Vorsitzender
Herr Jens Timm

FDP / Liberale Liste Karlsbad
Herr Bjorn Kornmiiller

Freie Wéhler

Herr Alexander Bodemer (beratend)
Frau Heike Christmann

Herr JUirgen Herrmann

Herr Otto Hoger

Herr Joachim Karcher (beratend)
Herr Hans-Gerhard Kleiner (beratend)
Frau Heidi Ochs

Herr Karl-Heinz Ried (beratend)

Herr Michael Wenz

CcDhU

Herr Glnter Denninger (beratend)
Herr Jirgen Dummler (Vertreter)
Herr Steffen Langendorfer

Herr Norbert Ried

SPD

Herr Reinhard Haas

Herr Klaus Steigerwald (Vertreter)
Herr Jens Walch

Biindnis 90/Die Griinen
Frau Heike Ginther
Herr Thomas Guthmann
Frau Simone Rausch
Herr Uwe Rohrer

von der Verwaltung
Frau Petra Goldschmidt
Herr Joachim Guthmann
Herr Ronald Knackfuf}
Frau Marielle Reuter
Herr Dr. Klaus Rosch
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Abwesend:

cDU
Herr Nicki Konstandin

SPD
Frau Cornelia Nurnberg

von der Verwaltung
Herr Benedikt Kleiner

Tagesordnung:

1 Bekanntgaben

2 Fragen der Gemeinderate

3 Beratung und Beschlussfassung uber Baugesuche

3.1 Beratung und Beschlussfassung Uber Baugesuche - Schwarzwaldstrale 35

Bauantrag mit Befreiung: Errichtung eines Carports und einer Stutzmauer
Grundstuck: Schwarzwaldstralie 35, Spielberg, Flst.Nr. 5741
Vorlage: 60/0854/2019

3.2 Beratung und Beschlussfassung uber Baugesuche - BlumenstralRe 1
Bauantrag: Nutzungsanderung Seniorenwohnheim in Beherbergungsbetrieb
Grundstuck: Blumenstral3e 1, Ittersbach, FIst.Nr. 12
Vorlage: 60/0855/2019

3.3 Beratung und Beschlussfassung tber Baugesuche - Belchenstralte 65
Bauantrag mit Befreiungen: Neubau eines 8-Familienhauses mit Aufzug
Grundstuck: BelchenstralRe 65, Ittersbach, Flst.Nr. 4536
Vorlage: 60/0857/2019

3.4 Beratung und Beschlussfassung Uber Baugesuche - Johann-Sebastian-Bach-
Strale 15
Bauantrag: Erweiterung der Einliegerwohnung im UG und Anbau eines Keller-
raumes mit dartberliegender Fertiggarage
Grundstlick: Johann-Sebastian-Bach-Stralte 15, Langensteinbach, Fist.Nr.
8653
Vorlage: 60/0790/2019

4 Genehmigung von Protokollen
5 Verschiedenes
6 Fragen der Zuhorer
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zu1 Bekanntgaben
Keine.
zu 2 Fragen der Gemeinderate

2.1. Geschwindigkeitsmessanlagen-Messsaulen

OVin Christmann erkundigt sich erneut wann die geplanten Geschwindigkeitsmessanlagen
installiert werden.

BM Timm gibt Auskunft, dass die Lieferfirmen bisher aufgrund der Marktlage keine Angebote
abgeben konnten. Die Ausschreibung ist aber soweit fertig und erfolgt in Kiirze, in der Hoff-
nung, dass entsprechende Angebote abgegeben werden.

2.2 Baugebiet Froschgarten/Schaftrieb

GRin Glnther fragt bei der Bauverwaltung nach dem Sachstand zum Bebauungsplan
»ochaftrieb” und ,Froschgarten®.

Herr Guthmann erldutert, dass im nachsten GR ein Beschluss zum stadtebaulichen Vertrag
fur den Bebauungsplan ,Schaftrieb“ gefasst werden soll. Zudem ist eine Sitzung des Umle-
gungsausschusses am 19. Februar geplant. Anfang Méarz soll schlief3lich eine Infoveranstal-
tung fur die Eigentimer folgen. Das Thema ,Fréschgarten” steht derzeit nicht direkt auf der
Agenda, da bisher noch keine Mdglichkeit bestand die restlichen Grundstticke zu erwerben
bzw. entsprechende Vereinbarungen zu treffen.. Es gibt aber wohl Bewegung in einer Erb-
angelegenheit.

2.3. Verteilung Abfallkalender

GR Guthmann mdéchte wissen was bei der Verteilung des Abfallkalenders schief gelaufen ist.
AL Résch klart auf, dass die Verteilung Sache des Abfallwirtschaftsbetriebes im Kreis ist.
Dieses Mal ist dies Uber eine Einlage in der kostenlosen Sonntagszeitung erfolgt. Einige be-
kommen diese gar nicht, oder werfen sie direkt ins Altpapier. Dementsprechend haben viele
Haushalte keinen Kalender erhalten. Es liegen welche in den Rathdusern aus, zudem kann
er online abgerufen werden.

2.4.Radweg entlang der L623

GR Guthmann erkundigt sich weiter nach der Fertigstellung des Radweges entlang der
L623.

BM Timm gibt an, dass dieser noch nicht ganz fertig gestellt ist. Es war zunachst wichtig die
Stralde zu eréffnen, die Randbereiche sind jedoch noch nicht abgeschlossen. Die Beschilde-
rung des Radweges wird dann erfolgen. Er bittet um Geduld. Wenn die Fertigstellung erfolgt
ist, wird auch etwas in der Presse erscheinen.

2.5.Ampelanlage Stockmadle, Sperrung FeldbergstraRe Ittersbach

GRin Ochs fragt nach, ob bei der Verwaltung bereits bekannt ist, dass die Ampelanlage an
der Kreuzung am Gewerbegebiet ,Stockmadle® nicht funktioniert. Und warum ein Teil der
.Feldbergstrale” gesperrt ist.

BM Timm bemerkt, dass ihm die Griinde hierfir nicht bekannt sind und man dies erst abfra-
gen muss.
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2.6. Baustelle Karlsruher Strale 15

OV Karcher merkt erneut die verkehrlichen Probleme im Zusammenhang mit dem Bau in der
Karlsruher Strafl3e 15 an. Seiner Erkenntnis nach ist die Frist der verkehrsrechtliche Anord-
nung bereits verstrichen. Die Verkehrssicherung sei mangelhaft.

BM Timm bemerkt auch hier, dass auch Uber diese MalRnahme erst innerhalb der Verwal-
tung nachgefragt werden muss um eine Antwort zu geben. Er bittet darum solche Fragen
direkt an die Verwaltung sobald dies bekannt ist, aulRerhalb der Sitzungen zu stellen, da auf-
grund der Vielzahl der verkehrsrechtlichen Anordnungen nicht jeder Einzelfall im Detail in der
Sitzung beantwortet werden kann.

zu3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche

zu 3.1 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - SchwarzwaldstraBe 35
Bauantrag mit Befreiung: Errichtung eines Carports und einer Stiitzmauer
Grundstiuck: SchwarzwaldstraRe 35, Spielberg, Flst.Nr. 5741
Vorlage: 60/0854/2019

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Albtal-
strale/Schwarzwaldstraf3e” in Karlsbad Spielberg.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Planung sieht einen Carport fur zwei Fahrzeuge und Fahrrader vor. Um auch vor dem
Carport zwei weitere Stellplatze zu generieren, soll dieser weiter nach hinten verschoben
werden. Somit liegt das Vorhaben nicht mehr komplett in der vom Bebauungsplan vorgege-
benen Baugrenze. Es ist daher eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes bzgl. einer Uberschreitung der Baugrenze erforderlich.

Weiter sieht die Planung eine Stutzmauer zum Nachbargrundstick vor. Die geplante Stitz-
mauer ist an dieser Stelle sinnvoll um den drohenden Gelandeabrutsch zu verhindern.

Die Verwaltung hat keine Bedenken und empfiehlt das Gemeindeeinvernehmen zu der Be-
freiung fur die Uberschreitung des Garagenbaufensters zu erteilen.

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen fuir die Be-
freiung vom Garagenbaufenster einstimmig, mit 16 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und

Enthaltungen.

zu 3.2 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Blumenstrae 1
Bauantrag: Nutzungsanderung Seniorenwohnheim in Beherbergungsbe-
trieb

Grundstiick: BlumenstralBle 1, Ittersbach, Fist.Nr. 12
Vorlage: 60/0855/2019

Frau Reuter erlautert das Vorhaben. Dieses befindet sich im unbeplanten Innenbereich von
Karlsbad-Ittersbach und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Das Gebaude wurde bisher als Seniorenwohnheim genutzt. Mittlerweile befinden sich dies-
bezuglich kaum noch Bewohner in dem Gebaude. Es ist nun eine Nutzungsanderung hin zu
einem Beherbergungsbetrieb geplant. Es sind nur minimale bauliche Veranderungen vorge-
sehen. Formal ist jedoch das Gemeindeeinvernehmen fir eine Nutzungsanderung im bau-
planungsrechtlichen Sinn zu erteilen.

Das Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einer Durchfahrtsstrale (Weilermer
Stralde). Dieses Gebiet ist mischgebietsgepragt. Nach Auffassung der Verwaltung fiigt sich
daher eine solche Nutzung bauplanungsrechtlich in die nahere Umgebung ein.

Auch bauordnungsrechtliche Belange wurden vorab besprochen. Durch die vorherige Nut-
zung als Seniorenheim unterliegt das Gebaude aktuellen Brandschutzbestimmungen, die
auch fur den Beherbergungsbetrieb gelten. Auf dem gegentberliegenden Grundstlick des
Antragstellers sollen noch 3 zusatzliche Stellplatze hergestellt werden. Die bauordnungs-
rechtlichen Belange sind allerdings von der Baurechtsbehoérde zu prifen.

Die Verwaltung empfiehlt das Gemeindeeinvernehmen zu der Nutzungsanderung zu erteilen.
OVin Christmann erkundigt sich noch einmal nach der Stellplatzsituation.

Frau Reuter klart auf, dass nach Berechnung 4,5 Stellplatze ausgewiesen werden mussen.
Mit den zwei vorhandenen im Hof stehen somit 5 Stellplatze zur Verfligung.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu der

Nutzungsanderung einstimmig mit 16 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu 3.3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - BelchenstraRe 65
Bauantrag mit Befreiungen: Neubau eines 8-Familienhauses mit Aufzug
Grundstiick: BelchenstraBe 65, Ittersbach, Fist.Nr. 4536
Vorlage: 60/0857/2019

OVin Christmann stellt zu Beginn des Tagesordnungspunktes den Geschaftsordnungsantrag
das Vorhaben vor der Entscheidung im Ausschuss im Ortschaftsrat zu beraten.

Die ubrigen Ratsmitglieder folgen diesem Antrag.

(Nahere Informationen zu dem Vorhaben kdnnen der Vorlage Nr. 60/0857/2019 enthommen
werden.)

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt verweist den Tagesordnungspunkt somit zur
Vorberatung in den Ortschaftsrat Ittersbach.
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zu 3.4 Beratung und Beschlussfassung uiber Baugesuche - Johann-Sebastian-
Bach-Stralle 15
Bauantrag: Erweiterung der Einliegerwohnung im UG und Anbau eines Kel-
lerraumes mit dariiberliegender Fertiggarage
Grundstiick: Johann-Sebastian-Bach-StraBe 15, Langensteinbach, Fist.Nr.
8653
Vorlage: 60/0790/2019

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,,Schnei-
dergarten | in Karlsbad-Langensteinbach.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Geplant sind der Ausbau der Einliegerwohnung im rickwartigen Teil des bestehenden
Wohnhauses sowie die Errichtung einer zusatzlichen unterkellerten Garage. (Das Gemein-
deeinvernehmen zum Bau der unterkellerten Garage wurde bereits in der Sitzung am
11.09.2019 erteilt.)

Das Vorhaben wurde nach dem Versagen des Gemeindeeinvernehmens nun umgeplant.

Die komplette riickwartige Uberschreitung der Baugrenze wurde zuriickgenommen. Die
Uberschreitung Richtung Norden wurde soweit reduziert, dass es sich um MaRe eines unter-
geordneten Bauteils handelt (max. 5 m x 1,50 m). Die Baugrenziberschreitung in Richtung
Suden ist weiterhin groRRer. Jedoch handelt es sich hier ahnlich wie bei der Unterkellerung
der Garage um eine unterirdische Erweiterung fur die jedoch auch eine Befreiung erforder-
lich ist.

Nach Rucksprache mit dem Kreisbaumeister ist das Vorhaben so nun genehmigungsfahig
und die Befreiungen kénnen in dem nun geplanten Mal3e erteilt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher das Gemeindeeinvernehmen fiir die Befreiung zur Uber-
schreitung der Baugrenze fur den Ausbau der Einliegerwohnung zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen fur die
Uberschreitung der Baugrenze und somit zum gesamten Bauvorhaben einstimmig mit 16 Ja-
Stimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu 4 Genehmigung von Protokollen

BM Timm gibt an, dass das Protokoll durchgereicht wurde und aus den Reihen des Gremi-
ums keine Anderungswiinsche vorgetragen wurden.

Der Ausschuss flr Bau, Planung und Umwelt genehmigt das Protokoll der 6ffentlichen Sit-
zung vom 04.12.2019 einstimmig mit 16 Ja-Stimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltun-
gen.
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zu b Verschiedenes

Es gibt keine weiteren Themen zu besprechen.

zu 6 Fragen der Zuhorer

Keine.

gez. Jens Timm gez. Marielle Reuter
Vorsitzender Protokollfihrerin
Gemeinderat Jurgen Herrmann Gemeinderat Reinhard Haas
Urkundsperson Urkundsperson
Gemeinderat Norbert Ried Gemeinderat Uwe Rohrer
Urkundsperson Urkundsperson
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