BESCHLUSSVORLAGE
Vorlagen Nr: 60/0769/2019
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Beratung und Beschlussempfehlung uiber die Aufstellung einer
Stellplatzsatzung (Antrag der Gemeinderatsfraktion B90/Die Griinen v.
26.02.2019)

Beratungsfolge dieser Vorlage/Nr. am Offentlichkeitsstatus | Ergebnis

Ausschuss fur Bau, Planung und
Umwelt

03.07.2019 offentlich Vorberatung

Antrag an den Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt:

Der Ausschuss wolle Uber den Erlass einer Stellplatzsatzung diskutieren und dem
Gemeinderat eine Empfehlung aussprechen.

Finanzielle Auswirkungen:

ja X (dann bitte Tabelle ausfiillen) nein [_] (dann keine weiteren Eintragungen)

Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch Jahrliche laufende Belastung
Maflnahme (Zuschiisse u. A.) kommunalen Haushalt (Folgekosten mit kalkulatorischen

Kosten abzugl. Folgeertradge und
12.000 € Folgeeinsparungen)

Haushaltsmittel stehen wie folgt zur Verfligung: (invest.-Nr., Sachkonto, Produkt, Kostenstelle eintragen)

Stédtebauliche Planung - 42 91 000/51 10 99/6100 000 000

Agenda nein (] ja X Handlungsfeld: Innenentwicklung

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) nein X ja Durchgefiihrt am

Vermerk der Verwaltung:

Abstimmung Ja: | Nein: | Enthaltung:
Sonstiges:
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 26.02.2019 hat die Gemeinderatsfraktion B 90/Die Grinen beantragt, die
Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Wohneinheiten nach der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) auf 1,5, besser 2,0 Stellplatze/WE zu erhéhen. Nachdem von
allen Fraktionen bei vielen beratenen Baugesuchen insbesondere die Stellplatzregelung
Thema fur Diskussionen war und auch in neueren Bebauungsplanen die Erhohung
aufgenommen wurde, war man sich im Gemeinderat einig hier ein Angebot fur die
Ausarbeitung einzuholen.

Die LBO sieht vor, dass bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen flr jede
Wohneinheit ein geeigneter Stellplatz fir Kfz und Fahrrad herzustellen ist. Die
Landesbauordnung orientiert sich dabei nicht an den allgemeinen, bedarfsorientierten
Werten der Stellplatzverordnung, sondern beinhaltet fir Wohnungen eine eigene Regelung.
Zur Anpassung an die stadtebaulichen Erfordernisse hat sie jedoch in § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
die Mdglichkeit geschaffen, die Stellplatzverpflichtung auf bis zu zwei Stellplatze fur Kfz je
Wohneinheit zu erhdhen. Die Regelungen mussen entweder durch Grinde des Verkehrs,
durch stadtebauliche Grinde oder Grunde sparsamer Flachennutzung gerechtfertigt sein.
Die angestrebten Regelungen missen auch im Verhaltnis zum Eigentimer gerechtfertigt
sein, d.h. dass die 6ffentlichen und privaten Interessen abgewogen sein missen. So gehort
zu den stadtebaulichen Griunden auch der Aufwand der offentlichen Hand zur Herstellung
der StralReninfrastruktur im Verhaltnis zu den Aufwendungen des Privaten, um die Stellplatze
auf privatem Grund zu schaffen. Zu den verkehrlichen Grinden gehéren Aspekte der
Leichtigkeit (Parkplatzsuche, Restfahrbahnbreite) und Sicherheit des Verkehrs,
insbesondere der schwachen Verkehrsteilnehmer (Gehwegparken) und der Einsatzfahrten
(z.B. Befahrbarkeit fir Feuerwehr), wenn sie verkehrsgefahrdend sind. Die Erfassung der
Ausgangslage ist demnach fur die betreffenden Teilgebiete differenziert durchzuflihren und
Satzungen sind streng gebietsbezogen zu erlassen.

Im Regelfall werden sowohl stadtebauliche als auch Grinde des Verkehrs nicht
gleichermalien und flachendeckend im gesamten Gemeindegebiet vorliegen. Fur eine
rechtssichere Stellplatzsatzung ist eine Bestandserfassung Uber das derzeit geltende
Baurecht im Gemeindegebiet, Uber Bereiche mit verkehrsgefahrdenden Zustanden und /
oder stadtebaulichem Mehrbedarf als Grundlage des Geltungsbereiches und der
festzusetzenden Erhéhung notwendig. Im Ergebnis werden Teilgebiete in allen Teilorten
identifiziert, die ein einheitliches Erscheinungsbild nach z.B. folgenden Kriterien aufweisen:

e Hoher Parkdruck durch Auslastung des o6ffentlichen Stellplatzangebotes /
Falschparker.

e Enger Strallenraum mit wenig Spielraum fur 6ffentliche Stellplatze.

e Hohe bauliche Dichte mit geringem Potenzial fur private Stellplatze.

¢ Hohe Wohndichte durch hohe Anzahl an Wohneinheiten / Einwohner

Als Bereiche fir angestrebte Regelungen werden vorlaufig folgende Gebiete angenommen,
die in keinem Bebauungsplangebiet liegen:

e Auerbach: 2 Gebiete nérdlich und sudlich der Ortsmitte
e Spielberg: 2 Gebiete dstlich und westlich der Dobelstralle

e Mutschelbach: 3 Gebiete an der Ortsdurchfahrt und Wiesenstrafle sowie in
Obermutschelbach
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e lttersbach: 2 Gebiete nordlich und sudlich der Ortsmitte

e Langensteinbach: 2 Gebiete im Bereich Hauptstrafl’e und sidlich davon.

Die Erhebung der ortlichen verkehrlichen Verhaltnisse wird auch in den restlichen Flachen
durchgefihrt, um etwaige Wechselwirkungen beschreiben und abwagen zu koénnen. Die
Aufbereitung der stadtebaulichen Grinde (insbesondere Einwohner, Wohneinheiten und
gemeldete Pkw als statistische Kenngréf3en) wird nur fur die oben genannten Teilbereiche
durchgeflihrt. Eine genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung wird
nach Abschluss der vorgenannten Erhebungen auf Grundlage der daraus gewonnenen
Erkenntnisse vorgenommen.

Gemal § 37 Abs. 6 und 7 besteht die Mdglichkeit, die Pflicht zur Herstellung von KFZ-
Stellplatzen (Stellplatzpflicht) im Einzelfall unter den Voraussetzungen des § 37 LBO
abzulésen, wenn die Herstellung der Garage, des Carports, des Stellplatzes oder des
Abstellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht oder nur unter grofien
Schwierigkeiten maoglich ist. Somit kann im Rahmen einer Stellplatzsatzung auch eine
Ablosung bei Bedarf gegliedert in Nutzungsarten und Gebietszonen festgelegt werden,
sodass hier eine Prifung der derzeitigen Regelung mit ggf. Hinweisen zur Neuregelung
erfolgt.

Die drtlichen Bauvorschriften (Stellplatzsatzung) werden nach den entsprechend geltenden
Vorschriften des § 1 Abs. 3 Satz 2 und Abs. 8, § 3 Abs. 2, des § 4 Abs. 2, des § 9 Abs. 7 und
des § 13 BauGB erlassen.

Fir die vorstehend beschriebenen Leistungen wurde beim Buro Modus-Consult, Karlsruhe,
ein Honorarangebot angefragt.

Das Leistungsbild ,Stellplatzsatzung“ mit Bestandserfassung, Aufstellung der
Stellplatzsatzung einschl. Begrindung, Verfahrensbegleitung, Dokumentation einschl. 2.
Abstimmungsterminen erfordert einen Honoraraufwand von ca. 12.000 € (brutto).

Der Geschéftsfuhrer von Modus-Consult, Herr Dr.-Ing. Frank Gericke, wird in der Sitzung
anwesend sein und fur Fragen zur Verfugung stehen.

Erganzend zu den Leistungen fir die Erstellung einer Stellplatzsatzung hat Modus-Consult

auch ein Angebot zur Erstellung eines Parkraummanagement-Konzeptes unterbreitet.
Dieses Thema sollte ggf. separat diskutiert werden.

Anlagenverzeichnis:

Antrag der Gemeinderatsfraktion B 90/Die Grinen vom 26.02.2019 zum Erlass einer
Stellplatzsatzung
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