Stand: 17.01.2019

Planungskostenvertrag gemaf § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

zwischen

KIB

Kommunalentwicklung und integrierte BaulanderschlieBung GmbH, Bauschlotter Str. 58,

75177 Pforzheim
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Herrn Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Jannarelli

und

im Folgenden: KIB

Gemeinde Karlsbad, Hirtenstr. 14, 76307 Karlsbad-Langensteinbach

vertreten durch den Biirgermeister Herrn Jens Timm

im Folgenden: Gemeinde

Vorbemerkung

Die KiB bereitet die Bebauungsplanung, Baulandumlegung und ErschlieBung des Baugebiets
.Holderacker II“ der Gemeinde Karlsbad im Auftrag der Gemeinde vor. Es ist beabsichtigt, die
BaulanderschlieBung im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB abzuwi-
ckeln. Die KiB soll dabei die Funktion des ErschlieBungstragers tGbernehmen. Die Wirksamkeit
des stadtebaulichen Vertrages steht unter dem Vorbehalt, dass sich die Eigentimer samtlicher im
zukunftigen Vertragsgebiet dieses stddtebaulichen Vertrages liegenden Grundstiicke an diesem
Verfahren beteiligen und sich insbesondere zur Tragung der durch Planung, Bodenordnung und

ErschlieBung verursachten Kosten verpflichten.

Im Vorgriff auf den noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag nach § 11 BauGB und die in
diesem Zusammenhang von den Grundstiickseigentiimern mit der ErschlieBungstragerin KIB ab-
zuschlieRenden Kostentragungsvereinbarungen sind Fachplanungen, Planungsleistungen und
Fachgutachten zur Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung und Grundstiicksneuordnung fir
das zukunftige Vertragsgebiet zu erbringen. Die KIB hat sich gem. § 1 Abs. 1 des Planungskos-
tenvertrages gegeniber der Gemeinde verpflichtet, die Kosten der stadtebaulichen Planung und
der Fachgutachten bis zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrages Uber die Bodenordnung

und ErschlieBung fiir das gesamte Baugebiet zu tragen.



§ 1 Planungskosten

Die KiB verpflichtet sich, sdmtliche Kosten der stadtebaulichen Planung fiir das kiinftige Bebau-
ungsplangebiet ,Holderacker II“ das in dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan dargestellt ist und

sich noch andern kann, zu tragen.

Die Kosten der stadtebaulichen Planung gem. Abs. 1 umfassen die planungsbegleitende Vermes-
sung, die Erstellung eines Bebauungsplanes mit dem Leistungsbild nach § 19 HOAI (Stand Juli
2013) einschlieBlich der besonderen Leistungen und, soweit erforderlich, die Griinordnungspla-
nung nach § 24 HOAI, Stand Juli 2013 (samt Planung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen soweit erforderlich), die Erstellung des Umweltberichtes nach § 2a BauGB und die
Durchflhrung der gem. § 4 b BauGB einem Dritten Ubertragenen Aufgaben, sowie die zur Erstel-
lung des Bebauungsplans, des Umweltberichtes und des Grinordnungsplans ggf. erforderlichen
Gutachten. Hierzu gehoren auch die Kosten einer Machbarkeitsstudie zur technischen Umsetz-
barkeit der Erschliefung (einschliellich Kostenschatzung) und die Kosten fiir die Erstellung des
Bestandsverzeichnisses nach § 53 BauGB sowie die nachgewiesenen und dem Vorhaben zuzu-
ordnenden eigenen Planungsleistungen der Gemeinde, die durch Gemeindemitarbeiter erbracht

werden.

Die Kosten der Rechtsberatung der Gemeinde, die Kosten fir diesen Vertrag und die Ausarbei-
tung des stadtebaulichen Vertrags tragt zunachst die KiB, sie sollen im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages an die Eigentiimer der Grundstiicke im zukilnftigen Vertragsgebiet im Rahmen

gesonderter, noch abzuschlieRender Vereinbarungen weiter gegeben werden.

Kostenerstattung

Die KiB wird entsprechend § 1 Abs. 1 des Planungskostenvertrags ermachtigt, mit den Grund-
stlickseigentimern des Baugebiets Kostenerstattungsvereinbarungen abzuschlieRen, in denen
sich die Grundstiickseigentimer verpflichten, an KIB eine Vorauszahlung auf die Kosten der
Fachplanungen, der stadtebaulichen Planung einschlief3lich der zur Aufstellung des Bebauungs-
plans erforderlichen Fachgutachten und der Rechtsberatung der Gemeinde bei der Entwicklung

des Baugebiets in Hohe von 3,50 € pro m? Grundstucksflache ihrer Einwurfsgrundsticke.

Die Zahlungen der Grundstiickseigentimer erfolgen auf ein im Einvernehmen mit der Gemeinde
noch einzurichtendes Projektkonto fur das Neubaugebiet. Auszahlungen von diesem Projektkonto
dirfen nur fur dieses Projekt und nur dann geleistet werden, wenn ein von der Gemeinde noch zu

benennender Bediensteter die Auszahlung schriftlich freigibt.

Far den Fall, dass die Planung, Bodenordnung und ErschlieBung des Neubaugebiets im Rahmen

eines stadtebaulichen Vertrages zwischen KIB und Gemeinde geregelt werden kann, weil sich



samtliche Grundstiickseigentimer gegenuber KIB verpflichten, die Kosten dieser stadtebaulichen
Malnahmen zu tragen, verpflichtet sich KIB gegentber den Grundstlckseigentimern, deren Vo-
rauszahlungen auf die insgesamt fur ihre jeweiligen Grundstiicke nach dem Stadtebaulichen Ver-
trag anfallenden Zahlungen anzurechnen.

Fir den Fall, dass kein stadtebaulicher Vertrag flir das Neubaugebiet ,Holderacker II“ zu Stande
kommt, weil sich nicht samtliche betroffenen Grundstiickseigentimer an der Kostentragung der
stadtebaulichen MalRnahmen beteiligen, wird KIB mit den Grundstiickseigentiimern vereinbaren,
dass geleistete Vorauszahlungen von KIB nicht an diese zurlck erstattet werden. Diese Voraus-
zahlungen werden vielmehr auch dann zur Deckung der angefallenen Planungskosten verwendet,

wenn die Planung nicht weitergefuhrt wird.

Wird die Planung eingestellt, ohne dass ein stadtebaulicher Vertrag lber die Erschliefung des
Baugebiets zustande kommt, so verpflichtet sich KIB, eine priffahige Gesamtabrechnung der auf-
gewandten Kosten der Gemeinde vorzulegen. Die Gemeinde priift diese Gesamtabrechnung in-
nerhalb von 4 Wochen nach Vorlage der vollstandigen, priffahigen Unterlagen. Ergibt sich auf der
Basis dieser Gesamtabrechnung eine Uberzahlung der Grundstiickseigentiimer, so werden die
Uberzahlten Betrdge den Grundstickseigentimern anteilig im Verhaltnis ihrer Zahlung zu den ins-
gesamt von KIB eingenommenen Zahlungen der Grundstlckseigentimer unverzinst zurtick er-
stattet. Guthabenzinsen des Projektkontos werden bei Riickzahlung im selben Verhaltnis kosten-

mindernd berlcksichtigt.

Die so berechnete Riickzahlung ist 4 Wochen nach Abschluss der Uberpriifung der Gesamtab-
rechnung durch die Gemeinde fallig.

Ein Muster der mit den Grundstlckseigentimern abzuschlielenden Kostenerstattungsvereinba-
rung ist diesem Vertrag als Anlage 2 beigeflgt. Die Gemeinde stimmt Vereinbarungen dieses In-
halts hiermit zu.

Vergiitung

Leistungsphase I- Planungsphase (stadtebauliche Planung)

Abschluss eines Planungskostenvertrages zwischen der Gemeinde und der KiB. Die KiB wird da-
bei zur Betreuung der Planungsphase fir die stddtebauliche Planung beauftragt. Sie klart dabei
die grundsatzliche Mitwirkungsbereitschaft aller Grundstlickseigentimer am Verfahren und wird
legitimiert, die in dieser Leistungsphase entstehenden Kosten Uber Kostentragungsvertrage mit
den Eigentimern - als Vorausleistung auf den Gesamterschliefungsaufwand - zu refinanzieren.
Einrichtung und Fuhrung eines Projektkontos. Erst nach Abschluss dieser Vertrage werden die

Planungsauftrage vergeben und es startet die Planungsphase.



Daran anschlielRend wird zwischen der Gemeinde und der KiB ein stadtebaulicher Vertrag zur Be-
treuung der Gesamtgebietsentwicklung (einschl. Bodenordnung und der Erschliefung) abge-
schlossen. Die Wirksamkeit des stadtebaulichen Vertrages steht unter dem Vorbehalt, dass sich
die Eigentimer sdmtlicher im zukUnftigen Vertragsgebiet liegenden Grundstiicke an diesem Ver-
fahren beteiligen und sich insbesondere zur Tragung der durch Bodenordnung und Erschlie3ung
verursachten Kosten - mittels eines weiteren Kostentragungsvertrages verpflichten (= Leistungs-

phase Il).

Das Honorar nach Leistungsphase | betragt 0,35 €/m?, bezogen auf das Nettobauland von ca.
66.000 m? und bei ca. 60 beteiligten Grundstticken.

Schlussvorschriften

§ 2 Beiderseitige Verpflichtungen

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen ver-
tragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertragspartner je-
weils unaufgefordert zu unterrichten. Jede Seite ist verpflichtet, einen Ansprechpartner zu benen-

nen.

Die Gemeinde wird rechtzeitig alle mdglichen Beschlisse herbeifuhren und sonstigen Amtshand-

lungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.

§ 3 Rechtsnachfolge

KiB verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen

und diesen entsprechend zu verpflichten. Die KiB haftet fir die Erflllung dieses Vertrages neben sei-

nem Rechtsnachfolger weiter, sofern nicht die Gemeinde den Eintritt des Rechtsnachfolgers in den

Vertrag schriftlich genehmigt hat.

1.

2.

§ 4 Form, Ausfertigungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Dies gilt auch fiir eine Anderung des Schriftformerfordernisses.

Von diesem Vertrag existieren zwei unterzeichnete Exemplare.



§ 5 Kosten des Vertrages

Die Kosten dieses Vertrages tragt die KiB. Die VertragschlieBenden behalten sich vor, diese Kosten in
den noch abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag zur Baureifmachung des Baugebiets ,Holder-

acker II* Gberzuleiten.

§ 6 Salvatorische Klausel

1. Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages insge-
samt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbarten
Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen und Folge des geplanten Vorha-

ben sind.

2. Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 1 gegen das Gebot der Angemessenheit
nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3
BauGB (oder der entsprechenden Regelung in § 11 BauGB) verstol3en, verpflichten sich die Ver-
tragsparteien, diese Regelungen durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Ange-
messenheit und Kausalitdt gehorchen. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame
Regelung einigen, so wird die Angemessenheit und Kausalitédt nach billigem Ermessen durch Ur-

teil bestimmt.

3. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiiltig sein oder werden,
so wird hiervon die Giiltigkeit der anderen Vertragsteile nicht beriihrt. Die Vertragsparteien ver-
pflichten sich vielmehr, die ungultigen Bestimmungen durch eine glltige Regelung zu ersetzen,

die dem wirtschaftlichen Gehalt der unglltigen Bestimmungen soweit wie mdglich entspricht.



§ 7 Kindigung/Rucktritt

Die ordentliche Klindigung dieses Vertrags ist ausgeschlossen, der Ricktritt nur in den in diesem Ver-

trag vorgesehenen Fallen zulassig.

Karlsbad, ... Pforzheim, ...l
Jens Timm Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Jannarelli
- Burgermeister - - Geschéftsfuhrer -

Anlagen

1 Lageplan

2 Kostenerstattungsvertrag Uber Planungskosten

3 Kostenzusammenstellung der Planungskosten



