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Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Bau, Planung und Umwelt

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 12.09.2018

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:50 Uhr

Ort, Raum: Blirgersaal des neuen Rathauses Langensteinbach,

HirtenstraBe 45, 76307 Karlsbad

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Jens Timm

Freie Waéhler

Frau Heike Christmann

Herr Dipl.-Ing. Jiirgen Herrmann
Herr Otto Hoger

Herr Joachim Karcher

Herr Hans-Gerhard Kleiner

Herr Roni Lérch

Herr Karl-Heinz Ried

Frau Hielta Schlifkowitz

Herr Oliver Walch

cbU

Herr Peter Kiesinger
Herr Roland Radle
Herr Dr. Martin Rupp

SPD

Herr Reinhard Haas
Herr Walter Hoffer
Herr Edgar Huck

Biindnis 90/Die Griinen
Frau Heike Giinther
Herr Andreas Hartmann
Herr Uwe Rohrer

von der Verwaltung
Frau Petra Goldschmidt
Herr Joachim Guthmann
Herr Benedikt Kleiner
Herr Ronald KnackfuB
Herr Dr. Klaus Rosch
Frau Saskia Strau

Sachverstédndige
Herr J6rg Baumgartner zu n6. TOP 3

Herr Stadtplaner Werner Gerhardt zu n6. TOP 4
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Abwesend:

cDU

Herr Reinhard Dummler entsch.

Herr Norbert Ried entsch.

Frau Dr. Karla Schelp entsch.
Biindnis 90/Die Griinen

Frau Dr. Susanna Vollmer entsch.
Tagesordnung:

1 Bekanntgaben

2 Fragen der Gemeinderate

3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche
3.1 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche -

Oberer Sonnenberg 6

Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushalfte mit Carport
Grundstiick: Oberer Sonnenberg 6, Mutschelbach,
Flst.Nr. 3730

Vorlage: 60/0587/2018

3.2 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche -
Oberer Sonnenberg 8
Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushilfte mit Garage
Grundstiick: Oberer Sonnenberg 8, Mutschelbach,
Fist.Nr. 3731
Vorlage: 60/0588/2018

3.3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Ett-
linger Strafe 30
Bauantrag: Teilumbau Gewerbeflache Halle 3, Umnut-
zung Lager KG zu Tiefgarage
Grundtiick: Ettlinger Strae 30, Langensteinbach, Fist.Nr.
5885/10
Vorlage: 60/0598/2018

34 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Im
Stockmadie 23
Bauvoranfrage: Nutzungsanderung Biiroflache EG zu
Tagespflegeeinrichtung fiir gesundheitliche Zwecke
Grundstiick: Im Stockmadle 23, Ittersbach, Filst.Nr. 2702
Vorlage: 60/0599/2018
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3.5 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche -
FrankenstraBBe 6
Bauvoranfrage: Abriss eines bestehendes Gebaudes,
Neubau mit 3 WE in dhnlicher Kubatur
Grundstiick: FrankenstraBe 6, Langensteinbach, Fist.Nr.
106
Vorlage: 60/0602/2018

3.6 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Am
Sportplatz 1
Bauantrag: Erweiterung Kabinentrakt VIR Ittersbach e.V.
Grundstiick: Am Sportplatz 1, Ittersbach, Fist.Nr. 3795/1,
5710
Vorlage: 60/0603/2018

3.7 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Bir-
kenstraRe 47
Bauantrag: Um- und Erweiterungsbau durch Aufsto-
ckung des Zweifamilienhauses, Anbau von Balkonen und
Einbau von Dachgauben
Grundstiick: BirkenstraBBe 47, Spielberg, Fist.Nr. 3091/1
Vorlage: 60/0607/2018

3.8 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche -
Descostralle 3-9
Bauantrag: Geanderte Raumaufteilung des Produktions-
gebaudes mit Biiro und Errichtung von zwei Anbauten
Grundstiick: DesocstraBe 3-9, Ittersbach, Fist.Nr. 3795/24
Vorlage: 60/0609/2018

4 Information tiber laufende BaumaBnahmen
5 Genehmigung von Protokollen

6 Verschiedenes

7 Fragen der Zuhorer
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zu 1 Bekanntgaben
Keine.
zu 2 Fragen der Gemeinderate

GR Herrmann erkundigt sich nach der Glasfaser-Einblasung in der Lindenstralle 47, da es
dort technische Schwierigkeiten gibt und der Eigentiimer ihn angesprochen hat.

OBM Knackful® berichtet, dass es hier einen Fehler bei der Leerrohrverlegung gab, dieser
allerdings behoben wird.

OV Kieiner berichtet von positiven Erfahrungen mit den neuen Glasfaserkabeln.

zu3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche

zu 3.1 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Oberer Sonnenberg 6
Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushilfte mit Carport
Grundstiick: Oberer Sonnenberg 6, Mutschelbach, Fist.Nr. 3730
Vorlage: 60/0587/2018

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Oberer Sonnenberg® in Karlsbad-
Mutschelbach.

Es handelt sich um die Errichtung einer Doppelhaushalfte mit einer Wohneinheit und Gara-
ge. Das Vorhaben ist mit einer Firsthéhe von 7,02 m, einer Traufhdhe von 4,03 m und einer
Dachneigung von 30 Grad geplant. Damit wird von den zwingenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans fur Doppelhduser (Traufhdhe 4,2 m, Dachneigung 35 Grad) abgewichen, was
laut Nr. 2.0 des Bebauungsplans (Gestaltung von Doppelhdusern) ausnahmsweise zulassig
ist, sofern durch Bauantrag oder Baulast sichergestellt ist, dass der Zweitbauende die Vor-
gaben des Erstbauenden in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Traufhéhe aufnimmt.
Diese Vorgabe wird hier eingehalten (siehe Vorlage 60/0588/2018).

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu der be-
antragten Ausnahme einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu 3.2 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Oberer Sonnenberg 8
Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushilfte mit Garage
Grundstiick: Oberer Sonnenberg 8, Mutschelbach, Fist.Nr. 3731
Vorlage: 60/0588/2018

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Oberer Sonnenberg“ in Karlsbad-
Mutschelbach.

Es handelt sich um die Errichtung einer Doppelhaushalfte mit einer Wohneinheit und Gara-
ge. Das Vorhaben ist mit einer Firsthéhe von 7,02 m, einer Traufhdhe von 4,03 m und einer
Dachneigung von 30 Grad geplant. Damit wird von den zwingenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans fir Doppelhauser (Traufhéhe 4,2 m, Dachneigung 35 Grad) abgewichen, was
laut Nr. 2.0 des Bebauungsplans (Gestaltung von Doppelhausern) ausnahmsweise zulassig
ist, sofern durch Bauantrag oder Baulast sichergestellt ist, dass der Zweitbauende die Vor-
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gaben des Erstbauenden in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Traufthéhe aufnimmit.
Diese Vorgabe wird hier eingehalten (siehe Vorlage 60/0587/2018).

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu der be-
antragten Ausnahme einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zu 3.3 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Ettlinger StraRe 30
Bauantrag: Teilumbau Gewerbeflache Halle 3, Umnutzung Lager KG zu
Tiefgarage
Grundtiick: Ettlinger StraRe 30, Langensteinbach, Fist.Nr. 5885/10
Vorlage: 60/0598/2018

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Ettlinger Stralle® in Karlsbad-
Langensteinbach.

Es handelt sich um die Ertlichtigung einer momentan leerstehenden Halle mit barrierefreien
Zugangen und Sanitarraumen im EG und dem Einbau einer neuen Treppe zur Erschlielung
des OG. Weiterhin soll das KG-Lager zu einer Tiefgarage mit angeschlossenem Lagerbe-
reich fur die ortlichen Mieter umgenutzt werden.

Fur das Vorhaben ist eine Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze
notwendig, da diese mit einer Rampe, die als barrierefreier Zugang zum EG notwendig ist,
tiberschritten wird. Die Uberschreitung ist laut dem Bauherrn mit dem Landratsamt vorbe-
sprochen und aus Sicht der Verwaltung genehmigungsfahig.

GRin Glnther fragt, ob die Stellplatze in der Tiefgarage bereits gebunden sind.

Frau Straul} erlautert, dass der Antragssteller die Tiefgarage selbst nutzen wird.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu dem
beantragten Bauvorhaben einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthal-
tungen.

zu 3.4 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Im Stéckmadle 23
Bauvoranfrage: Nutzungsanderung Biiroflache EG zu Tagespflegeeinrich-
tung fiir gesundheitliche Zwecke
Grundstiick: Im Stockmadle 23, Ittersbach, Fist.Nr. 2702
Vorlage: 60/0599/2018

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Stockmadle” in Karlsbad-Ittersbach.
Es handelt sich um die geplante Nutzungsanderung einer Biroflache in eine Tagespflegeein-
richtung. Der Bebauungsplan setzt fur das Grundstuck ein Industriegebiet fest, in dem nach
§ 9 Abs. 3 Baunutzungsverordnung Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke aus-
nahmsweise zulassig sind.

Die Verwaltung hat aufgrund der in diesem Bereich vorherrschenden Gebietspragung keine
Bedenken gegen die beantragte Nutzung.

GR Herrmann erkundigt sich nach dem Trager der Tagespflege und der Anzahl der Platze.
BM Timm berichtet, dass 25 Platze geplant sind und verweist beziglich des Tragers auf die
Bekanntgabe im nichtéffentlichen Teil der Sitzung.

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu dem
beantragten Bauvorbescheid einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimme und Enthal-
tungen.
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zu 3.5 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - FrankenstraBe 6
Bauvoranfrage: Abriss eines bestehendes Gebadudes, Neubau mit 3 WE in
ahnlicher Kubatur
Grundstuck: FrankenstraBBe 6, Langensteinbach, Fist.Nr. 106
Vorlage: 60/0602/2018

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Es handelt sich um den geplanten Abbruch eines bestehenden Wohnhauses, sowie einen
Neubau in ahnlicher Kubatur mit drei barrierefreien Wohneinheiten. Die Stellplatze werden
als Garagen im vorderen Gebdudeteil hergestellt.

Das Vorhaben tberschreitet mit dem Neubau die momentan maximal vorhandene Bautiefe
entlang der Frankenstral’e (auch die des Bestandsgebaudes, um 3,20 m). Sowohl von Sei-
ten der Hauptstrale, als auch von Seiten der WikingerstralRe ragen allerdings Gebaude mit
wesentlich groRerer Bautiefe bereits in das Quartier hinein.

GR Radle sieht die Verdichtung als grundsatzlich moglich, bemangelt aber die fehlende Ver-
gleichsbautiefe entlang der Frankenstral3e.

GRin Glnther bekundet Zustimmung, da private Bauherren gegeniber Bautragern geférdert
werden sollten.

GR Lorch und GRin Christmann bitten darum, den Wunsch der Gemeinde nach mehr Stell-
platzen an den Bauherrn weiterzugeben.

Dies wird von der Verwaltung zugesagt.

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen mit 14 Ja-
stimmen, 1 Gegenstimme und ohne Enthaltungen.

zu 3.6 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - Am Sportplatz 1
Bauantrag: Erweiterung Kabinentrakt VfR Ittersbach e.V.
Grundstiick: Am Sportplatz 1, Ittersbach, Flst.Nr. 3795/1, 5710
Vorlage: 60/0603/2018

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich und ist daher nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Es handelt sich um die Erweiterung des Kabinentraktes des VR Ittersbach. Das Vorhaben
ist im AuRenbereich zulassig.

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu dem
beantragten Bauvorhaben einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthal-
tungen.

zu 3.7 Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - BirkenstralRe 47
Bauantrag: Um- und Erweiterungsbau durch Aufstockung des Zweifamili-
enhauses, Anbau von Balkonen und Einbau von Dachgauben
Grundstiick: BirkenstraBe 47, Spielberg, Fist.Nr. 3091/1
Vorlage: 60/0607/2018

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Kalkacker/Im Birke® in Karlsbad-
Spielberg.
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um die energetische Sanierung eines Bestandsgebaudes,
sowie die Schaffung zuséatzlichen Wohnraums durch Aufstockung und Einbau von Dachgau-
ben.

Es ist eine Befreiung bezuglich der Traufhdhe des Quergiebels auf der Gartenseite des Ge-
baudes notwendig. Da es sich hierbei um einen Anbau handelt, die Traufhéhe des Hauptge-
baudes eingehalten ist und die Gesamtgebaudehdhe des Vorhabens sich der H6henentwick-
lung des Strallenverlaufs anpasst, kann die Befreiung aus Sicht der Verwaltung erteilt wer-
den.

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu dem
beantragten Bauvorhaben einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthal-
tungen.

zu 3.8 Beratung und Beschlussfassung liber Baugesuche - Descostralle 3-9
Bauantrag: Gednderte Raumaufteilung des Produktionsgebaudes mit Biiro
und Errichtung von zwei Anbauten
Grundstiick: Desocstrae 3-9, Ittersbach, Flst.Nr. 3795/24
Vorlage: 60/0609/2018

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Stockmadle® in Karlsbad-Ittersbach.
Es handelt sich um die geanderte Raumaufteilung in einem bestehenden Produktionsgebau-
de, sowie die Errichtung zweier untergeordneter Anbauten.

Mit dem einstdckigen Anbau Richtung Descostrale wird die vordere Baugrenze Uberschrit-
ten. Dies ist allerdings bereits mit dem Bestandsgebaude der Fall und wurde bereits mehr-
fach befreit.

Der Ausschuss flir Bau, Planung und Umwelt erteilt das Gemeindeeinvernehmen zu dem
beantragten Bauvorhaben einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthal-
tungen.

zu 4 Information liber laufende BaumafRnahmen

OBM Knackfuld berichtet Uber die wahrend der Sommerpause gelaufenen Baumaflnahmen.
Im Hochbau wurden die AuRRenflachen und das Lehrerzimmer der Gemeinschaftsschule fer-
tig gestellt, das Feuerwehrhaus Langensteinbach hat neue Tore erhalten, in der Grundschule
Langensteinbach wurden Schallschutzmaflinahmen durchgefiihrt und die Beleuchtung auf
LED umgestellt, in der Grundschule Spielberg wurde ebenfalls Schallschutz verbessert und
die Toiletten saniert und der Bauantrag fur die Vereins- und Feuerwehrgaragen in Mutschel-
bach lauft. Im Bereich Tiefbau wurde Breitband und Starkstrom am Schulzentrum verlegt und
die Sanierung der Stralle ,Im Stéckmadle® begonnen (Bauzeit bis ca. November). Zukiinftige
MafRnahme ist der Ausbau der Stralle ,Am Schelmenbusch® (Baubeginn in 14 Tagen).

GR Réadle erkundigt sich im Rahmen der BaumalRnahme ,Am Schelmenbusch® nach einer
Moglichkeit der Abgrenzung des Fahrradparcours zur Stral3e.

HAL Kleiner verweist diesbezuglich auf die nachste Verkehrsschau mit dem Landratsamt
und auf eine moégliche Geschwindigkeitsbegrenzung.

BM Timm erklart, dass die Verwaltung nach Lésungen sucht, aber bis jetzt noch keine be-
friedigende gefunden wurde.

GRin Christmann fragt nach den Schallschutzmaf3nahmen im Kindergarten lttersbach.

OBM Knackful teilt mit, dass diese abgeschlossen sind.
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OV Kileiner fragt nach dem Kindergarten Auerbach und dem Fortschreibungsverfahren des
Flachennutzungsplans.

Die Arbeiten im Kindergarten sind auch in Auerbach abgeschlossen, so OBM Knackful3.
Herrn Guthmann berichtet, dass die Verfahren Wohnen und Gewerbe des Flachennutzungs-
plans zusammengefiihrt wurden und voraussichtlich Ende 2019 abgeschlossen sein werden.
GR Haas mochte wissen, ob sich bereits um die Ablaufrinne am Festplatz in Spielberg ge-
kimmert wird, da diese lose sei. Dies wird bestatigt.

zub Genehmigung von Protokollen

Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt genehmigt das Protokoll der 6ffentlichen Sit-
zung vom 11.07.2018 einstimmig mit 15 Jastimmen, ohne Gegenstimmen und Enthaltungen.

zZu 6 Verschiedenes

OBM Knackful® berichtet, dass ab der 38. KW die Sanierung der Strallen im DSK-Verfahren
(Danne Schichten im Kalteinbau) beginnt. Saniert werden dieses Jahr die Karlsruher Stral3e,
der Kinzigring und die Renchstral3e in Spielberg sowie die Gartenstral3e in Ittersbach. Die
Information findet sich am 13.09.2018 im Mitteilungsblatt und in den betroffenen Strallen
werden noch Schreiben an die Anwohner verteilt.

Joachim Guthmann informiert, dass nachdem der Bebauungsplan ,Badwiesen® in Langen-
steinbach als nichtig erklart wurde eine nochmalige Uberprifung der Zuléassigkeit des Déner-
Imbisses Istanbul stattgefunden hat. Die Entscheidung des VGH lautete, dass der Imbiss
sich auch nach § 34 BauGB nicht in die Umgebung einfligt und wurde nach aktueller Rechts-
lage hdchstrichterlich als unzuldssig beschieden.

GR Herrmann erkundigt sich, wie lang das Verfahren ging. Die Verwaltung gibt daftir 5 Jahre
an.

GR Dr. Rupp fragt, ob durch diese Entscheidung Probleme mit dem kirzlich zugestimmten
Pizzaservice entstehen konnten. Dies wird verneint, da es sich um ein anderes Baugebiet
handelt.

Die Verwaltung muss nun abwarten, welche nachsten Schritte das Landratsamt unternimmt.

zu’7 Fragen der Zuhorer

Keine.
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gez. Jens Timm
Vorsitzender
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Gemeinderat Jurgen Herrmann
Urkundsperson

gez. Saskia Straul’
Protokollfihrer/in

Gemeinderat Roland Radle
Urkundsperson

Gemeinderat Reinhard Haas
Urkundsperson

Gemeinderat Uwe Rohrer
Urkundsperson
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