BESCHLUSSVORLAGE
Vorlagen Nr: 60/0540/2018

A GEMEINDE [
KARLSBAD Ltg; Verantwortung: Straul’, Saskia
‘ 7

wohnen - arbeiten - erholen

Beratung und Beschlussfassung iiber Baugesuche - BadstraBe 8
Bauherr: Svenja u. Markus Jung, Obere Striet 10, 76307 Karlsbad
Bauvoranfrage: Neubau einer Hausgruppe

Grundstiick: BadstraBe 8, Langensteinbach, Fist.Nr. 530

Beratungsfolge dieser Vorlage/Nr. am Offentlichkeitsstatus | Ergebnis

Ausschuss fir Bau, Planung und

11.04.2018 offentlich Entscheidung
Umwelt

Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss:
Der Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt wolle Uber das Gemeindeeinvernehmen zu
dem beantragten Bauvorhaben entscheiden.

Vermerk der Verwaltung:

Abstimmung Ja: | Nein: | Enthaltung:
Sonstiges:
60/0540/2018
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Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Sauweid-, Ent- und Badwiesen* in
Karlsbad-Langensteinbach.

Beantragt ist ein Bauvorbescheid fir den Bau einer Hausgruppe aus drei Reihenhausern.
Im Rahmen des Bauvorbescheids wird eine Befreiung von der im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigung (50-55°) beantragt, da der Neubau mit einer Dachneigung von
35° geplant ist. Weiterhin ist eine Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten
Traufhéhe von 4,50 m um 1,5-2,00 m vorgesehen, um die Topographie des Gelandes
auszugleichen.

Vergleichbare Befreiungen wurden bereits flr das Nachbargebaude Badstralie 6 beantragt
und genehmigt. Das Gebaude befindet sich momentan im Bau.

Eine abweichende Dachneigung wurde auferdem fir die Ittersbacher Stralte 19, eine
Befreiung von der Traufhdhe fir die Mozartstralie 1 erteilt.

Solange sich das Geb&ude von der Hohenentwicklung in die Umgebung einfugt, hat die
Verwaltung keine Bedenken bezliglich der beiden beantragten Befreiungen.

Das Vorhaben ist allerdings mit einer Bautiefe von 33,25 m geplant und bezieht sich dabei
auf die Wirtschaftsgebaudes des Grundstlicks Badstraf3e 12. Dies ist aus Sicht der
Verwaltung aber nicht als BezugsgroRe heranzuziehen, da einerseits die Bautiefe nicht von
der selben StralRenbegrenzungslinie gemessen werden kann und zudem die Bautiefe auf
dem Grundstuck Badstrafde 12 nicht durch die Wohnbebauung vorgegeben wird, sondern
durch Nebenanlagen, welche nicht zur Beurteilung der Bautiefe von Wohngebauden
herangezogen werden kdnnen.

BezugsgroRe fur die maximal mogliche Bautiefe des Grundsticks Badstralie 8 ware das
Grundstlick BadstrafRe 2 mit einer Bautiefe von 27,7 m.

Mit der geplanten Bautiefe von 33,25 m wird die maximal zuldssige Bautiefe damit um mehr
als 5 m Uberschritten. Dies ist aus Sicht der Verwaltung nicht genehmigungsfahig, daher wird
dem Gremium empfohlen, das Einvernehmen zu der beantragten Bautiefe nicht zu erteilen.

Anlagenverzeichnis:
- Lageplan
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