Gemeinde Karlsbad, Ortsteil Langensteinbach
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

.Frankenstral3e/Keltenstral3e*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

BEGRUNDUNG (Entwurf) Stand 26.09.2017

1. AUFGABE, NOTWENDIGKEIT UND ABGRENZUNG DES BEBAUU NGSPLANS

Die Gemeinde Karlsbad beabsichtigt eine innerértliche Flache im Bereich
FrankenstralRe/HauptstraRe/Keltenstral3e, die momentan dem unbeplanten Innenbereich
nach § 34 bzw. § 35 BauGB (Aul3enbereich im Innenbereich) zuzuordnen ist, mit einem
Bebauungsplan zu Uberplanen. Auf der betreffenden Freiflache soll eine Pflegeeinrichtung
und ggf weiteren Nutzungen in zentral6rtlicher Lage angesiedelt werden. Ferner sollen die
ins Verfahrensgebiet einbezogenen Bestandsflachen tberplant und somit einen geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden.

Es handelt sich hierbei um ein klassisches Projekt der Innenentwicklung nach 813a BauGB.
Die zu Uberplanende Flache ist groR3teils mit Bestandsgebauden bebaut. Die Aufstellung
eines Bebauungsplans ist geboten, um die zukiinftige bauliche Nutzung der Grundstiicke zu
leiten und einer Fehlentwicklungen entgegen zu wirken. Die Abgrenzung des rauml.
Geltungsbereichs ist dem Abgrenzungsplan (Stand 26.09.2017) zu entnehmen.

Es soll eine mafRvolle Nachverdichtung ermdglicht werden, die den Gebietscharakter eines
allgemeinen Wohngebiets bzw. eines Mischgebietes erhalt und das Quartier nicht Uberlastet.

2. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH §13a BauGB OHNE UM WELTBERICHT

Es handelt sich um eine Planaufstellung der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren sind erfullt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grof3e von ca. 2,3 ha. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird nicht tiber 0,6 liegen. Somit wird rechnerisch maximal eine Grundfache von
13.800 m? erwartet und damit der Schwellenwert von 20.000 m? nicht erreicht.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB einschlief3lich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Ferner ist die Eingriffsregelung fiir solche
Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m2 Grundflache nicht
anzuwenden. Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannter Schutzgiter (Erhaltungsziele und
Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

Auch im beschleunigten Verfahren ist das spezielle Artenschutzrecht (Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 und ggf. Ausnahmemadglichkeiten nach § 45 Abs. 7 Satz 4,5
und Satz 2 BNatSchG) bereits im Bebauungsplanverfahren zu prifen.



