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Aufgabe und Inhalt dieser Planungsstudie:

Untersuchung des Bestandes und Vorschlag zur Sanierung der bestehenden Gebdude im Freibad.

Notwendigkeiten

o grundlegende Sanierung des kompletten Gebéudes

o Anderung der Eingangssituation

o Komplette Erneuerung der WC-Anlagen fiir die Badegéaste

o Austausch samtlicher Umkleidekabinen fiir Badegaste

o Alarmmeldung in Behindertenraum erganzen

o Entfernen der unzulassigen Stufen / Turschwellen

o Sanierung der gerissenen Stirnwand neben Garage

o Erneuerung Pflasterweg entlang Gebaude auf der Badseite

o Komplette Erneuerung der technischen Einrichtungen / Leitungen

Wilnsche der Betreiber

. Die Schwimmmeister méchten den Standort der Aufsicht in etwa behalten,
aber gerne angehoben auf das Beckenumgangsniveau

Empfehlungen der Architekten

o Reduzierung der riesigen Lagerflachen innen

o evtl. Erganzung Lagerflachen unter Dach, aber im AuRenbereich

o Reduzierung der Beheizung tber Winter

o Uberdenken der Beckenwassererwarmung

o Gesamtangebot sollte auf die aktuellen Bedirfnisse und Erfordernisse
angepasst werden

Nicht in Studie enthalten:

o Samtliche Technikgewerke
o Statische Untersuchungen
o Gesamtes UG fiir die Technik
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Bestand der Gebaude:

Das gesamte Geb&ude stand urspringlich aus den 30er Jahren. Die Beckenanlage und die Technik
wurden 1988 saniert. An den Geb&uden wurden immer nur kleinere Umbauten und Reparaturen

durchgefihrt.

Uberblick iiber bestehendes Gebaude mit verschiedenen Nutzungsbereichen:

Schwimmer Springer DB
DB
Beh. Mu-Ki _ WC = ‘?ﬁ/er_kStaEDLRG_ :
| | | - | e ===
\ﬁsonal- ] ‘ Umkleide ! 4 ' N f
L Lager = | | [T EENES '
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Trafo =~ - ' Sanitar Késse .
Umkleidebereiche Badegaste ca. 197 m? orange
Sanitarrdume Badegaste ca. 64 m? tirkis
Personal- und Aufsichtsbereiche ca. 52 m? rot
DLRG ca. 40 m? blau
Lager und Werkstatt ca. 164 m? grin
Kasse ca. 61 m2 pink
Technik (nur EG und Chlorraum) ca. 11 m? gelb

Es fallt sehr deutlich auf, dass die Flachen fiir die Badegaste deutlich kleiner sind, als fiir Personal
und Infrastruktur innerhalb des Gebadudes - dies entspricht nicht den tblichen Verhaltnissen.

Sehr problematisch ist noch dazu, dass grol3e Teile der Gebaude auch Uber Winter beheizt werden
— diese Betriebskosten sollten im Interesse der Kosten und der Umwelt Giberdacht werden.
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Der Zugang zum Freibad erfolgt
von Slden vom Parkplatz, den
Fahrradstellplatzen und  einem
kleinen Aufenthaltsbereich.

Ein Blick auf den Eingang ist nicht
mdglich, da dieser seitlich versetzt
angeordnet  ist  und der
Zugangsweg nach links Richtung
StraRRe schwenkt.

Der Zugang st unattraktiv
entlang des Zauns und fuhrt auf
der Geb&uderickseite  Uber
einen langen Zugangsweg in
das Gebéaude.

Der Zugang liegt unterhalb des
StralBenniveaus und flihrt am
DLRG-Raum und 2 Kkleinen
Technikrdumen vorbei in eine
kleine Vorhalle mit Drehkreuz und
Kassenraum.

Alle Badegéste mussen durch eine 90 cm breite Tir und 4
Stufen hinunter (aktuell ohne Handlauf). Das nebenstehende
Bild zeigt den Durchgang von der Umkleide zurlck Richtung
,Eingangshalle.  Badegdste mit Kinderwagen oder
Behinderte werden durch einen Flur zwischen der Treppe ins
UG und dem Fundbiro gefiihrt, um stufenlos ins Freibad
gelangen zu konnen.
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Der bestehende Umkleide- und Sanitérbereich fiir die Badegaste ist vollig veraltet und entspricht
nicht mehr den heutigen Anforderungen. Ein Sammelumkleideraum wird kaum genutzt, 18
Umkleidekabinen als Durchgangsumkleide (aus dem alten Barful3- und Stiefelgangsystem) und je
eine Umkleidekabine fur Familien und Behinderte sind heute in dieser Anzahl nicht mehr nétig und
nur 60 Garderobenfacher (ca. 90 cm hoch) und 80 Fécher (ca. 45 ¢cm hoch) sind sehr wenig. Die
Umkleidekabinen sind zu klein, haben an den Tiren keinerlei Fingerklemmschutz und mit den
Klappsitzbanken werden die Kabinen oft verriegelt, so dass die SM die Kabinen wieder 6ffnen
mussen.

Flur zum Umkleidebereich Umkleidebereich mit Kabinen und Schranken

Die WC- und Duschbereiche sind im gesamten Gebaude verteilt.

Im Eingangsgebéude ist 1 WC-Raum fiir Damen mit 4 WC’s und 2 Waschtischen und 1 WC-Raum
fir Herren mit 2 WC'’s, 3 Urinalen und 1 Waschtisch.

Die rdumlichen Abmessungen in diesen beiden Raumen sind alle viel zu klein.

Die WC-Kabinen miissen mindestens 90 cm breit sein — im Mittel
sind 86 cm vorhanden.

Die Kabinen mit Tlren nach innen 6ffnend missen mindestens
1,40 m tief sein — hier sind nur knapp Gber 1,25 m vorhanden.

Die Gangbreite vor den WC-Kabinen betragt nur 1,05 m -
Vorschrift sind mindestens 1,15 m (ohne Einbauten!) In diesem
Flur sind 2 Waschtische montiert, so dass zwischen Waschtisch
und Kabinen nur 60 cm verbleiben.

Die Kabinentiiren sind nur 52 ¢cm breit und die hinterste Kabine
kann wegen des Heizkorpers nur mit 45 cm breitem Zugang
betreten werden.

WC-Raum afn:én! |
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Fur Behinderte gibt es im Umkleidebereich eine Umkleidekabine und in ca. 40 m Entfernung am
Nordende des Geb&udes einen Nassraum mit Dusche, WC und Waschtisch. Diese beiden Raume
sollten eigentlich nebeneinander liegen. Der Nassraum konnte, wegen gelagerter Abfalleimer, nicht
vollstandig kontrolliert werden. Wahrscheinlich fehlt 1 Griff im Bereich der Dusche und der nétige
Alarmruf nach DIN 18040-1 fehlt auf jeden Fall.

Die Abfalleimer mit Metallstandern sollten auf keinen Fall (iber Winter in einem solchen Raum
gelagert werden, da Schéden an den Fliesen unausweichlich sind. Die geforderte Qualitat
(Barful3klassen) wurde nicht gepriift.

Fir Kinder gibt es neben dem Nassraum fir Behinderte 2 Raume flir WC, Dusche und
Wickelbereich. Das Platzangebot ist groRziigig, aber neben den Ublichen, aber unzul&ssigen
Tarschwellen ist auch die Duschtasse mit dem Duschvorhang fiir 6ffentliche Duschen wenig sinnvoll
und sollte unbedingt verbessert werden. Ein wirkliches Gefalle in den R&umen ist kaum vorhanden,
da der Bodenaufbau auf dem Betonboden wohl nur wenige cm stark ist.

Der Chlorgasraum ist von auf3en ebenerdig anlieferbar. Das Pflaster ist sehr uneben und muss neu
verlegt werden. Im Chlorgasraum liegt der Boden 1 Stufe tiefer — hier ist eine Anlieferung der
Flaschen nur mit der eingelegten Metallrampe maglich. Die Wénde weisen mehrere Risse auf. Die
Funktion der Alarmeinrichtungen und der Dusche wurde nicht Gberprift.

Der Zugang in das Untergeschoss zur Technik ist
problematisch. Eine Anlieferung ist nur Gber die mit
Rosten abgedeckten Schéachte mdglich. Die einzige
Treppe in das UG liegt im Gebdude und ist gleich 2
X gewendelt. Die Treppe hat 17 STG miti. M. ca. 19
cm Steigungshéhe. Die oberste Stufe hat ca. 25,5
cm Hohe. 2 Stufenauftritte laufen oben gegen 0
aus. Sowohl die unterschiedliche Steigungshéhe
wie auch die zu kurzen Auftritte in der Wendelung
sind nicht vorschriftsmaRig und stellen eine
Unfallgefahr dar.

Treppe ins UG
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Bauliche Mangel:

Die Gebadude weisen einige konstruktive oder auch altershedingte bauliche Mangel auf. Nachfolgend
werden nur ein paar Mangel dokumentiert.

Die Betonringanker und Stiirze weisen viele kleine Risse auf.

Beispiel: Tirsturz tiber DLRG

Die nérdliche Stirnwand des Geb&udes ist
nach auflen gezogen und muss saniert
werden. Die Risse ziehen sich bis in den
Chlorgasraum. Ursache ist hierfiir eine
Verankerung mittels Gewindestange von der
spater neben das Gebadude gestellten Garage
und der Mauerwerkswand des Gebdudes. Die
Garage hat sich gesetzt und mit dem Anker
dadurch die Gebdudewand nach aulRen
gezogen.

Diese Stimwand weist im Sockelbereich
Feuchteschaden auf.

Teilweise wurden in senkrechten Betonstiitzen waagerechte Risse festgestellt.

Betonstiitze bei Umkleideraum (Badseite)

Lagerraum mit Anker zur Garage
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¢ Der nicht unterkellerte Gebaudeteil hat sich mit der Zeit gesetzt. Dadurch entstand ein Riss
zwischen dem Umkleidegebdude und dem unterkellerten Eingangsgebaude.

e Am Umkleidegeb&ude ist (ber einer Betonstitze ein senkrechter Riss in der Decke
erkennbar.
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Am Eingangsgebaude sind die Tiren hoch genug, aber die unterschiedlich hohen Stufen vor
den Zugangen sind unzuldssig und missen ausgeglichen werden. Hierfir ist das Pflaster /
Betonplatten auf der Badseite anzuheben und komplett neu zu verlegen.

Stufen vor den Tiiren in die WC-Raume

Stufen vor Mutter-Kind-Tiren und stufenloser Zugang bei Behindertenraum und Lager
Feuchteschaden in Sockelbereichen
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e Die Flachdacher sind bekiest — der Zustand der Abdichtung konnte daher nicht kontrolliert
werden. Die Absorberanlage ist in die Jahre gekommen. Die Dachflache ist teilweise stark
mit Moos bedeckt, was den Wirkungsgrad der Absorberanlage noch weiter einschrank.

e Mindestens an einer Stelle (lber der Sammelumkleide) ist das Dach undicht — dort sind
Feuchteschéden an der Innenwand sichtbar.

e Die Bodenfliesen besonders im Lagerbereich sind mehrfach beschédigt und der Boden
daher nicht mehr dicht.

o Die Gefalle auf den Boden sind tiberwiegend zu gering. Unsere Vermutung, dass die Fliesen
nur im Dickbett ohne Estrich auf dem Rohboden liegen, wurde von einem Bauhofmitarbeiter
(Fliesenleger?) bestatigt. Er geht davon aus, dass selbst in den Nassrdumen an den
Wanden und auf den Boden wahrscheinlich auch keine Abdichtung vorhanden ist.
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¢ Die Pflasterflachen im Freibad weisen teilweise zu breite Fugen auf und missen neu verlegt
werden. Auf dem nachfolgenden Foto sind 10 mm Fugenbreite dokumentiert.

e Sa&mtliche Abdeckroste an den Abldufen sind flir das Freibad unzuldssig! In BarfulRbereichen
dirfen keine Offnungen breiter als 8 mm sein (DIN EN 1253-1, Abs. 4.1.3)
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Bestand der Technik:

Die Technischen Anlagen sind nicht Bestandteil unserer Untersuchungen. Bei der Besichtigung und
Bestandsaufnahme konnte allerdings teilweise der Zustand z. B. der Heizungsleitungen und der
Abwasserleitungen besichtigt werden.

In 2 Betonkandlen (je 1 Kanal auf StralRenseite und Badseite) unter der Bodenplatte liegen
Leitungen vom Technikkeller zu den Raumen des Umkleide-, Sanitér- und Lagerbereichs. Die
Betonkandle sind schematisch im Querschnitt der Planung flir die Sanierung ersichtlich.

e

Rohrleitungen (Heizung oder Wasser) im Installationskanal an der Straenseite

Peg

Querschnitt durch Installationskanal auf der Badseite
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Die Abwasserleitungen scheinen Uberwiegend aus Guss zu bestehen. Die Ablaufe am Boden sind
direkt in die Betondecke / Betonboden einbetoniert.

Séamtliche Stahlleitungen und Halterungen sind sehr stark verrostet und in einem bedenklichen
Zustand. Hier muss jederzeit mit Schaden gerechnet werden.

Die auf dem Dach montierte Absorberanlage hat ihr normales ,Lebensalter bereits erreicht. Der
genaue Zustand muss noch kontrolliert werden.

Allgemeine VerstoRe gegen geltende Vorschriften:

e Treppe in UG mit 17 STG, oberste Stufe 25 cm, alle anderen Stufen ca. 19 cm, Stufenauftritt
im gewendelten Bereich 2 x bis 0 cm. (Verstol3 gegen DIN 18065)

e Einige Turen haben nicht die geforderte lichte Hohe von mindestens 2,05 m (nach DIN
18040-1)

e Nur wenige Tiiren haben die lichte Mindestbreite von 90 cm (nach DIN 18040-1)

e Behinderten-Tir nur 1,94 m hoch und 88 cm lichte Breite (Mindestbreite 90 cm nach DIN
18040-1)

e Behinderten-Raum: Notruf fehlt (nach DIN 18040-1)

e WC-Kabinen, Tirbreiten und Flurbreiten sind deutlich zu klein (KOK-Richtlinien)

e Die Durchgangs-Umkleidekabinen sind nur ca. 0,90 m breit und 1,07 m lang. Nach KOK-
Richtlinien missen die Kabinen Achsmalf3e von 1,00 x 1,25 m haben.

e Samtliche Stufen an den AuRentiiren sind unzuldssig. VerstoR gegen ASR-A2.3 ,(7)
Fluchtwege durfen keine Ausgleichsstufen enthalten* und BGF 181 - DGUV 108-003
,FuBbdden diirfen keine Stolperstellen aufweisen .... Als Stolperstellen gelten im
Allgemeinen Hohenunterschiede von mehr als 4 mm.” Nach DIN 18030 und 18040 ist
vorgegeben ,Untere Tiranschlage und —schwellen sind zu vermeiden. Sind sie erforderlich,
dirfen sie hchstens 2 cm hoch sein. Auf gute Uberfahrbarkeit ist zu achten.

e Die Tiren 0ffnen derzeit in die Rdume hinein — Versto3 gegen ASR A2.3 § 6 ,Manuell
betétigte Turen in Notausgéngen missen in Fluchtrichtung aufschlagen*

¢ Fluchtwegekennzeichnungen fehlen vollstandig (gem. ASR A2.3 § 4 Abs. 8)

e In BarfuBbereichen durfen keine Offnungen breiter als 8 mm sein (DIN EN 1253-1, Abs.
4.1.3)

e Treppe von Eingang in Umkleide mit 4 Steigungen (gem. LBO AVO vom 05.02.2010 ist ein
Handlauf erst fur Treppen mit mehr als 5 Stufen nétig)
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Entwurfserlauterung Sanierung/Umbau im Bestand:

Bei der reinen Bestandssanierung bzw. dem Teilumbau bleiben die eigentlichen Baukdrper von
auBen mehr oder weniger unveréandert.

Umbau Eingangsgebéude:

Das bestehende Eingangsgebaude wird komplett umgebaut. Der gesamte DLRG-Raum wird
ausgerdaumt und die Fenster incl. Briistungen abgebrochen. Das Dach bleibt auf den Wandpfeilern
liegen. Aus dem DLRG-Raum wird der Uberdachte Eingangsbereich, der abends mit Rollladen
nach auBRen geschlossen werden kann. In diesem Eingangsbereich gibt es einen Eingang direkt am
Kassenfenster und ein zweites Tirchen flir Behinderte und Kinderwégen. Als Ausgang fir alle dient
ein 3m grol3es Drehkreuz, durch das auch Rollstuhlfahrer und Kinderwagen gelangen kénnen.

Die bestehende Werkstatt wird zur Kasse umgebaut und erhalt ein Kassenfenster zum (iberdachten
Eingang. Zum Kassenraum gehéren Lagerflachen flir Fundsachen und ein separates WC fiir das
Kassenpersonal.

Die beiden kleinen R&ume fiir Technik und Lager bleiben erhalten.

Der hisherige Eingang wird mit einer Glasfassade geschlossen. Die bestehende Eingangshalle, der
Kassenbereich und die WC-Raume auf der Badseite werden zum DLRG-Bereich umgebaut. Die
DLRG erhalten von der Stral3e einen eigenen Zugang in das Gebdude. Der bestehende Flur ins
Freibad an der Treppe vorbei wird geschlossen. Der kleine Lagerraum wird zum Lagerraum fir
DLRG. Im Bereich des bestehenden Kassenraums kann die DLRG eine kleine Kiiche mit Theke
einbauen. Die bestehenden Damen-WC'’s fiir die Badegéste werden zu 2 WC fir das DLRG mit
Vorraum und Waschtisch umgebaut. Die bestehenden Herren-WC’s werden komplett aufgeldst und
die Fassade gedffnet. Hier erhalten die DLRG einen Zugang ins Freibad. Durch das Zurlicksetzen
des Zugangs zur DLRG wird die Engstelle zwischen bestehender Bristungswand und dem Geb&dude
etwas entspannt.

Mit entsprechendem Aufwand konnte im Bereich des bestehenden Freibadzugangs eine
Aufentreppe in das UG hergestellt werden. Damit wéren eine vorschriftsméRige Treppe und vor
Allem ein zweiter Fluchtweg aus dem UG mdglich. Ein Fluchtweg aus dem Filterraum muss geprift
werden.
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Umbau Umkleide, Sanitér, Personal, Lager:

Die nachfolgend beschriebene Sanierungsvariante setzt voraus, dass die Schaden an der
bestehenden Tragkonstruktion vom Tragwerksplaner gepruft werden und grundsatzlich saniert
werden konnen.

Im bestehenden Umkleidebereich werden die AuRenwande zum Bad hin fast vollstdndig
herausgebrochen und nur die Betonstiitzen bleiben erhalten. So ist ein deutlich grof3zligiger Zugang
in die Gebdude mdglich und der Weg zwischen Gebaude und Briistung zur Beckenanlage hin wirkt
nicht mehr so schmal. Die Problematik der zwingend nach auBen zu 6ffnenden Tiren ist damit
behoben. Zwischen den Stiitzen kann jeweils ein Rollladen eingebaut werden, so dass in den
Nachtstunden und auerhalb der Saison die Rdume geschlossen werden kénnen.

Im hinteren Bereich entlang der AuBenwand zur Stral’e werden die Sanitdrrdume angeordnet, so
dass neue Leitungen in den bestehenden Betonkandlen unter der Bodenplatte verlegt werden
konnen. Zwischen den beiden Duschrdumen ist ein Putzmittel- und Technikraum vorgesehen, der
als Lager fir Hygieneartikel und Putzmittel dient, aber auch als Technik-Verteilerstation und
magliche Entleerung der Sanitérleitungen.

Vor den Sanitarrdumen werden die Umkleidekabinen und Garderobenschrénke aufgestellt.

Im Bereich des bestehenden Aufsichtsraums wird der neue Personalbereich mit Schwimmmeister-
und Sanitatsraum, einen Aufenthaltsraum (nach Arbeitsstattenverordnung), einem Umkleideraum mit
Dusche und einen WC fiir das Personal untergebracht. Beide Tiren von Schwimmmeister und
Sanitatsraum 6ffnen sich zur Seite, so dass die Fluchtrichtung mdglich ist, aber die Tiren nicht in
den schmalen Weg zwischen Geb&ude und Bristung stehen. Vor dem Aufsichtsbereich wird an die
bestehende Briistung eine Treppe vorgesehen, (ber die das Aufsichtspersonal 4 Stufen zu den
Becken uberbriicken kann.

Im Anschluss an diesen Personalbereich folgt der riesige Lagerraum mit einer neuen Wand zur
Badseite mit Ttren nach auBen 6ffnend. Der Ausgang zur Stral3e bleibt erhalten. Daneben ist eine
getrennte Werkstatt vorgesehen, die eine Tir zur Seite nach auBen und eine interne
Verbindungstir zum Lager erhélt. In der Werkstatt ist ein Wasseranschluss und ein Ablauf
vorgesehen (Wunsch des Schwimmmeisters), um Gerate reinigen zu kénnen.

Der Chlorgasraum bleibt vorhanden — hier missen nur die Wande saniert werden.
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Der Nassraum fiir Behinderte erhalt eine vorschriftsmaige Tur und wird um den vorhandenen
Lagerraum verbreitert. So kann in dem Nassraum eine entsprechende Umkleidemdglichkeit
geschaffen werden. Die beiden bestehenden Mutter-Kind-Rdume bleiben erhalten und werden
umgestaltet. Aus der einen Dusche mit Duschwanne wird eine Familiendusche mit Bodenrinne, eine
Umkleidekabine und ein fest montierter Wickelplatz runden das Angebot in diesem Raum ab. Im
WC-Raum wird ein Urinal ergénzt.

Im Einzelnen sind folgende Angebote geplant:

Personalbereich

Schwimmmeister- und Sanitatsraum

Personal-Aufenthaltsraum

Umkleideraum mit Dusche

1 WC-Raum mit WC und Waschtisch

1 Werkstatt- und Lagerraum mit Zugang zum Uberdachten Lagerbereich
bestehender Lagerraum

Einrichtungen Sanitarbereich:

Herren: 4 Duschen, 3 WC, 4 Urinale, 1 Umkleide, offene Garderobenablagen, 2
Waschtische, 1 Frisierplatz

Damen: 4 Duschen, 5 WC, 1 Umkleide, offene Garderobenablagen, 2 Waschtische, 1
Frisierplatz

Putzmittel- und Technikraum

Einrichtungen im ndrdlichen Sanitarbereich:

1 Behinderten-Nassraum mit Dusche, WC und Waschtisch

1 Behinderten-Umkleide

1 Raum fir Kinder mit 1 Familiendusche, 1 WC, 1 Urinal, 1 Waschtisch, 1 Wickelplatz mit
Waschmdglichkeit, 1 Umkleidekabine

Einrichtungen Umkleidebereich:

10 Einzelumkleidekabinen

2 Familienumkleidekabine

40 Abteile mit 2-geschossigen Garderobenféchern (80 Facher)
12 Abteile mit 4-geschossigen Wertsachenfachern (48 Fécher)
6 Abteile mit 2-geschossigen Helmschrénken (12 Fécher)
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Gebaudekonstruktion und Gestaltung (fiir Sanierung/Umbau):

Das Eingangsgebdude erhélt im Zuge der UmbaumalRnahmen einen neuen AuflRenputz und neue
Fenster und Ttren. Das Flachdach bleibt erhalten.

Die Bodenbeldge werden alle abgebrochen und in den neu angeordneten R&umen wieder neu
erstellt. Dabei wird der Bodenaufbau erhoht, so dass entsprechende Gefélle zu Ablaufen mdglich
werden. Fir den Einbau der neuen Ablaufe muss teilweise sogar die bestehende Betonsohle
gedffnet werden.

Im Sanitarbereich werden nur um die beiden Duschraume die neuen Wénde massiv erstellt und
gefliest. Die Zwischenwénde zwischen Dusche, Vorrdumen und WC und nach vorne zum
Garderobenbereich werden nur im Trennwandsystem aufgestellt und sind nach oben offen.

Die Zwischenwénde im Personalbereich werden gemauert, verputzt und in den Nassraumen gefliest
— alternativ kann auch teilweise mit Trockenbaustanderwénden gearbeitet werden.

Auf3enanlagen:

Die Flachen zwischen Gebaude und Beckenumgang werden neu gepflastert.
Die Flachen zwischen StraRe und Gebdude bleiben unveréndert.
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Entwurfserlauterung Technik (fiir Sanierung/Umbau):

Eine Erneuerung der Absorberanlage ist nicht sinnvoll, wenn die konventionelle Beheizung des
Beckenwassers auf 24° C weiterhin bestehen bleiben soll. Der Wirkungsgrad und damit der
wirtschaftliche Nutzen der Absorberanlage sind bei einer konventionellen Beheizung des
Beckenwassers auf 24° C viel zu gering — eine solche Neuinvestition lohnt sich nicht. Dies sollte mit
einem Fachingenieur diskutiert werden, der zu gegebener Zeit hierfir konkrete Zahlen vorlegen
kann.

Alternativ zur Absorberanlage konnte Uber eine PV-Anlage nachgedacht werden, die zur
Stromgewinnung genutzt wird.

Eine Beheizung sollte sich auf die Personalraume, die Werkstatt und evtl. das Lager beschrénken.
Die Sanitarraume fur die Badegdste miissen nicht beheizt werden, da die Leitungen so hergestellt
werden, dass diese im Keller des Eingangsgebéudes entleert werden konnen. Der Umkleidebereich
kann (bei Einbau von Rollladen zur Badseite) frostfrei gehalten werden, muss aber nicht zwingend
beheizt werden.

Eine Beheizung des Eingangsgeb&udes (mit DLRG) ist nicht zwingend notig, es sei denn, die
DLRG mdchten die Raumlichkeiten auch auf3erhalb der Freibadsaison nutzen. Durch den geplanten
eigenen Zugang ist eine Nutzung auf3erhalb der Saison mdglich, allerdings ist das Gebaude nicht
gedammt.
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Entwurfserlauterung Neubau:

Das Eingangsgebéaude wird komplett umgebaut. Das gesamte derzeit tiefer liegende Gebaude mit
Umkleide- und Sanitarbereichen, Aufsicht und Lagerrdumen wird abgebrochen und komplett neu
errichtet. Damit werden 3 ganz wesentliche Verbesserungen vorgenommen, die den Badegéasten zu
Gute kommen, aber auch auf Dauer die Betriebskosten senken.
Der Grofdteil des Gebédudes wird auf das Niveau des Eingangsgebdudes und des
Beckenumgangs angehoben.
Alle Einzelbereiche sind wirtschaftlich zusammengefasst und die geschlossenen Raume
werden auf ein Minimum reduziert.
Nur noch ein geringer Teil der aktuellen Flachen wird in der Vor- und Nachsaison beheizt und
die RAume sind dafiir auch entsprechend gedammt.

Umbau Eingangsgebaude:

Das bestehende Eingangsgebdude wird komplett umgebaut. Der gesamte DLRG-Raum wird
ausgeraumt und die Fenster incl. Bristungen abgebrochen. Das Dach bleibt auf den Wandpfeilern
liegen. Aus dem DLRG-Raum wird der Uberdachte Eingangsbereich, der abends mit Rollladen
nach aulRen geschlossen werden kann. In diesem Eingangsbereich gibt es einen Eingang direkt am
Kassenfenster und ein zweites Tirchen flir Behinderte und Kinderwagen. Als Ausgang fir alle dient
ein 3m grol3es Drehkreuz, durch das auch Rollstuhlfahrer und Kinderwagen gelangen kénnen.

Die bestehende Werkstatt wird zur Kasse umgebaut und erhalt ein Kassenfenster zum (iberdachten
Eingang. Zum Kassenraum gehoren Lagerflachen fir Fundsachen und ein separates WC fiir das
Kassenpersonal.

Die beiden kleinen Rdume fiir Technik und Lager bleiben erhalten.

Der bisherige Eingang wird mit einer Glasfassade geschlossen. Die bestehende Eingangshalle, der
Kassenbereich und die WC-Raume auf der Badseite werden zum DLRG-Bereich umgebaut. Die
DLRG erhalten von der StraRe einen eigenen Zugang in das Geb&ude. Der bestehende Flur ins
Freibad an der Treppe vorbei wird geschlossen. Der kleine Lagerraum wird zum Lagerraum fir
DLRG. Im Bereich des bestehenden Kassenraums kann die DLRG eine kleine Kiiche mit Theke
einbauen. Die bestehenden Damen-WC's fir die Badegaste werden zu 2 WC fiir das DLRG mit
Vorraum und Waschtisch umgebaut. Die bestehenden Herren-WC’s werden komplett aufgelst und
die Fassade gedffnet. Hier erhalten die DLRG einen Zugang ins Freibad. Durch das Zurlcksetzen
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des Zugangs zur DLRG wird die Engstelle zwischen bestehender Bristungswand und dem Geb&aude
etwas entspannt. Bei der Neubaulosung flir die Gebdude und den Wegfall der Hohendifferenz nach
unten zum Gebdude konnte die Bristungswand zwischen Weg vor dem Gebaude und dem
Beckenumgang abgebrochen und der Durchgang deutlich groRzigiger gestaltet werden.

Mit entsprechendem Aufwand konnte im Bereich des bestehenden Freibadzugangs eine
AufRentreppe in das UG hergestellt werden. Damit wéren eine vorschriftsmaRige Treppe und vor
Allem ein zweiter Fluchtweg aus dem UG mdglich. Ein Fluchtweg aus dem Filterraum muss geprift
werden.

Neubau Umkleide, Sanitér, Personal, Lager:

Die Neukonzeption gliedert sich in 3 Gebdudeteile, die ein einheitliches Dach erhalten.

Der Mittelbau beherbergt den Personalbereich, eine Werkstatt und alle Sanitrrdume. Dieser
Gebaudeteil riickt weiter heraus zur StraRe und gliedert damit das derzeit langgestreckte Gebéaude
deutlich. Das Personal erhdlt einen eigenen Zugang von der Stral3e direkt zum Personalbereich, der
auch als Zugang und Abtransport fiir Rettungskrafte dient. Das Geb&ude liegt auf Hohe des
Beckenumgangs, wodurch der schmale und tieferliegende Weg zwischen Gebaude und Gelénder
entfallt und die Aufsicht sogar direkt aus dem Aufsichtsraum in Teilen mdglich ist. In der Werkstatt ist
ein Wasseranschluss und ein Ablauf vorgesehen (Wunsch des Schwimmmeisters), um Geréte
reinigen zu konnen.

Die Sanitarradume fir die Badegéste liegen zwischen dem Umkleidebereich und dem
Personalbereich. Ein Zugang zum gemeinsamen Vorraum mit 3 Waschtischen und 2 Frisierplatzen
ist ohne Tiren zugangig. Der Zugang von 2 x 2,80 m Breite kann auf Wunsch 2 Rollladen zwischen
der Mittelstiitze und den Wanden ausgestattet werden, so dass die Raume nachts und tiber Winter
geschlossen werden kénnen. Der Zugang fiir Damen und Herren erfolgt zu je 1 Seite Gber Zickzack-
Zugang und macht daher Tiren (berflissig. Im Zugangsbereich ist jeweils eine Umkleidekabine
vorgesehen. Im Anschluss werden offene Ablagefacher und eine Sitzbank angeboten. Jeweils 4
Duschen sind hinter Sichtschutzwénden angeordnet und am Ende der Nassrdume sind die WC’s
angeordnet. Zwischen den Sanitarrdumen und dem Personalbereich ist ein ca. 17,40 m? grofl3er
Raum angeordnet, der im Winter warm gehalten werden kann. Hier ist ausreichend Lagerplatz fir
Hygieneartikel, Putzmittel und Reinigungsgerate. Zusétzlich kann in diesem Raum die Verteilung
der Installationen erfolgen und die Leitungen zu den Sanitarrdumen im Winter entleert werden.
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Die beiden Seitenteile des Neubaus sind wesentlich schlanker und bieten auf der Badseite deutlich
mehr Bewegungsraum zwischen der Abgrenzung zur Beckenanlage und dem Geb&ude.

Wenn eine modernere und zeitgemaRe Freibadgestaltung denkbar ist, kann sogar auf die Gelander
und damit die komplette Abgrenzung zwischen Gebaude und Becken verzichtet werden. Eine solche
Zwangsflhrung ist schon lange nicht mehr zwingend n6tig. Damit konnte dann, auch wegen des viel
groReren Abstandes zum Gebdude, eventuell auf den gesamten Spritzschutz zwischen
Springerbereich und Gebdaude verzichtet werden.

Im Bereich zwischen Eingangsgeb&ude und Mittelbau ist der gesamte Umkleide- und
Garderobenbereich flr die Badegéaste untergebracht. Hier handelt es sich um einen Gberdachten
und zur StraBe hin mit einer Wand abgegrenzten offenen Bereich, in dem die Umkleidekabinen,
Garderobenschranke und Sitzbénke aufgestellt werden.

Im linken Geb&udeteil wird ein Chlorgasraum neu aufgestellt und sonst ein Gberdachter und zur
Badseite eingezéunter Lagerbereich geschaffen. Hier kdnnen in der Saison die Milltonnen und
andere Geratschaften untergebracht werden und auBerhalb der Saison sdmtliche Banke, Mlleimer
und Sonstiges, damit nicht die Sanitarrdume belastet und beschédigt werden.

Uberblick tber die verschiedenen Nutzungsbereiche in der Neuplanung:

_ I
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=z chwimmer Springer —l .
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Werkstatt = — 17 || . [T
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Sanitar

Die verschiedenen Nutzungsbereiche sind wesentlich besser zusammengefasst.

Eingang
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Im Einzelnen sind folgende Angebote geplant:

Personalbereich

Schwimmmeister- und Sanitatsraum mit Personal-Aufenthaltsraum
Umkleideraum mit Dusche

1 WC-Raum mit WC und Waschtisch

1 Werkstatt- und Lagerraum mit Zugang zum Uberdachten Lagerbereich

Einrichtungen Sanitarbereich:

Herren: 4 Duschen, 3 WC, 4 Urinale, 1 Umkleide, offene Garderobenablagen, 1 Sitzbank
Damen: 4 Duschen, 5 WC, 1 Umkleide, offene Garderobenablagen, 1 Sitzbank
Gemeinsam genutzt: 2 Frisierplatze und 3 Waschtische

Putzmittel- und Technikraum

Einrichtungen im ndrdlichen Sanitarbereich:

1 Behinderten-Nassraum mit Dusche, WC und Waschtisch

1 Behinderten-Umkleide

1 Raum fir Kinder mit 1 Familiendusche, 1 WC, 1 Urinal, 1 Waschtisch, 1 Wickelplatz mit
Waschmdglichkeit, 1 Umkleidekabine

Einrichtungen Umkleidebereich:

11 Einzelumkleidekabinen

1 Familienumkleidekabine

42 Abteile mit 2-geschossigen Garderobenféchern (84 Facher)
15 Abteile mit 4-geschossigen Wertsachenfachern (72 Féacher)
9 Abteile mit 2-geschossigen Helmschrénken (18 Fécher)
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Gebaudekonstruktion und Gestaltung (fir Neubau):

Nach dem Riickbau des bestehenden Geb&udes bis Oberkante Bodenplatte wird das neue Geb&aude
darauf aufgebaut. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen konnen auf der bestehenden
Bodenplatte und in den beiden Kanélen verlegt und dann tiberbaut werden.

Der Mittelteil des Gebdudes erhélt eine neue Beton-Bodenplatte und einen Bodenaufbau mit Fliesen.
Alle Raume hier werden komplett geschlossen bis zum Dach. Dieser Gebaudeteil kann komplett aus
Holz erstellt und aulRen verputzt werden. Die Wande erhalten eine Warmedammung, so dass dieser
Geb&udeteil in der Vor- und Nachsaison beheizt werden kann. Das Dach mit 3° Gefalle zur
Stral3enseite wird aus Holz erstellt und erhalt eine Bitumenabdichtung, auf der eine Absorberanlage
oder eine PV-Anlage montiert werden kann.

Die beiden deutlich schlankeren Geb&udeteile rechts des Mittelbereichs (Umkleide) und links des
Mittelbereichs (Lagerhof) werden ebenfalls aus Holz erstellt und sind zum Bad hin komplett offen.
Hier handelt es sich um (iberdachte Bereiche mit Pflasterboden. Der Lagerhof kann mit einem
Stabgitterzaun (evtl. mit Sichtschutzeinlagen) abgegrenzt werden.

AuRenanlagen:

Die Flachen zwischen Geb&ude und Beckenumgang werden angehoben und neu gepflastert. Wir
empfehlen den kompletten Riickbau der Gelander und den Verzicht auf die Trennung zwischen
Becken und Gebdude. So erscheint die gesamte Freibadanlage wesentlich groRziigiger und
freundlicher.

Die Flachen zwischen Stral’e und Geb&ude werden an die Hohe des neuen Geb&udes angepasst
und wieder mit einer niederen Bepflanzung versehen.
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Entwurfserlauterung Technik (fir Neubau):

Eine Erneuerung der Absorberanlage ist nicht sinnvoll, wenn die konventionelle Beheizung des
Beckenwassers auf 24° C weiterhin bestehen bleiben soll. Der Wirkungsgrad und damit der
wirtschaftliche Nutzen der Absorberanlage sind bei einer konventionellen Beheizung des
Beckenwassers auf 24° C viel zu gering — eine solche Neuinvestition lohnt sich nicht. Dies sollte mit
einem Fachingenieur diskutiert werden, der zu gegebener Zeit hierfir konkrete Zahlen vorlegen
kann.

Alternativ zur Absorberanlage konnte Uber eine PV-Anlage nachgedacht werden, die zur
Stromgewinnung genutzt wird.

Eine Beheizung sollte sich auf die Personalrdume im Mittelteil des neuen Gebdaudes beschrénken.
Die Sanitarraume fur die Badegdste miissen nicht beheizt werden, da die Leitungen so hergestellt
werden, dass diese im Putzmittel- und Technikraum entleert werden konnen. Der Umkleidebereich
und auf der anderen Seite der Lagerhof sind ohnehin offen und kénnen nicht beheizt werden. Die
Werkstatt kann auf Wunsch beheizt werden. Die maximale zu beheizende Fléche betrdgt demnach
im Neubau nur noch ca. 142 m? (incl. Werkstatt) gegeniber aktuell ca. 457 m? - somit ergibt sich
eine Reduzierung auf nur noch etwa 1/3 der bisherigen Fl&chen und damit spurbaren Einsparungen
im Betrieb.

Eine Beheizung des Eingangsgebdudes (mit DLRG) ist nicht zwingend ndtig, es sei denn, die
DLRG mdchten die Raumlichkeiten auch auf3erhalb der Freibadsaison nutzen. Durch den geplanten
eigenen Zugang ist eine Nutzung auf3erhalb der Saison maglich, allerdings ist das Geb&dude nicht
gedammt.
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Flachenvergleiche

Einzelbereiche Bestand Sanierung Neubau
Umkleidebereiche Badegaste (geschlossen) 197 m2 114mz2 e
Umkleidebereiche Badegaste (nur iberdacht ~ =-------  —eeeeee- 75 m?2
Sanitarrdume Badegaste (incl. Putzmittel + Technik) 64 m2 102 m? 134 m2
Personal- und Aufsichtshereiche 52 m2 61 m2 92 m2
(incl. Verbindungsflur und separater Zugang im Neubau)

DLRG 40 m2 68 m? 68 m?
Lager und Werkstatt (geschlossen) 164 m2 147 m2 33 m?
Lager (nur iberdachty e e 65 m2
Kasse 61 m? 34 m? 34 m?
Technik (nur EG und Chlorraum) 11 m? 11 m? 14 m?
Gesamtflachen (geschlossen) 589 m2 537 m? 375 m2
Gesamtflachen (nur iiberdachty ~ mmem e 140 m2
Gesamtflachen 589 m? 537 m2 515 m?
Beheizte Flachen in m? 531 m? 208 m? 143 m?
Beheizte Flache in % 100 % 39 % 27 %
Unbeheizte Flache 58 m? 329 m2 372 m?
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Kostenschatzung (fiir Sanierung/Umbau):

Sanierung / Umbau Eingangsgebaude

Teilabbruch, Sanierung und Ergénzung Geb&ude
190 m? Bruttogrundflache X 580 €/m? 110.000 €

Sanierung / Umbau bestehendes Gebédude
(Umkleide- und Sanitéarrdume fur Badegéste,
Personal- und Aufsichtsbereich, Lager, Werkstatt etc.)

240 m2 Bruttogrundflache X 1830 €/m? 440.000 €

Auf3enanlagen

400 m? Rickbau Pflasterflaichen  x 20 €/m2 8.000 €

1 St. Stahltreppe fiir SM 2.500 €

460 m?2 neue Pflasterwege X 60 €/m2 27.600 €
Sonstiges und Aufrundung 6.900 € 45.000 €

Allgemeine Kosten

Baustelleneinrichtung, Baustrale, Entwéasserung 40.000 €
Nettokosten Bauwerk 635.000 €
Sanitérinstallation (Abwasser, Wasser in Geb&uden) 75.000 €
Waérmeversorgung fiir Personalrdume 15.000 €
Elektroinstallation 45.000 €
Demontage Absorberanlage + Sonstiges 10.000 €
Nettokosten Technik 145.000 €
Nettobaukosten gesamt 780.000 €
Baunebenkosten — Architekt, Tragwerksplanung, Fachingenieur ca. 140.000 €
Netto-Herstellungskosten 920.000 €

zuziglich gesetzliche Mehrwertsteuer
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Kostenschatzung (fiir Neubau):

Sanierung / Umbau Eingangsgebaude

Teilabbruch, Sanierung und Ergénzung Geb&ude
190 m? Bruttogrundflache

Rickbau Umkleide- und Sanitargebdude

Teilabbruch bis OK Bodenplatte (incl. Einrichtungen)
240 m? Bruttogrundfléche

Umkleidegebdude (Neubau)

X 580

X 125

Wand zur StraRRe, Holzstiitzen, Holzdach, Pflasterboden,

Trennwande + Schranke
97,50 m? Bruttogrundflache (Dach)

Sanitarbereich Badegaste (Neubau)

Vorraum, Duschen, WC’s, Trennwénde
120 m? Bruttogrundflache (Dach)

X 820

X 1.000

€/m2 110.000 €

€/m?2 30.000 €

€/m?2 80.000 €

€/m2 120.000 €

Personalgebédude, Werkstatt, Eltern-Kind- und Behindertenbereich (Neubau)

Komplette Gebaude aus Holz, verputzt
252 m? Bruttogrundfléache (Dach)

Lagerhof und Chlorgasraum (Neubau)

X 754

Wand zur StraRe, Holzstiitzen, Holzdach, Pflasterboden,

Chlorgasraum als ,Fertiggarage"
97,5 m? Bruttogrundflache (Dach)

Auf3enanlagen
400 m? Rickbau Pflasterflichen  x
40 m Rickbau Gelénder
+ Briistungskopf X
460 m? neue Pflasterwege X
100 m? neue Pflanzflachen X
Sonstiges und Aufrundung

Allgemeine Kosten
Baustelleneinrichtung, Baustralle, Entwésserung

Nettokosten Bauwerk

X 410

20 €/m?

250 €/m
60 €/m?
15 €/m?

€/m2 190.000 €

€/m2 40.000 €

8.000 €
10.000 €
27.600 €

1500 €
7.900 € 55.000 €

35.000 €

660.000 €
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Sanitérinstallation (Abwasser, Wasser, Gas in Geb&uden) 70.000 €
Warmeversorgung fir Personalrdume 15.000 €
Elektroinstallation 45.000 €
Demontage Absorberanlage + Sonstiges 10.000 €
Nettokosten Technik 140.000 €
Nettobaukosten gesamt 800.000 €
Baunebenkosten — Architekt, Tragwerksplanung, Fachingenieur (ca. 17 %) ca. 140.000 €
Netto-Herstellungskosten 940.000 €

zuzlglich gesetzliche Mehrwertsteuer

Flr beide Kostenschétzungen gilt:

Die Kosten sind nur eine erste sehr grobe Kostenschétzung ohne Aussagen von Tragwerkplaner und
Fachingenieuren.

Bei den Kosten firr die Haustechnik haben wir, wie im Angebot aufgefiihrt, die Kosten aus Vergleichsprojekten
ubernommen, ohne dass diese von einem Fachingenieur neu ermittelt wurden.

Nicht in Kostenschatzung enthalten:

— Mobiliar fiir Personal (es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Einrichtungen
bauseits abgebaut, gelagert und wieder eingebaut werden.

— Einrichtungen im DLRG-Bereich (z.B. Kiiche, Theke, Mobiliar)

— mdgliche AuBentreppe in UG zur Technik

Straubenhardt, 12.12.2016

JL-%MNQ«—

Michael Gruner
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